In der Senatssitzung am 23. Juli 2024 im Umlauf beschlossene Fassung

Die Senatorin fir Bau, Mobilitat, und
Stadtentwicklung
16.07.2024

Vorlage
fur die Sitzung des Senats
am 23.07.2024

Bebauungsplan 2158
fiir ein Gebiet in Bremen — Woltmershausen,
zwischen Schwarzer Weg, Eisenbahn Bremen — Oldenburg, Senator-Apelt-
StraBe und Am Gaswerkgraben
(Bearbeitungsstand: 05.02.2024)

A. Problem

Der Geltungsbereich des Bebauungsplans 2158 ist 12,7 ha grof3 und umfasst die
verbliebenen Flachen des Staffelbau- und Gewerbeplans 0055 aus dem Jahr 1930.
Der Bebauungsplan gliedert sich in vier Teilflachen, das faktische Kleinsiedlungsgebiet
~Schriefersweg®, das Gewerbecluster nérdlich der Senator-Apelt-Stralte, das
bestehende Wohnquartier Warturmer Platz / Senator-Paulmann-Stralle sowie den
ASV-Lagerplatz westlich des Bahndamms. Das Gebiet ist gepragt durch eine
Gemengelage aus Wohn- und gewerblicher Nutzung.

Mit der Aufstellung des Bebauungsplans 2158 soll die Vertraglichkeit eines urbanen
Miteinanders zwischen Wohnen und Gewerbe im Gebiet sichergestellt werden. Die
vorherrschende Gemengelage soll entscharft und den damit verbundenen
stadtebaulichen Missstanden entgegengewirkt werden. Die starke Vorbelastung des
Gebietes durch Larm und die Belastung durch Altlasten stellen weitere
Herausforderungen dar, die mit dem vorliegenden Planaufstellungsverfahren behoben
werden sollen. Vorgesehen ist eine zukunftsorientierte Sicherung und
Weiterentwicklung der Bestandsnutzungen und damit die Verwirklichung der Ziele der
Masterplanung ,Vorderes Woltmershausen®. Die Festsetzungen des Staffelbau- und
Gewerbeplans 0055 stehen diesen Zielen entgegen. Der verbliebene Geltungsbereich
des Staffelbau- und Gewerbeplans soll demnach aufgehoben und nur dort, wo es
stadtebaulich erforderlich ist, durch den Bebauungsplan 2158 tberplant werden.

Die gewerblich genutzten Flachen zwischen den Quartieren ,Schriefersweg“ und
~Warturmer Platz“ sollen entsprechend den Zielen des Masterplans und der
tatsachlichen faktischen Nutzung als Gewerbegebiet (GE) festgesetzt werden. Ziel ist
die Sicherung und Weiterentwicklung eines innerstadtischen Gewerbestandorts. Die
Steuerung soll dabei Uberwiegend Uber die Festsetzung der Art der baulichen Nutzung
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in Form eines einfachen Bebauungsplans gem. § 30 Absatz 3 Baugesetzbuch (BauGB)
erfolgen. Daruber hinaus ist die Zonierung des Gewerbegebiets nach Stérungsgraden
zum Schutz der innerhalb des Plangebiets vorhandenen und angrenzenden geplanten
Wohnbebauung vorgesehen.

Die infolge der Uberplanung bewirkte Aufhebung des Staffelbau- und Gewerbeplans
hat zur Folge, dass sich die Prufung der Genehmigungsfahigkeit von Vorhaben kunftig
nach § 34 BauGB richtet. Eine Uberplanung im Bereich Schriefersweg ist in einem
weiteren Bebauungsplanverfahren beabsichtigt.

B. Losung

Aufstellung eines Bebauungsplanes im Regelverfahren mit Umweltbericht nach §§ 2 ff.
Baugesetzbuch (BauGB).

Zum Planinhalt:
Es wird auf den anliegenden Planentwurf und die Begrindung verwiesen.

Zum Verfahren nach BauGB:

Es wird auf den anliegenden Bericht der Deputation Mobilitat, Bau und
Stadtentwicklung verwiesen, der das Verfahren nach dem BauGB ausfihrlich darstellt.

Im Rahmen des Planverfahrens zum Bebauungsplan 2158 wurde gemaf § 2 Absatz 4
BauGB eine Umweltprufung durchgefuhrt, in der die relevanten Auswirkungen der
Planung auf die Umwelt ermittelt und in die planerische Abwagung eingestellt worden
sind. Die Ergebnisse sind in den Umweltbericht als Teil der Begrindung des
Bebauungsplanes eingeflossen und dokumentiert. Auf Punkt D der Begriindung wird
verwiesen.

C. Alternativen

Alternativen werden nicht vorgeschlagen.

D. Finanzielle und personalwirtschaftliche Auswirkungen / Gender-Priifung /
Klimacheck

Finanzielle Auswirkungen

Finanzielle Auswirkungen sind mit der Umsetzung der Planung nicht zu erwarten.

Fir die Stadtgemeinde Bremen fallen keine ErschlieRungskosten an, da das Gebiet
bereits vollstandig erschlossen ist. Sollte aufgrund der Kampfmittelsuche eine
Kampfmittelbeseitigung erforderlich werden, werden die erforderlichen Mittel - soweit
Dritte nicht zur vollstandigen Refinanzierung der Kosten herangezogen werden kénnen
— durch das Land Bremen von den verantwortlichen Ressorts getragen (§ 8 Absatz 2
des Gesetzes zur Verhitung von Schaden durch Kampfmittel).

Personalwirtschaftliche Auswirkungen ergeben sich nicht.

Genderprifung
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Die mit dem Bebauungsplan 2158 zulassigen Nutzungen im Rahmen eines
Gewerbegebiets richten sich gleichermallen an Frauen, Manner und Diverse. Durch
das geplante Vorhaben sind daher grundsatzlich keine geschlechterspezifischen
Auswirkungen zu erwarten. Aufgrund der innerstadtischen Lage des Plangebiets und
der vorgesehenen Nutzungsmischung wird die Bildung von Wegeketten ermoglicht, die
sich positiv auf die Vereinbarkeit von Erwerbs-, Haushalts- und Betreuungsarbeit
auswirken und somit der Gleichstellung der Geschlechter zugutekommt.

Klimacheck

Die Beschlisse in der Senatsvorlage flhren in verschiedenen Handlungsfeldern zum
einen zu einer Zu- und zum anderen zu einer Abnahme der Treibhausgasemissionen
um jeweils bis zu 50 t CO,e jahrlich. Im Handlungsfeld Griin- und Freiflachen fihren
die Beschllisse zu einer Abnahme der Treibhausgasemissionen um bis zu 50 t CO.e
jahrlich. Im Handlungsfeld Verkehr gibt es vorrausichtlich sowohl eine Zu- als auch
eine Abnahme der Treibhausgasemissionen um bis zu 50 t CO.e jahrlich.

Im Folgenden werden die Auswirkungen des Senatsbeschlusses auf die einzelnen
Handlungsfelder des Klimaschutzes aufgeschlisselt:

Handlungsfeld Verkehr:

Voraussichtlich sowohl eine Zunahme als auch eine Abnahme der
Treibhausgasemissionen Emissionen sind nicht abschéatzbar.

Handlungsfeld Grin- und Freiflachen:

Voraussichtliche Abnahme der Treibhausgasemissionen Einsparung von bis zu 50 t
CO, e pro Jahr.

Weitere Angaben:
Hinweise zu positiven Auswirkungen auf den Klimaschutz:

In einem ersten Bauleitplanverfahren werden durch die Aufhebung des Staffel- und
Gewerbeplans 0055 von 1930 sowie die in Teilen beschrankende Festsetzung der
gewerblichen Nutzungen keine unmittelbaren Auswirkungen auf das Klima erwartet. Im
Rahmen des Bebauungsplanverfahrens wurden die einzelnen Umweltbereiche mit den
entsprechenden Wirkungsfeldern, soweit sie durch die Festsetzungen des
Bebauungsplans berihrt sind, betrachtet und bewertet.

Es wurde ein Umweltbericht gemar § 2 Absatz 4 BauGB erstellt.

Die Beschlusse in der Senatsvorlage fuhren in verschiedenen Handlungsfeldern zum
einen zu einer erheblichen Zu- und zum anderen zu einer erheblichen Abnahme der
Treibhausgasemissionen um jeweils mehr als 50 t CO,e jahrlich.

Im Rahmen des Bebauungsplanverfahrens wurden die einzelnen Umweltbereiche mit
den entsprechenden Wirkungsfeldern, soweit sie durch die Festsetzungen des
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Bebauungsplans berihrt sind, betrachtet und bewertet. Es wurde ein Umweltbericht
gemal § 2 Absatz 4 Baugesetzbuch (BauGB) erstellt.

Bei der Aufstellung von Bauleitplanen sind die 6ffentlichen und privaten Belange
gegeneinander und untereinander gerecht abzuwagen (§ 1 Abs. 7 BauGB), auch sind
u. a. makro-und mikroklimatische Auswirkungen des (vorhabenbezogenen)
Bebauungsplanes zu untersuchen, darzustellen und in diese Abwagung mit
aufzunehmen. Dies ist mit dem aus den eingereichten Vorlagen ersichtlichen Ergebnis
der Abwagung auch geschehen. Der Klimacheck stellt die klimatischen Auswirkungen
der Beschlisse dieser Senatsvorlage zusammengefasst und schematisch dar. Unter
Berlicksichtigung der Darstellungen des Klimachecks, wie aufgefihrt, wird daher
daruber hinaus vollumfanglich auf die im Rahmen des Bebauungsplanverfahrens
vorgenommene Umweltprifung, dargestellt in der Begriindung und in sonstigen
Planvorlagen, verwiesen.

E. Beteiligung und Abstimmung

Der Beirat Woltmershausen wurde am 01.06.2022 (ber die Planung informiert. Im
Zuge der sonstigen Bebauungsplane im Tabakquartier wurde der Entwurf zum
Bebauungsplan 2158 am 22.05.2023 erlautert. Der Beirat hat zum Bebauungsplan
2158 Stellung bezogen, auf den beigefligten Bericht unter Punkt 5.1 wird verwiesen

Dem Ortsamt Neustadt/Woltmershausen wurde die Deputationsvorlage gemaf der
Richtlinie tGber die Zusammenarbeit des Senators fir Umwelt, Bau und Verkehr mit den
Beiraten und Ortsamtern in der Fassung vom 17. November 2016 Ubersandt.

Bei der Aufstellung des Bebauungsplans 2158 sind die folgenden Senatsressorts
(Stand: 28.04.2023) im Rahmen des § 4 Absatz 2 und des § 3 Absatz 2 BauGB
beteiligt worden:

Der Senator fur Inneres

Die Senatorin fir Kinder und Bildung

Die Senatorin fiir Soziales, Jungend, Integration und Sport
Die Senatorin fur Gesundheit, Frauen und Verbraucherschutz
Die Senatorin fir Wirtschaft, Arbeit und Europa

Der Senator fur Kultur

Die Senatorin fur Wissenschaft und Hafen

Der Senator fur Finanzen

Der Senator fur Kultur

Die stadtische Deputation fur Mobilitat, Bau und Stadtentwicklung, hat den Bericht zum
Bebauungsplan 2158 fir ein Gebiet in Bremen — Woltmershausen,

zwischen Schwarzer Weg, Eisenbahn Bremen — Oldenburg, Senator-Apelt-Stralle und
Am Gaswerkgraben (Bearbeitungsstand: 05.02.2024) am 06.06.2024 mit folgendem
Abstimmungsergebnis beschlossen:
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Zustimmung — Einstimmig -

F. Offentlichkeitsarbeit und Verdffentlichung nach dem
Informationsfreiheitsgesetz

Fur die Offentlichkeitsarbeit geeignet. Einer Veréffentlichung nach dem Bremischen
Informationsfreiheitsgesetz (BremIFG) steht bei einer Unkenntlichmachung der
personenbezogenen Daten nichts entgegen.

Die der Senatsvorlage beigefiigte Anlage zum Bericht der stadtischen Deputation
fiir Mobilitat, Bau und Stadtentwicklung enthilt eine Stellungnahme von einem
Biirger und darf aus datenschutzrechtlichen Griinden weder an Dritte
weitergegeben noch im Internet veréffentlicht werden.

G. Beschluss

Der Senat schlieldt sich dem Bericht der stadtischen Deputation fur Mobilitat, Bau und
Stadtentwicklung an und beschlief3t unter Kenntnisnahme der nicht 6ffentlichen
Anlage, den Bebauungsplan 2158 fir ein Gebiet in Bremen — Woltmershausen,
zwischen Schwarzer Weg, Eisenbahn Bremen — Oldenburg, Senator-Apelt-Stralle und
Am Gaswerkgraben (Bearbeitungsstand: 05.02.2024) der Stadtbirgerschaft zur
Beschlussfassung zuzuleiten.



Mitteilung des Senats
an die Stadtbiirgerschaft
vom 23. Juli 2024

Bebauungsplan 2158 ,,Woltmershausen“

fiir ein Gebiet in Bremen — Woltmershausen, zwischen Schwarzer Weg, Eisenbahn
Bremen — Oldenburg, Senator-Apelt-StraBRe und Am Gaswerkgraben
(Bearbeitungsstand: 05.02.2024)

Als Grundlage der stadtebaulichen Ordnung fir das oben naher bezeichnete Gebiet wird der
Bebauungsplan 2158 vorgelegt.

Die stadtische Deputation fur Mobilitat, Bau und Stadtentwicklung hat hierzu am 06.06.2024
den als Anlage beigefluigten Bericht erstattet.

Diesem Bericht ist eine Anlage beigefiigt, in der die eingegangenen datengeschiitzten
Stellungnahmen einschlieBlich der hierzu abgegebenen Stellungnahme der Deputation
fiir Mobilitat, Bau und Stadtentwicklung enthalten sind.

Der Bericht der Deputation fur Mobilitdt, Bau und Stadtentwicklung wird der
Stadtblrgerschaft hiermit vorgelegt.

Beschlussempfehlung:

Der Senat schliefdt sich dem Bericht der Deputation fir Mobilitat, Bau und Stadtentwicklung
an und beschlie3t unter Kenntnisnahme der nicht 6ffentlichen Anlage, den Bebauungsplan
2158 fur ein Gebiet in Bremen — Woltmershausen, zwischen Schwarzer Weg, Eisenbahn
Bremen — Oldenburg, Senator-Apelt-Stralle und Am Gaswerkgraben (Bearbeitungsstand:
05.02.2024) der Stadtburgerschaft zur Beschlussfassung zuzuleiten.
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Bericht der Deputation
far
Mobilitat, Bau und Stadtentwicklung

Bebauungsplan 2158 ,,Woltmershausen*

fiir ein Gebiet in Bremen - Woltmershausen zwischen Schwarzer Weg, Eisenbahn
Bremen — Oldenburg, Senator-Apelt-Strae und Am Gaswerkgraben
(Bearbeitungsstand: 05.02.2024)

Die stadtische Deputation fur Mobilitat, Bau und Stadtentwicklung legt den Bebauungsplan
2158 und die entsprechende Begriindung vor.

A) Verfahren nach dem Baugesetzbuch (BauGB)

1. Planaufstellungsbeschluss

Die stadtische Deputation fur Bau hat am 26. April 2001 einen Planaufstellungsbeschluss
zum Bebauungsplan 2158 gefasst. Dieser wurde im Laufe des Verfahrens hinsichtlich des
Geltungsbereichs und der Planungsziele Uberarbeitet. Die stadtische Deputation flr Bau,
Mobilitat und Stadtentwicklung hat den angepassten Planaufstellungsbeschluss in ihrer
Sitzung am 9. Marz 2023 beschlossen.

Der Bebauungsplan 2158 ist im Regelverfahren mit Umweltbericht nach §§ 2 ff.
Baugesetzbuch (BauGB) aufgestellt worden.

2. Friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit nach § 3 Abs. 1 BauGB

Zum Bebauungsplan 2158 ist am 01. Juni 2022 vom Ortsamt Neustadt/Woltmershausen eine
frihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit an der Bauleitplanung in einer &ffentlichen
Einwohner:innenversammlung durchgeflhrt worden. Das Ergebnis dieser Beteiligung ist in
die Planung eingeflossen. Anderungen in den Planungszielen haben sich auf Grund der
Einwohner:innenversammlung nicht ergeben.

3. Frihzeitige Beteiligung der Behorden und sonstigen Trager offentlicher Belange nach §
4 Abs. 1 BauGB

Im Rahmen des Aufstellungsverfahrens zum Bebauungsplan 2158 ist mit den von der
Planung beruhrten Behdérden und sonstigen Trager offentlicher Belange, sowie dem
Beirat, die Grobabstimmung nach § 4 Abs. 1 BauGB am 07. Juli 2022 durchgefihrt
worden. Das Ergebnis dieser Beteiligung ist in die Planung eingeflossen.

4. Offentliche Auslegung nach § 3 Abs. 2 BauGB und Beteiligung der Behérden und
sonstigen Trager offentlicher Belange nach § 4 Abs. 2 BauGB

Die stadtische Deputation fur Mobilitat, Bau und Stadtentwicklung hat am 09. Marz 2023
beschlossen, dass der Entwurf des Bebauungsplanes mit Begriindung 6ffentlich auszulegen
ist.

Der Planentwurf mit Begrindung hat vom 03. Mai 2023 bis 05. Juni 2023 gemal § 3 Abs. 2
BauGB bei der Senatorin fur Klimaschutz, Umwelt, Mobilitat, Stadtentwicklung und

Wohnungsbau 6ffentlich ausgelegen. Gleichzeitig bestand die Mdglichkeit, vom Entwurf des
Planes mit der Begrindung im Internet Kenntnis zu nehmen (§ 3 Abs. 2, Satz 1 BauGB).

Die offentliche Auslegung gemaR § 3 Abs. 2 BauGB und die Anhérung der zustandigen
Behdrden und sonstigen Trager offentlicher Belange gemaf § 4 Abs. 2 BauGB sind fur den
Bebauungsplan 2158 gleichzeitig durchgeflhrt worden (§ 4a Abs. 2 BauGB).

Die Behdrden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange sind lber die 6ffentliche Auslegung
gemal § 3 Abs. 2 BauGB informiert worden.

C:\Users\svc-visp-service\AppData\Local\Temp\tmp5C4B.tmp\02a__Bericht_2158.docxF:\Amt\NeuVoragem\BP—Bericht-doc /ssRe
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5. Ergebnis der Beteiligung der Behdrden und sonstigen Trager offentlicher Belange nach
§ 4 Abs. 2 BauGB

51. Das Ortsamt Neustadt/ Woltmershausen hat mit Beschluss vom 22.05.2023 das
Folgende mittgeteilt:

»ZU den heute von SKUMS vorgestellten Bebauungsplanen fir das Tabakquartier und das
Vordere Woltmershausen (2545A, 2545B und 2158) weist der Beirat Woltmershausen noch
einmal auf die sich bereits jetzt verkehrlich verscharfende Situation in Woltmershausen hin.

Durch den Umzug des Aus- und Fortbildungszentrums (AFZ) vom Doventor in das
Tabakquartier, der bis Juli 2023 angekiindigt ist, werden spatestens nach Ende der
Sommerferien mehrere hundert Bedienstete des 6ffentlichen Dienstes pro Woche zu den
Fortbildungsveranstaltungen des AFZ nach Woltmershausen kommen. Es ist aus Sicht des
Beirates dringend notwendig, bis zu diesem Zeitpunkt die Taktung der Buslinie 63 noch
einmal anzupassen oder mit einen zusatzlichen Bus das Tabakquartier anzubinden. Der
Beirat Woltmershausen befirchtet, dass die sich fortbildenden Menschen mit dem
motorisierten Individualverkehr (MIV) anreisen, im Tabakquartier aber nicht genligend
Parkplatze vorgehalten sind. Dies wiirde dazu flihren, dass die Nebenstral3en vollgeparkt
werden, wie die Anwohnenden es jetzt bereits bei gut besuchten kulturellen Veranstaltungen
im Tabakquartier erleben. Wir bendtigen so schnell wie mdglich einen noch einmal
verbesserten offentlichen Personennahverkehr (OPNV), damit sich bei den Menschen, die
nach Woltmershausen kommen, kein Verkehrsverhalten hin zum MIV etabliert und die
Parkraumsituation im Stadtteil zusatzlich belastet.

Der Beirat drangt auf eine zugige Fertigstellung des Durchstichs Am Gaswerkgraben, der
dann auch zu einer verbesserten Anbindung des OPNV an das Tabakquartier beitragt.

Bei allen B-Planen ist darauf zu achten, dass Mischgebiete im Sinne eines ,urbanen
Quartiers” ausgewiesen sind, aber ausdrucklich Gluckspielbetriebe, Vergnugungsstatten und
Rotlichtgewerbe ausgeschlossen sind.

Weiterhin weist der Beirat auf seine Stellungnahme vom 19.12.2022 hin, in dem einzelne
Aspekte formuliert werden, die auch den B-Plan 2524 B betreffen.

(einstimmig)“

Die stadtische Deputation fiir Mobilitdt. Bau und Stadtentwicklung nimmt dazu wie folgt
Stellung:

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen. Wesentliche MaRnahmen zur
Verbesserung der verkehrlichen Belange durch Mobilitatskonzepte und dem grundlegenden
Ausbau des OPNV (Taktung, Metrobus-Linie E) sowie der Ausbau der StraRe Am
Gaswerkgraben im Vorderen Woltmershausen liegen auf3erhalb des Geltungsbereiches des
Bebauungsplans 2158 und sind daher nicht Gegenstand der Bauleitplanung zum B-Plan
2158.

Verkehrliche Malinahmen im Geltungsbereich des Bebauungsplans 2158 sind aufgrund der
Entwicklungen im Tabakquartier von Seiten der Verkehrsbehdrde nicht vorgesehen. Die dem
zeitlich ,nachlaufenden® B-Planverfahren 2545 B (Offenlagebeschluss der zustandigen
Deputation vom 13. April 2023) vorgesehene sudliche Wendeanlage fur den Bus Uberplant in
einem kleinen Teil den Geltungsbereich und schafft damit eine spatere Anbindung fir das
Wohnen im Schriefersweg. Der Ausbau des OPNV im Vorderen Woltmershausen ist ein
mafgebliches Ziel fur die Umsetzung der stadtebaulichen Entwicklung.

Der Durchstich der Stral’e Am Gaswerkgraben liegt nicht im Geltungsbereich des
Bebauungsplans 2158 und bezieht sich auf den in der Planaufstellung befindlichen B-Plan
2545 B (s. 0.). Der B-Plan 2545 B erschlieRt zentral das Tabakquartier und ist fiir den OPNV
und als Fahrradpremiumroute ausgelegt.

Die stadtische Deputation flir Mobilitdt, Bau und Stadtentwicklung empfiehlit diesbezliglich,
den Planentwurf nicht zu dndern.
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Hinsichtlich des Punktes, dass Mischgebiete im Sinne eines ,urbanen Quartiers”
ausgewiesen seien, aber ausdrucklich Gluckspielbetriebe, Vergnligungsstatten und
Rotlichtgewerbe ausgeschlossen sind, nimmt die stadtische Deputation fur Mobilitat, Bau
und Stadtentwicklung dahingehend Stellung, dass diesem Aspekt nicht gefolgt wird, da der
Bebauungsplan hier keine urbanen Gebiete, Kern- oder Mischgebiete festsetzt.
Baugenehmigungen von Wettvermittlungsstellen und Spielhallen werden durch die
Bauaufsicht nur unter Vorbehalt genehmigt. Die Genehmigungen obliegen dem Ressort der
Senatorin fur Wirtschaft, Hafen und Transformation fir Spielhallen und dem Ressort des
Senators fur Inneres und Sport fir Wettburos.

Vergnlgungsstatten werden im Baugenehmigungsverfahren geprift und sind im Vollzug des
mit dem B-Plan 2158 festgesetzten Gewerbegebiets nach § 9 Abs. 3 Nr. 3
Baunutzungsverordnung (BauNVO) nur ausnahmsweise zulassungsfahig (,konnen
ausnahmsweise zugelassen werden®).

Die stadtische Deputation fur Mobilitdt, Bau und Stadtentwicklung empfiehlt daher auch
diesbezlglich, den Planentwurf nicht zu dndern.

Das Ortsamt Neustadt/Woltmershausen hat auRerdem zuvor am 19. Dezember 2022 im
Rahmen der friihzeitigen Beteiligung nach § 4 Absatz 1 BauGB die folgende Stellungnahme

abgegeben:

,Der Beirat Woltmershausen lobt die Anderungen im Flachennutzungsplan, da viele
Winsche, Ideen und Anregungen aus dem Beteiligungsverfahren zum Masterplan dort
wiederzufinden sind. Die Einbeziehung des Neustadtsgiterbahnhof-Geldndes wird vom
Beirat positiv gesehen.

Begrufit werden auch die Ma3nahmen zum Artenschutz. Durch die Nutzungsausschlusse
bleibt die allgemeine Zweckbestimmung der “Urbanen Gebiete” des Baugebietes gewahrt.
Der Beirat sieht eine zusatzliche Tunnelfihrung als Voraussetzung fir die verkehrliche
ErschlieBung des Plangebietes Vorderes Woltmershausen und beobachtet die aktuelle
Entwicklung mit Sorge, da der Tunnel zu einem spateren Zeitpunkt errichtet werden soll bzw.
die gesamte Planung noch offen ist. Der Beirat beflrchtet daher, dass der ruhende Verkehr
zu einer erheblichen Belastung fur die umliegenden Strafl3en fihren kénnte und fordert, dass:

o fir eine gute und kontinuierliche Auslastung der Mobilitdtshduser gesorgt wird und
¢ die Nutzung der Mobilitdtshduser nicht erschwert wird.

Der Beirat Woltmershausen fordert einen deutlichen Ausbau des 6ffentlichen
Personennahverkehrs (OPNV) im vorderen Woltmershausen. Nur so kann ein nachhaltiges
Verkehrs- und Mobilitatskonzept entwickelt werden. Der Beirat Woltmershausen bewertet die
geplante Taktung einer provisorisch veranderten Linie 63 als unzureichend, da diese sich
aus Sicht des Beirates lediglich an die Bedurfnisse des Guterverkehrszentrums richtet und
die neuen Nutzungen im Tabakquartier nicht berucksichtig.

Der Beirat bedauert den angedachten Wegfall von Haltestellen der Linie 63 in der Senator-
Apelt-StraRe und am Warturmer Platz und fordert hier Ersatz bzw. neue Lésungen, zum
Beispiel eine Gabelung der Linie 63 in 63a und 63b oder Modelversuche mit Minibussen als
zusatzliches Verkehrsmittel, um den Bedarf der dortigen Bewohner decken zu kénnen.

Der Beirat Woltmershausen fordert Uberdies:

e schnelle Ubergangsldsungen fiir den OPNV bis Januar 2023

¢ eine schnelle Anbindung durch den OPNV

e einen zlgigen Ausbau der StraRe Am Gaswerksgraben fir OPNV, FuRR- und Radverkehr

e den Ausbau des Knotenpunktes Am Tabakquartier/Auf dem Bohnenkamp/Hermann-
Ritter-Strale fur alle Verkehrsteilnehmer:innen

e eine zligige Umgestaltung der Kreuzung Carl-Franke-StralRe, auch im Hinblick auf die
Entwicklung am Neustadtsguterbahnhof (Spurwerk)

e dass es wirklich zu einer Untertunnelung des Bahndamms kommt
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e dass eine Premiumroute flr Radverkehll_' in den Stadtteil hineinfuhrt und nicht an ihm
vorbei. Eine Tunnelvariante muss den OPNV und diese Premiumroute fuhren kbnnen.

(einstimmig)“

Die stadtische Deputation fur Mobilitdt. Bau und Stadtentwicklung nimmt dazu wie folgt
Stellung:

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen. Die erste Anmerkung bezieht sich auf die
Anderung des Flachennutzungsplans und nicht auf den B-Plan 2158.

Die Trassenflihrung der Linie 63 in der Senator-Apelt-Stralle bleibt zunachst erhalten, ist
jedoch temporar durch den 30 Minuten Takt in den Hauptverkehrszeiten (Mo.-Fr., 6:45 bis
9:00 Uhr und 12:00 bis 18:00 Uhr) fur die Hermann-Ritter-StralRe/Simon-Bolivar-Stralie,
eingeschrankt. Die Planungen der BSAG sehen mit dem Neubau der Strale Am
Gaswerkgraben die Linienfuhrung und dem Ausbau einer hochwertigen Metrobuslinie (Linie
E) Uber diesen Strallenzug vor. Zur Verbesserung des Umweltverbundes und der Reduktion
des MIV werden mit den Entwicklungen im Vorderen Woltmershausen perspektivisch durch
den Ausbau der Verkehrsinfrastruktur und des OPNV weitere Manahmen (Nebenanlagen,
Taktverdichtung, Ausbau der Stralle Am Gaswerkgraben, Fahrradpremiumoute, Links-
Rechtsabbieger B75/Carl-Franke-Stralde) umgesetzt, um die verkehrliche Situation fur
Woltmershausen zu verbessern. Durch die geplante OPNV-Trasse (ber die Strale Am
Gaswerkgraben wird der westliche Bereich im Geltungsbereich 2158 besser angebunden.

Die Stralte Am Gaswerkgraben liegt auRerhalb des Geltungsbereichs des B-Plans 2158 und
ist daher nicht Gegenstand der Bauleitplanung zum B-Plan 2158. Der Ausbau der Strale Am
Gaswerkgraben ist Teil des ebenfalls in der Planaufstellung befindlichen B-Plans 2545 B.

Der benannte Punkt liegt auRerhalb des Geltungsbereichs des B-Plans 2158 und ist daher
nicht Gegenstand der Bauleitplanung zum B-Plan 2158.

Die zuletzt benannten Punkte liegen au3erhalb des Geltungsbereichs des B-Plans 2158 und
sind daher nicht Gegenstand der Bauleitplanung zum B-Plan 2158.

Die stadtische Deputation flir Mobilitdt, Bau und Stadtentwicklung empfiehlt, den Planentwurf
nicht zu andern.

5.2. Stellungnahmen weiterer Behorden

Einige Behdrden und sonstige Trager offentlicher Belange haben Hinweise vorgebracht, die
zu redaktionellen Anderungen und geringfligigen inhaltlichen Anpassungen/Ergénzungen
des Planentwurfes und der Begriindung geflihrt haben. Diesbezlglich wird auf den
Gliederungspunkt 7 dieses Berichts verwiesen.

Nach Klarung bestimmter Fragen haben die Gbrigen Behdrden und sonstigen Trager
offentlicher Belange gegen die Planung keine Einwande.

6. Stellungnahmen der Offentlichkeit

Anlasslich der dffentlichen Auslegung ist eine Stellungnahme aus der Offentlichkeit
eingegangen. Diese Stellungnahme sowie ihre empfohlene Behandlung sind in der Anlage
zum Bericht der Deputation aufgeftihrt. Hierauf wird verwiesen.

7.  Anderungen des Planentwurfs und der Begriindung nach der ersten 6ffentlichen
Auslegung
7.1. Geringfligige Anpassungen/Erganzungen des Planentwurfs

Nach der 6ffentlichen Auslegung ist der Bebauungsplanentwurf Gberarbeitet und insofern wie
folgt geringfuigig redaktionell angepasst bzw. klarstellend inhaltlich prazisiert worden:
> Nachrichtliche Ubernahme der gewidmeten Bahnanlage.

> Redaktionelle Anderung in der textlichen Festsetzung, Kennzeichnung C), Satz 1: die
Bezeichnung ,Flache (D)* wird durch die Formulierung ,Flache (C) ersetzt.
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Redaktionelle Anderung in der textlichen Festsetzung, Kennzeichnung (J), Satz 1: die
Bezeichnung ,Flache (K)* wird durch die Formulierung ,Flache (J) ersetzt.
Redaktionelle Korrektur in der textlichen Festsetzung bei den Kennzeichnungen (B) und
(K), jeweils in Satz 2 und in Satz 3 bei (B): Anderung des Begriffes ,WWohnegebiet® in
~Wohngebiet".

Redaktionelle Korrektur in der textlichen Festsetzung bei den Kennzeichnungen (A) und
(F): das Trennzeichen bei ,Bo-den* wurde gestrichen.

Redaktionelle Korrektur in der textlichen Festsetzung bei Kennzeichnung (J) Satz 2: das
Trennzeichen bei ,ndrdlich“ wurde gestrichen.

Anpassung der Verfahrensleiste aufgrund des Legislaturwechsels: Neue Senatorische
Bezeichnung sowie Anderung der Ausfertigungsbefugnis.

Der Bebauungsplanentwurf (Bearbeitungsstand: 05.02.2024) enthalt die vorgenannten
Anpassungen und Ergénzungen.

Die

stadtische Deputation fur Mobilitat, Bau und Stadtentwicklung empfiehlt, dem geringfligig

ang

7.2.

epassten Plan zuzustimmen.

Erganzungen der Begriindung nach der offentlichen Auslegung

Aufgrund der vorgenannten Planerganzungen sowie weiterer Hinweise im Rahmen der
Tragerbeteiligung und 6ffentlichen Auslegung ist eine Uberarbeitung der Begriindung
erforderlich geworden. Die Erganzungen sind Uberwiegend redaktioneller Art oder dienen der
Klarstellung.

>

(B) Ziele, Zwecke und Erforderlichkeit des Bebauungsplanes, Ziffer 2, Geltendes
Planungsrecht: Umformulierung des ersten Satzes aufgrund des mittlerweile
abgeschlossenen Verfahrens zur abgeschlossenen 21. FNP-Anderung.

(B) Ziele, Planungsverfahren, Ziffer 4, letzter Absatz, erster Satz, inhaltliche Erganzung,
dass die stadtische Deputation fir Mobilitat, Bau und Stadtentwicklung den
Aufstellungsbeschluss im Februar 2023 beschlossen hat; Zweiter Satz: Streichung des
Wortes ,ist“ und Ergénzung durch den Begriff ,war®.

(B) Ziele, Vereinbarkeit des Bebauungsplans mit der Raumordnung, § 1 Abs. 4 BauGB,
Ziffer 5, aus Griinden der Klarstellung wurde die fehlende Raumbedeutsamkeit der
Planung erganzt, auch seit Inkrafttreten des Bremischen Raumordnungsgesetzes
(BremROG), in Kraft getreten am 29.12.2023, ist der vorliegende Plan unverandert nicht
raumbedeutsam.

(C), Ziffer 5, Erganzende Erlauterungen zur nachrichtlichen Ubernahme nach § 9 Abs. 6
BauGB der gewidmeten Bahnflache.

(D) Umweltbericht, Ziffer 2b, Auswirkungen auf den Menschen durch Immissionen (§ 1
Abs. 6 Nr. 7c BauGB), Verkehrslarm, Tageswerte: redaktionelle Anpassung, dass der
Orientierungswert der DIN 18005 um bis zu 2 dB Uberschritten, nicht unterschritten wird.

(D) Umweltbericht, Ziffer 2b, Auswirkungen auf den Menschen durch Immissionen (§ 1
Abs. 6 Nr. 7c BauGB), Verkehrslarm, Nachtwerte, erster Absatz: Anderung des
maximalen Beurteilungspegels von 67 auf 61 dB(A) und Anpassung des nachsten
Satzes, dass damit der Orientierungswert der DIN 18005 fur Gewerbegebiete um bis zu 6
dB Uberschritten wird.

(D) Umweltbericht, Ziffer 2b, Auswirkungen auf den Menschen durch Immissionen (§ 1
Abs. 6 Nr. 7c BauGB), Verkehrslarm, Nachtwerte, vierter Absatz, Anderung des Begriffes
Lunterschritten® durch ,uberschritten®.

(D) Umweltbericht, Ziffer 2b, Auswirkungen auf den Menschen durch Immissionen (§ 1
Abs. 6 Nr. 7c BauGB), Verkehrslarm, Nachtwerte, vorletzter Absatz, Anderung des
Wertes 35 dB(A) auf 40 dB(A).

(D) Umweltbericht, Ziffer 2b, Auswirkungen auf den Menschen durch Immissionen (§ 1
Abs. 6 Nr. 7c BauGB), Verkehrslarm, Nachtwerte, vorletzter Absatz, klarstellende
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Erganzung, dass als Grundlage der Berechnung die Arbeitsstatten Richtlinie A3.7 sowie
die DIN 4109 herangezogen wurden.

» (D) Umweltbericht, Ziffer 2c, Auswirkungen durch Altlasten und Abfalle (§ 1 Abs. 6 Nr. 7a
und 7e BauGB), Herausnahme der bildlichen Darstellungen (Graphiken).

» (D) Umweltbericht, Ziffer 2d, Nutzung erneuerbarer Energien sowie sparsame und
effiziente Nutzung von Energie, Klimaschutz (§1 Abs. 6 Nr. 7a, f BauGB), Ziele und
Grundsatze des Umweltschutzes, inhaltliche Prazisierung, dass der Grund fir nicht zu
erwartende Neubautatigkeit und groflde Bestandserganzungen derjenige ist, dass ein
Rickbau im Bestand die Voraussetzung sein musste.

» (D) Umweltbericht, Ziffer 2e, Auswirkungen durch anfallendes Abwasser und
Auswirkungen auf Oberflachengewasser (§ 1 Abs. 6 Nr. 7a, e und g BauGB), inhaltliche
Erganzung hinsichtlich des Umgangs mit anfallendem Regenwasser und
Starkregenvorsorge im Kontext mit der Anpassung an den Klimawandel im Plangebiet.

Der Bebauungsplanentwurf (Bearbeitungsstand: 05.02.2024) enthalt die vorgenannten
Anpassungen und Ergdnzungen.

Im Ubrigen wurde die Begriindung redaktionell Giberarbeitet.

Die stadtische Deputation fir Mobilitdt, Bau und Stadtentwicklung empfiehlt, dem geringfiigig
angepassten Plan zuzustimmen.

8. Absehen von einer erneuten Veroffentlichung im Internet (6ffentlichen Auslequng)
gemal § 4a Abs. 3 BauGB

Durch die nach der ersten 6ffentlichen Auslegung des Bebauungsplans 2158 erfolgten
geringflgigen redaktionellen und inhaltlichen Anpassungen bzw. Erganzungen des
Planentwurfs werden die Grundziige der Planung nicht berihrt.

Unter dieser Voraussetzung kann gemal § 4a Abs. 3 Satz 4 BauGB die Einholung der
Stellungnahmen auf die von der Anderung oder Ergéanzung betroffene Offentlichkeit sowie
die berthrten Behorden und sonstigen Trager offentlicher Belange beschrankt werden. Die
vorgenannten Anpassungen/Erganzungen berucksichtigen die im Rahmen der
Behordenbeteiligung vorgetragenen Hinweise und wurden mit den davon beruhrten
Behdrden einvernehmlich abgestimmt.

Auf eine Einholung von weiteren Stellungnahmen der Offentlichkeit wurde verzichtet, da
diese von den Plananderungen nicht betroffen ist.

Von einer erneuten Verdffentlichung (6ffentlicher Auslegung) wurde daher gemaf § 4a Abs.
3 BauGB abgesehen.

B) Stellungnahme des Beirates

Der Beirat Neustadt/Woltmershausen hat den Bebauungsplan 2158 in seiner Sitzung am 22.
Mai 2023 zur Kenntnis genommen und einige Anmerkungen angebracht. Fur weitere
Ausfihrungen diesbezuglich wird auf Nr. 5.1. des vorliegenden Berichts verwiesen.

Dem Ortsamt Neustadt/Woltmershausen wurde die Deputationsvorlage gemaf der Richtlinie
Uber die Zusammenarbeit des Senators fir Umwelt, Bau und Verkehr mit den Beirdten und
Ortsamtern vom 17. November 2016 (bersandt.



C) Beschluss

Die stadtische Deputation fur Mobilitat, Bau und Stadtentwicklung bittet den Senat und die
Stadtburgerschaft, den Bebauungsplan 2158 fur ein Gebiet in Bremen — Woltmershausen,
zwischen Schwarzer Weg, Eisenbahn Bremen — Oldenburg, Senator-Apelt-Stral’e und Am
Gaswerkgraben (Bearbeitungsstand: 05.02.2024) in Kenntnis der eingegangenen

Stellungnahmen und ihrer empfohlenen Behandlung (Anlage zum Bericht) zu beschliel3en.

Vorsitzender



Begriundung

zum Bebauungsplan 2158

fur ein Gebiet in Bremen — Woltmershausen,

zwischen Schwarzer Weg, Eisenbahn Bremen — Oldenburg, Senator-Apelt-Strae
und Am Gaswerkgraben

(Bearbeitungsstand: 05.02.2024)

A Plangebiet

Das rund (rd.) 12,7 Hektar (ha) gro3e Plangebiet des Bebauungsplans 2158 liegt im
Stadtteil Woltmershausen, Ortsteil Woltmershausen und umfasst die durch Wohnen
gepragten Bestands-Quartiere Schriefersweg und Warturmer Platz/Senator-Paulmann-
Strale sowie die gewerblich genutzten Flachen nordlich der Senator-Apelt-Strafl’e und
eine stadtische Lagerflache. Es ist wie folgt abgegrenzt:

. im Norden durch den Schwarzen Weg bzw. das Betriebsgelande
der swb-wesernetz

. im Osten durch die Bahnanlage der Eisenbahnverbindung Bremen
- Oldenburg

. im Suden durch die Senator-Apelt-Stralle sowie

" im Westen durch die geplante Verlangerung der Strale Am
Gaswerkgraben

Die genaue Abgrenzung des Plangebiets wird in der Planzeichnung des Bebauungsplans
2158 bestimmit.

B Ziele, Zwecke und Erforderlichkeit des Bebauungsplanes

1. Entwicklung und Zustand

Der Geltungsbereich des Bebauungsplans umfasst die verbliebenen Flachen des
Staffelbau- und Gewerbeplans 0055 im Vorderen Woltmershausen. Er ist gepragt durch
eine Gemengelage aus Wohn- und gewerblicher Nutzung.

Das Quartier Schriefersweg befindet sich im westlichen Teil des Plangebiets, nérdlich der
Senator-Apelt-Stral’e zwischen der geplanten Verlangerung der Strale Am
Gaswerkgraben und der angrenzenden zukunftigen Bebauung des Tabakquartiers im
Westen sowie gewerblich genutzten Flachen im Osten. Die Siedlung ist grotenteils
Ende der 1920er Jahre entstanden, als die Flache in kleine Grundstlicke aufgeteilt und
als ,Gemuseanbauland mit Parzelle” an Bremer Blrger:innen verkauft wurde. In der
Folge hat sich hier eine Nutzungsstruktur mit dem Charakter eines
Kleinsiedlungsgebietes entwickelt. Die vorhandenen Gebaude weisen vorwiegend ein
Geschoss plus Dach auf und sind teilweise bis an die Flurstlickgrenzen herangebaut.
Einige Flurstiicke befinden sich in stadtischer Hand und sind derzeit unbebaut. Die
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ErschlieBung erfolgt mittig Uber die privaten Grundsticke in einer Breite von ca. 3 m. Die
Wohnnutzung im Gebiet wird geduldet.

Sudlich und westlich angrenzend befinden sich gewerblich genutzte Flachen. Das
westliche Flurstiick am Eingang zum Schriefersweg ist mit einer eingeschossigen Halle
bebaut und steht aktuell leer. Auf dem dstlichen Flurstlick befindet sich der
viergeschossige Verwaltungsbau eines Bliromdbel-GroRhandels aus dem Jahr 1966.
Das Gebaude verfugt im Hofbereich Uber einen eingeschossigen Anbau mit Vordach fur
die Lagerung bzw. Be- und Entladung. Es befindet sich in einem guten
Erhaltungszustand, die originale Bausubstanz ist zum Grofteil noch vorhanden. Ostlich
dieser Gebaude befinden sich weitere gewerblich genutzte Flachen. Neben
leerstehenden und baufalligen Gebauden werden hier zahlreiche Pkw abgestellt und
gelagert. Ostlich angrenzend befindet sich eine Abwasserpumpstation der hanseWasser
mit groRen Hallenbauten, offenen Entwasserungs- und Staubecken sowie einem Turm.
Angrenzend an die Abwasseranlage befindet sich ein Kfz-Betrieb mit Lackiererei.

Ostlich daran anschlieRend liegt die Wohnsiedlung ,Warturmer Platz* zwischen der
Senator-Apelt-Stralle, den Wohngebauden an der Senator-Paulmann-Stral3e im Suden
und der Tonnenhalle auf dem swb-wesernetz-Gelande im Norden. Es handelt sich hier
um eine baulich geschlossene Wohnanlage, die ab 1936 entstand
(,Wohnungsflrsorgeanstalt Hashude*) und bis 1940 zur Uberwachung und Repression
so genannter ,Fursorgeempfangerfamilien® durch die Nationalsozialisten genutzt wurde.
Stadtebaulich stellt sich das Gebiet in einer GUberwiegend einheitlichen Struktur dar. Die
80 Reihenhauser sind eingeschossig mit Satteldach und weisen einheitliche Gauben auf.
Auf den rickwartigen Gebaudeseiten sind haufig Anbauten vorgenommen worden, um
die geringe Wohnflache zu erweitern. Die Erschlief3ung erfolgt Uber die Senator-
Paulmann-Strale und weist zwei Ringerschliefungen auf, die einseitig bebaut sind. Die
Ostliche Gebaudereihe ist von zwei Seiten erschlossen. In der Mitte der
ErschlieRungsstrallen befinden sich eine private Grunanlage, die gemeinschaftlich
genutzt wird und eine 6ffentliche Grananlage mit Spielplatz. Erganzend zur
Wohnbebauung befinden sich mittig des Quartiers soziale Einrichtungen wie ein Kinder-
und Familienzentrum. Sudlich an die Wohnsiedlung angrenzend befinden sich an der
Senator-Paulmann-Stral3e dreigeschossige Wohnblocke aus den 1960er Jahren. Die
Wohnnutzung im Gebiet ist genehmigt.

Die zwischen Bahndamm und Warturmer Platz/Senator-Paulmann-Stral3e gelegene
Flache wird vom Amt flr StralRen und Verkehr (ASV) als Lagerflache fur Baumaterialien
genutzt. In der Senator-Apelt-Stralle 1 befindet sich ein Kiosk in einem eingeschossigen
Gebaude.

Das Plangebiet ist durch die Senator-Apelt-Stral3e verkehrlich erschlossen. In der
Senator-Apelt-Strale verkehrt die nachstgelegene Buslinie 63, die vom Hauptbahnhof
bis zum Gliterverkehrszentrum (GVZ) fiihrt. Es ist vorgesehen, das OPNV-Angebot im
Bereich des Vorderen Woltmershausen perspektivisch deutlich auszubauen.

2. Geltendes Planungsrecht

Im geltenden Flachennutzungsplan (FNP) — infolge der 21. FNP-Anderung - sind in dem
Geltungsbereich des Bebauungsplans 2158 entsprechend den heutigen Nutzungen im
Bereich Schriefersweg und Warturmer Platz Wohnbauflachen und im Bereich der



Seite 3 der Begriindung zum Bebauungsplan 2158 (Bearbeitungsstand: 05.02.2024)

Gewerbebetriebe Gewerbeflachen dargestellt. Die Flache der Pumpstation wird als
Versorgungsflache fur die Abwasserbeseitigung dargestellt. Lediglich der Lagerplatz des
ASV, der im Masterplan Teil des zukunftigen Gleisparks ist, wird entgegen seiner
heutigen Nutzung als Grunflache mit der Zweckbestimmung Parkanlage mit den
vorgesehenen Grunverbindungen dargestelit.

Fur das Plangebiet gilt der Staffelbau- und Gewerbeplan 0055 aus dem Jahr 1930, der
wirksam ubergeleitet worden ist. Entlang der Senator-Apelt-Stralie wird die
Gewerbeklasse Il, die dem heutigen Gewerbegebiet (GE) der Baunutzungsverordnung
(BauNVO) entspricht, sowie die Staffel 4 mit einer maximalen Geschosszahl von vier
Geschossen festgesetzt. Im rlickwartigen Bereich wird die Gewerbeklasse |, die dem
heutigen Industriegebiet (Gl) der BauNVO entspricht, sowie die Staffel 6 mit einer
maximalen Geschosszahl von sechs Geschossen festgesetzt. Staffelbau- und
Gewerbeplane gelten als sogenannte einfache (nicht qualifizierte) Bebauungsplane, da
sie keine Festsetzungen uber die Uberbaubaren Grundstiicksflachen und die ortlichen
Verkehrsflachen enthalten. Bei einer Beurteilung von Vorhaben auf dieser
Rechtsgrundlage ist daher auch immer fir die nicht festgesetzten Kriterien die
Planersatzvorschrift des § 34 Baugesetzbuch (BauGB) (Zulassigkeit von Vorhaben
innerhalb der im Zusammenhang bebauten Ortsteile) anzuwenden. Auf Grund des § 173
Absatz 3 Satz 1 Bundesbaugesetz vom 23. Juni 1960 zur Uberleitung stadtebaulicher
Plane gelten Staffelbau- und Gewerbeplane ohne zeitliche Begrenzung als
Bebauungsplane im Sinne des Baugesetzbuches. Da gemal § 233 Absatz 3 BauGB
wirksam Ubergeleitete Plane weiterhin gelten, wird der Staffelbau- und Gewerbeplan
0055 durch den Bebauungsplan 2158 aufgehoben.

3. Planungsziele und Erforderlichkeit des Bebauungsplans

FUr das insgesamt ca. 55 ha grol3e Gebiet Vorderes Woltmershausen ist ein Masterplan
erarbeitet worden, dem im Frihjahr 2020 die Deputation flr Mobilitat, Bau und
Stadtentwicklung, die Deputation fir Klimaschutz, Umwelt, Landwirtschaft und Tierschutz
sowie die Deputation fur Wirtschaft und Arbeit als Grundlage fur die kunftige
stadtebauliche Entwicklung zugestimmt haben. Dieser zeigt die Leitlinien fur die
zukUnftige Entwicklung im Vorderen Woltmershausen auf.
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Abbildung 1 Masterplan Vorderes Woltmershausen, ohne Mal3stab, Elbberg, Hamburg

Fur den Bereich des Bebauungsplanes 2158 sieht der Masterplan die
Nutzungsentwicklung im Rahmen der Bestandsnutzungen Gewerbe einschlie3lich der
Abwasserpumpstation sowie Wohnen vor. Die Festsetzungen des Staffelbau- und
Gewerbeplans 0055 stehen diesen Zielen entgegen, da sie eine industrielle Nutzung
vorsehen. Diese ist auch nicht vereinbar mit der Entwicklung von Wohnnutzungen im
angrenzenden Tabakquartier auRerhalb des Geltungsbereiches. Der Staffelbau- und
Gewerbeplan 0055 soll demnach aufgehoben werden.

Mit der Aufstellung des Bebauungsplans 2158 soll zudem die Vertraglichkeit eines
urbanen Miteinanders zwischen Wohnen und Gewerbe im Gebiet sichergestellt werden.
Die vorherrschende Gemengelage soll entscharft und den damit verbundenen
stadtebaulichen Missstanden entgegengewirkt werden. Die starke Verlarmung des
Gebietes durch Verkehrslarm und die Belastung durch Altlasten stellen weitere
Herausforderungen dar. Vorgesehen ist eine zukunftsorientierte Sicherung und
Weiterentwicklung der Bestandsnutzungen und damit die Verwirklichung der Ziele der
Masterplanung ,Vorderes Woltmershausen®.

Die gewerblich genutzten Flachen zwischen den Quartieren ,Schriefersweg® und
~Warturmer Platz* sollen entsprechend der Vorgaben des Masterplans und der
tatsachlichen faktischen Nutzung als Gewerbegebiet (GE) festgesetzt werden. Ziel ist die
Sicherung und Weiterentwicklung eines innerstadtischen Gewerbestandorts. Die
Steuerung soll dabei Uberwiegend Uber die Festsetzung der Art der baulichen Nutzung in
Form eines einfachen Bebauungsplans gemal § 30 Absatz 3 BauGB erfolgen. Dariber
hinaus ist die Zonierung des Gewerbegebiets nach Stérungsgraden zum Schutz der
innerhalb des Plangebiets vorhandenen und angrenzenden geplanten WWohnbebauung
vorgesehen.
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In den Bereichen Schriefersweg, Warturmer Platz/Senator-Paulmann-Stralie,
Abwasserpumpstation der hanseWasser sowie ASV-Lagerplatz ist die Aufhebung des
bestehenden Planungsrechts beabsichtigt. Die Aul3erkraftsetzung der bisherigen
Festsetzungen nach der Staffelbauordnung hat zur Folge, dass zukunftig bei der
Beurteilung der Zulassigkeit von Vorhaben allein die Vorschriften des Baugesetzbuchs
und der Baunutzungsverordnung gelten. Die betroffenen Bereiche liegen in bebauten
Ortsteilen. Die Beurteilung von Vorhaben erfolgt nach § 34 BauGB. Nach § 34 Absatz 1
BauGB ist ein Vorhaben zulassig, wenn es sich nach Art und Mal der baulichen
Nutzung, der Bauweise und der Grundstlcksflache, die Gberbaut werden soll, in die
Eigenart der ndheren Umgebung einfligt und die Erschlie3ung gesichert ist. Die
Anforderungen an gesunde Wohn- und Arbeitsverhaltnisse mussen gewahrt bleiben; das
Ortsbild darf nicht beeintrachtigt werden. Die Eigenart der naheren Umgebung ergibt sich
aus einer Bewertung der vorhandenen stadtebaulichen Verhaltnisse.

In einem spateren Bebauungsplanverfahren kdnnen die gewachsenen Wohnstrukturen in
den Bereichen Schriefersweg und Warturmer Platz/Senator-Paulmann-Stralle gemaf
der Masterplanung weiter Uberplant werden. Die Flachen des ASV-Lagerplatzes sollen
langfristig in den im Masterplan vorgesehenen ,Gleispark® integriert werden. Durch die
Aufteilung in Planungsstufen soll eine schnelle Entscharfung der stadtebaulichen
Missstande erfolgen. Besonders das Thema der ErschlieRung im Bereich Schriefersweg
wurde das Planverfahren verzogern.

4. Planungsverfahren

Der Bebauungsplan wird im Regelverfahren nach §§ 2 fortfolgende (ff.) BauGB
aufgestellt. Die Ergebnisse der Umweltprifung sind im Umweltbericht als Teil dieser
Begrindung dokumentiert.

Mit der Aufstellung des Bebauungsplans 2158 sollen die planungsrechtlichen
Voraussetzungen flur die Umsetzung der genannten Planungsziele geschaffen werden.
Fur die Erreichung der genannten Ziele sind im Wesentlichen die Aufhebung des
Staffelbau- und Gewerbeplanes 0055 und die Festsetzung der Art der baulichen Nutzung
ausreichend. Der Bebauungsplan wird daher als einfacher Bebauungsplan erlassen; die
Zulassigkeit von Einzelvorhaben richtet sich nach § 30 Absatz 3 BauGB in Verbindung
mit § 34 BauGB.

Das Bauleitplanverfahren fiir die 21. Anderung des Flachennutzungsplans fiur das
Vordere Woltmershausen wurde mit dem Aufstellungsbeschluss im Marz 2019 eingeleitet
und im Februar 2023 in der Deputation fur Mobilitat, Bau und Stadtentwicklung
beschlossen. Grundlage fiir die 21. FNP-Anderung war der in 2020 beschlossene
Masterplan fir das Vordere Woltmershausen.

5. Anpassung der Bauleitplanung an die Raumordnung, § 1 Absatz 4 BauGB

Der vorliegende Bebauungsplan ist mit der Raumordnung vereinbar; das Bremische
Raumordnungsgesetz (BremROG, BremGBI. 2023, Nummer. 127, verkindet am
28.12.2023, am 29.12.2023 in Kraft getreten) wurde beachtet. Wegen der vorgesehenen
Nutzungsarten von emissionskontingentiertem Gewerbe und Wohnnutzung im Bestand
auf Uberwiegend bebauten Innenbereichsflachen, weist der vorliegende Plan keine
Raumbedeutsamkeit auf.
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C Planinhalt

Ziel des Bebauungsplans ist es, das Bestandsgewerbe im Plangebiet zu sichern und
hinsichtlich des Storpotentials auf die nachbarliche Wohnnutzung zu gliedern. Es handelt
sich daher um einen einfachen Bebauungsplan gemal} § 30 Absatz 3 BauGB, der die Art
der baulichen Nutzung und nur unbedingt erforderliche flankierende Regelungen zum
Immissionsschutz und Altlasten festsetzt. Im Ubrigen richtet sich die
Genehmigungsfahigkeit von Einzelvorhaben nach § 34 Absatze 1 bis 3a BauGB
(vergleiche § 30 Absatz 3 BauGB).

Die festgesetzten gewerblichen Flachen im Plangebiet sind vollstandig uber die
umgebenden Stral’en erschlossen. Die Festsetzung der Art der baulichen Nutzung
entspricht der Bestandssituation und fuhrt nicht zu einer héheren Ausnutzbarkeit des
Gebiets. Daher sind keine wesentlichen Auswirkungen auf das umliegende sowie das
innere Strallen- und Wegenetz zu erwarten. Im Bebauungsplan werden keine
ErschlieBungsflachen festgesetzt. Im Ubrigen ist die gesicherte ErschlieRung eine
Voraussetzung flr die Zulassigkeit von Vorhaben nach § 34 BauGB und im Einzelfall im
Baugenehmigungsverfahren durch die Antragsteller:innen nachzuweisen.

1.  Art der baulichen Nutzung

Gemal} den oben beschriebenen Zielsetzungen soll im Plangebiet die gewerbliche
Nutzung gesichert und hinsichtlich ihres Stérungspotentials flr die angrenzende
Wohnnutzung gegliedert werden (vergleiche Kapitel C 3.). Vor diesem Hintergrund wird
in den Bereichen vorhandener gewerblicher Strukturen als Art der baulichen Nutzung ein
Gewerbegebiet (GE) gemal § 8 Baunutzungsverordnung (BauNVO) festgesetzt. Es
erfolgt eine Untergliederung in sieben Teilbereiche (GE 1 bis GE 7).

Im Gewerbegebiet werden Wohnungen flr Aufsichts- und Bereitschaftspersonen sowie
fur Betriebsinhaber:innen und Betriebsleiter:innen nicht Bestandteil dieses
Bebauungsplans. Dieser auf § 1 Absatz 6 Nummer 1 BauNVO gestutzte
Nutzungsausschluss der an sich in einem GE nach § 8 Absatz 3 Nummer 1 BauNVO
ausnahmsweise zulassungsfahiger Nutzungen erfolgt hier, um eine Stérung dieser
schutzbedurftigen Nutzungen durch die Gewerbebetriebe auszuschlie3en (vergleiche
Kapitel C 3.). Durch diesen Nutzungsausschluss sogenannter ,Zubehérwohnungen®
bleibt die allgemeine Zweckbestimmung des Gewerbegebiets gewahrt.

In den Bereichen Schriefersweg, Warturmer Platz/Senator-Paulmann-Stralie,
Abwasserpumpstation der hanseWasser und ASV-Lagerplatz wird das Planungsrecht
0055 aufgehoben. Im Rahmen des Bebauungsplans 2158 wird die Art der baulichen
Nutzung nicht festgesetzt. Die Zulassigkeit von Vorhaben richtet sich dort vollumfanglich
nach § 34 BauGB. Hier wird davon ausgegangen, dass die Bestandssituation im
Wesentlichen erhalten bleibt. Insbesondere der Bereich Warturmer Platz/Senator-
Paulmann-Stral3e ist nahezu vollstandig bebaut und fertiggestellt, so dass neue
Wohnungsbauvorhaben nur in geringfigigem Umfang zu erwarten sind.

2. Immissionsschutz

Zur Einhaltung gesunder Wohn- und Arbeitsverhaltnisse werden im Bebauungsplan 2158
MaRnahmen zum Immissionsschutz festgesetzt.
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Passiver Schallschutz /Verkehrslarm

In den Gewerbegebieten GE 1 bis GE 7 sind Wohnungen fir Aufsichts- und
Bereitschaftspersonen sowie fur Betriebsinhaber:innen und Betriebsleiter:innen nicht
zulassig. Im sonstigen Geltungsbereich des Bebauungsplanes wird die Art der baulichen
Nutzung nicht geregelt. Da sich im Bereich Schriefersweg sowie Warturmer
Platz/Senator-Paulmann-Stral3e bereits Wohnnutzungen befinden, sind dort im Rahmen
der Beurteilung der Zulassigkeit von Vorhaben nach § 34 BauGB Wohnnutzungen im
Grundsatz zulassig. Dabei ist zu berutcksichtigen, dass insbesondere am Warturmer
Platz/Senator-Paulmann-Stral3e keine weiteren neuen Wohngebaude zu erwarten sind,
sondern sich die Wohnnutzung zum Beispiel im Zuge von Sanierungsmallnahmen oder
von Ersatzbebauung allenfalls festigen wird. Die vorhandene Bebauung hat
Bestandsschutz und ist von den Festsetzungen nur betroffen, wenn die Errichtung,
Anderung oder Nutzungsanderung von baulichen Anlagen erfolgt.

Angesichts der bestehenden Gemengelagensituation und unter Berlcksichtigung der
festgesetzten Emissionskontingente fur die Gewerbegebiete GE 1 bis GE 7, sind fur die
bestehenden und sich moglicherweise entwickelnden Wohnnutzungen die Belastungen
durch Gewerbelarm als zumutbar einzustufen.

Durch Verkehrslarm sind insbesondere die zur Senator-Apelt-Stra3e im Siden und zur
Bahnlinie Bremen-Oldenburg im Sudosten ausgerichteten Flachen betroffen. Daher
werden auf Basis der Rechtsgrundlage des § 9 Absatz 1 Nummer 24 BauGB folgende
textliche Festsetzungen flr baulichen und sonstigen technischen Vorkehrungen
bestimmt.

An zwei Gebauden, in der Senator-Paulmann-Stral3e 1 und in der Senator-Apelt-Strale
1, werden an den dem Verkehrslarm zugewandten Gebaudeseiten nachts Larmwerte
Uber 60 dB(A) prognostiziert. Da damit die Schwelle der Gesundheitsgefahrdung
Uberschritten wird, schliefdt in diesen Bereichen die textliche Festsetzung Nummer 3.1.4
Aufenthaltsraume fur Wohnnutzungen aus. Wohngebaude sind in ihren Grundrissen so
zu organisieren, dass Aufenthaltsrdume an den schallabgewandten Gebaudeseiten
errichtet werden.

In den anderen Bereichen des Geltungsbereiches werden flr zu Wohnzwecken dienende
Aufenthaltsraume geeignete technische Vorkehrungen oder Einrichtungen, wie zum
Beispiel Schallschutzfenster in Verbindung mit aktiver oder passiver Beluftung oder
gleichwertige Vorkehrungen, Doppelfassaden, verglaste Loggien oder in ihrer Wirkung
vergleichbare Mallnahmen, Grundrissgestaltung oder eine schallabsorbierende
Ausbildung der Fensterlaibung festgesetzt. Dabei wird zwischen tags sowie nachts
differenziert nach der Hohe der Beurteilungspegel unterschieden (textliche
Festsetzungen Nummer 3.1.1 bis 3.1.3).

Fir Baroraume und sonstige betriebliche Aufenthaltsraume ist gemaf der textlichen
Festsetzung Nummer 3.1.5 ebenfalls durch geeignete Mallnahmen der Schutz vor
schadlichen Umwelteinwirkungen durch Verkehrslarm sicherzustellen, mit der Mal3gabe,
dass in diesen Raumen der Mittelungspegel von 40 dB(A) tagsuber bei geschlossenen
Fenstern nicht Uberschritten wird. Damit soll auch eine Buronutzung vorsorgend vor Larm
geschutzt werden.
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Der Nachweis fur die Erfullung der oben genannten Anforderung hat im Einzelfall im
bauaufsichtlichen Verfahren zu erfolgen.

Emissionskontingente fur Gewerbegebiete

Im Gewerbegebiet werden Emissionskontingente fur die GE 1 bis GE 7 gebildet.
Rechtsgrundlage flr die Festsetzung ist § 1 Absatz 4 Nummer 2 BauNVO. Es bleibt mit
GE 2 und GE 3 in Verbindung mit den Zusatzkontingenten innerhalb des
Richtungssektors A noch eine kleine Teilflache erhalten, die einem uneingeschrankten
Gewerbegebiet entspricht. GroRere uneingeschrankte Gewerbeflachen kdnnen in
anderen festgesetzten Gewerbegebieten innerhalb des Stadtgebiets nachgewiesen
werden, damit auch die Ansiedlung von nach § 8 BauNVO in einem Gewerbegebiet —
uneingeschrankt — zulassigen Betrieben ermdglicht wird.

Gleichzeitig wird unter Verweis auf die DIN 45691:2006-12 - Gerauschkontingentierung,
Beuth Verlag GmbH, Berlin, 2006 — bewirkt, unter welchen Voraussetzungen ein
Vorhaben planungsrechtlich zulassig ist.

Es wird insoweit in der textlichen Festsetzung Nummer 3.2 festgesetzt, dass nur solche
Vorhaben (Betriebe und Anlagen) zulassig sind, deren Gerausche die in den
zeichnerisch festgesetzten Gewerbeflachen angegebenen Emissionskontingente Lex
nach DIN 45691 weder tags (6.00 bis 22.00 Uhr) noch nachts (22.00 bis 6.00 Uhr)
Uberschreiten. Fur die im Plan dargestellten Richtungssektoren A und B erhdhen sich die
Emissionskontingente Lex um folgende Zusatzkontingente:

Richtungssektor Zusatzkontingent tags Zusatzkontingent nachts
A 2dB 3dB
B 0dB 0dB

Die Prifung der planungsrechtlichen Zulassigkeit des Vorhabens erfolgt nach DIN
45691:2006-12, Abschnitt 5, wobei in den Gleichungen (6) und (7) flr Immissionsorte j im
Richtungssektor k Lek,idurch Lek,i+Lek zus k ZU ersetzen ist. Ein Vorhaben erfullt auch dann
die schalltechnischen Festsetzungen des Bebauungsplanes, wenn der Beurteilungspegel
den Immissionsrichtwert an den maf3geblichen Immissionsorten um mindestens 15 dB
unterschreitet. Der vorgenannte Nachweis ist im bauaufsichtlichen
Genehmigungsverfahren gutachterlich von der antragstellenden Person beizubringen.

Die Emissionskontingente beziehen sich auf Immissionsorte aul3erhalb des
Geltungsbereichs des Bebauungsplans 2158. Sie entfalten keine Schutzwirkung flr
gewerblich genutzte Flachen innerhalb des Plangebiets.

Die im Bebauungsplan festgesetzten Emissionskontingente wurden unter
Berucksichtigung der Vorbelastungen durch die sich im Plangebiet und der Umgebung
vorhandenen gewerblichen Nutzungen ermittelt.

Weitere Aussagen zur Larmimmission werden im Umweltbericht, Kapitel D. 2b erlautert.
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3. Altlasten

Der Bebauungsplan enthalt sechs Kennzeichnungen von Flachen, deren Boden
punktuell oder erheblich mit umweltgefahrdenden Stoffen belastet sind (Flachen A, B, C,
F, H und K). In der textlichen Festsetzung Nummer 4 (4.1, 4.2, 4.3 und 4.6) wird auf
Grundlage von § 9 Absatz 1 Nummer 24 BauGB geregelt, dass die festgesetzten
beziehungsweise (bzw.) tatsachlichen Nutzungen (Bewertung nach § 34 BauGB) nur
dann zulassig sind, wenn mittels geeigneter technischer Vorkehrungen (zum Beispiel
Bodenaustausch, Herstellung und Erhalt einer Deckschicht bzw. Versiegelung) dauerhaft
sichergestellt wird, dass ein Kontakt mit umweltgefahrdenden Stoffen im Boden
ausgeschlossen ist.

Weiterhin sind die Flachen D, E, G und | als Flachen gekennzeichnet, deren Béden
erheblich oder punktuell mit Mineraldlstammigen Kohlenwasserstoffen (MKW)
verunreinigt sind. Im Bereich der Flache D ist auch das Grundwasser erheblich mit MKW
verunreinigt. Im Bereich der Flache D wird festgesetzt (Festsetzung Nummer. 4.4), dass
im Fall von Baumafinahmen sicherzustellen ist, dass von dem MKW-Schaden keine
Gefahren fur die Umwelt ausgehen (zum Beispiel durch Aushub und flankierende
Wasserhaltung). Im Bereich der Flache E wird festgesetzt (Festsetzung Nummer 4.5),
dass im Fall von BaumalRnahmen sicherzustellen ist, dass von dem MKW-Schaden keine
Gefahren fur die Umwelt ausgehen (zum Beispiel durch Aushub).

Im Bereich der gekennzeichneten Flache J weist die Bodenluft leicht erhdhte
Konzentrationen an Leichtflichtigen halogenierten Kohlenwasserstoffen (LHKW) auf. Es
ist davon auszugehen, dass hier die Quelle flr die nérdlich verlaufende
Grundwasserverunreinigung lag. Die nachgewiesenen Werte sind jedoch so niedrig,
dass eine Sanierung nicht sinnvoll ist. Sollte das bestehende Gebaude entfernt werden,
sollte das Ausmal der Verunreinigung weiter untersucht werden.

Auf Teilen der Flachen A, B, C und K ist das Grundwasser zudem erheblich mit
umweltgefahrdenden Stoffen, insbesondere mit LHKW verunreinigt. Den Anwohner:innen
wurde deshalb in der Vergangenheit empfohlen, das Grundwasser aus Gartenbrunnen
nicht zu nutzen.

Weitere Aussagen und die genaue Abgrenzung der vorzufindenden
Bodenverunreinigungen werden im Kapitel D. 2c dargestellt.

4. Kampfmittel

Im Plangebiet ist das Vorhandensein von Kampfmitteln nicht auszuschlief3en. Vor der
ErschlieRung von Flachen bzw. vor Beginn von Baumalinahmen muss daher eine
Kampfmittelsuche durchgefuhrt werden. Erd- und Grindungsarbeiten sind mit
entsprechender Vorsicht auszuflihren. Sollten bei den Erdarbeiten unbekannte Metallteile
oder verdachtige Verfarbungen auftreten, ist aus Sicherheitsgrinden die Arbeit sofort
einzustellen und die Polizei Bremen — Kampfmittelraumdienst — zu benachrichtigen.

5. Nachrichtliche Ubernahmen und Hinweise

Der Bebauungsplan enthalt in Erganzung seiner rechtsverbindlichen Festsetzungen
informatorische Hinweise, die auf weitere Rechtsvorschriften verweisen. Zudem enthalt
er nach Mafgabe von § 9 Absatz 6 BauGB nachrichtliche Ubernahmen im Hinblick auf



Seite 10 der Begriindung zum Bebauungsplan 2158 (Bearbeitungsstand: 05.02.2024)

die Flugsicherung und gegebenenfalls (ggf.) erforderliche Genehmigungen durch die
Luftfahrtbehdrde.

Westlich des Plangebiets verlauft die Bundesautobahn 281 (BAB 281). Im Bereich der
Flursticke VL 15 53/12 und 53/15 wird der Abstand zur BAB 281 von 100 m in einem
sudostlichen Randbereich unterschritten. Die Regelungen des
BundesfernstralRengesetzes (FStrG) sind daher berthrt. Deshalb wird im Bebauungsplan
auf den Genehmigungsvorbehalt des § 9 Absatz 2 FStrG hingewiesen, dass bauliche
Anlagen, unter anderem Werbeanlagen, der Zustimmung des FernstralRen-Bundesamtes
bedurfen.

In dem Bebauungsplan wird die als Bahnflache gewid

mete Teilflache gemal} § 9 Absatz 6 BauGB nachrichtlich Gbernommen.
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D Umweltbericht

1. Einleitung

Im Umweltbericht werden die voraussichtlichen erheblichen Umweltauswirkungen
beschrieben und bewertet (§ 2 Absatz 4 Satz 1 BauGB). Inhalt und Ziele des
Bebauungsplans sind in den Teilen A bis C der Begrindung dargestellt. Im Rahmen des
Bebauungsplanverfahrens wurden die Umweltbereiche, die durch die Festsetzungen des
Bebauungsplans berihrt sind, mit ihren entsprechenden Wirkungsfeldern betrachtet und
bewertet. Die einschlagigen Fachgesetze und Fachplane flir die von der Planung
betroffenen Schutzguter sind in Punkt 2 unter den jeweiligen Schutzgutern aufgefthrt.

2. Ziele des Umweltschutzes, Beschreibung und Bewertung der
Umweltauswirkungen

Im Rahmen des Bebauungsplanverfahrens wurden die einzelnen Umweltbereiche mit
den entsprechenden Wirkungsfeldern, soweit sie durch die Festsetzungen des
Bebauungsplans beruhrt sind, betrachtet und bewertet. Im Folgenden werden die
wesentlichen Bestandteile der Umwelt im Einwirkungsbereich des Plangebiets und die
wesentlichen Umweltauswirkungen der Planung gemal} § 1 Absatz 6 Nummer 7 BauGB
dargestellt.

Fur die Belange des Umweltschutzes wurden neben dem Flachennutzungsplan Bremen
und dem Landschaftsprogramm Bremen folgende Unterlagen herangezogen, die eine
Grundlage fur die Beschreibung und Bewertung der Umweltauswirkungen darstellen:

= Naturschutz: Planungsgruppe Griin GmbH: Okologische Bestandserhebung
2019. Masterplan Entwicklungsgebiet Vorderes Woltmershausen. Erfassung
Biotoptypen, Baumbestand, Fledermause, Brutvogel, Amphibien. Bremen,
Stand: 20.01.2020

= Schallschutz: T&H Ingenieure GmbH: Schalltechnische Untersuchung flr die
Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 2158 fir ein Gebiet in Bremen-
Woltmershausen ndrdlich der Senator-Apelt-Stral3e. Bremen, Stand:
6. November 2023

= Bodenschutz:

- Historische Recherchen im Zuge des Bebauungsplanes 2115 Band IV, Dr.
Pirwitz Umweltberatung, Marz 2016 (Vorgang 1880)

- Orientierende Untersuchungen Entwicklungsgebiet vorderes
Woltmershausen Bereich Senator-Apelt-Stralte und Historische Recherche
Senator-Apelt-Stralte 11-23, ifab — Ingenieurbtro fur Altlasten und
Bodenschutz, 28.02.2018 (Vorgang 1880)

- Weitere Untersuchungen von schadlichen Bodenveranderungen und
Altlasten im Bereich Entwicklungsgebiet vorderes Woltmershausen, Bereich
Senator-Apelt-Stralle ENTUWREF, ifab — Ingenieurbtro fir Altlasten und
Bodenschutz, 28.05.2019 (Vorgang 1880)
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- Untersuchung Senator-Apelt-Stralde 1, Ergebnisse, ifab — Ingenieurburo fur
Altlasten und Bodenschutz 20.02.2020 (Vorgang 1880)

- Konzept zur Sicherung von PAK belasteten Gartenbereichen Wohnanlage
Senator-Paulmann-Stral3e in Bremen, Ingenieurgeologisches Buro
underground, 17.06.2020 (Vorgang 2036)

- Bodenuntersuchungen von Baumscheiben Senator-Paulmann-Stralie
Bremen, Ingenieurgeologisches Buro underground, 21.06.2021 (Vorgang
2036)

- Untersuchungen im Bereich der LHKW-Fahne Schriefersweg in Bremen-
Woltmershausen, ifab — Ingenieurburo fur Altlasten und Bodenschutz,
25.08.2021 (Vorgang 2039)

- Weitere Beprobungen des Oberbodens und der anthropogenen Auffullung im
Entwicklungsbereich vorderes Woltmershausen, Bereich Senator-Apelt-
Stralle Wohngebiet Warturmer Platz, ifab — Ingenieurburo fur Altlasten und
Bodenschutz, 19.07.2021 (Vorgang 2062)

- Oberbodenprobenahme im Garten Grundstlick Warturmer Platz 73 inklusive
Analytik auf PAK und Schwermetalle, Ergebnisse, ifab — Ingenieurbtiro fur
Altlasten und Bodenschutz, 28.04.2022 (Vorgang 2062)

- Dokumentation der Arbeiten Teilsanierung der Hausgarten Senator-
Paulmann-Stral3e in Bremen, Ingenieurgeologisches Buro underground,
15.09.2022 (Vorgang 2036)

2a) Auswirkungen auf Natur und Landschaft (hier Flache, Baume, Boden, Tiere,
Klima) (§ 1 Absatz 6 Nummer 7a in Verbindung mit § 1a Absatz 3 und 4 BauGB)

Grundsatze und Ziele des Umweltschutzes, die in einschlagigen Fachgesetzen und
Fachplanen festgeleqt sind

Gemal § 1 BauGB sind bei der Aufstellung der Bauleitplane die Belange des
Naturschutzes und der Landschaftspflege zu berlcksichtigen. Bauleitplane sollen dazu
beitragen, die naturlichen Lebensgrundlagen, den Klimaschutz und die Klimaanpassung
sowie das Orts- und Landschaftsbild zu erhalten und zu entwickeln.

Bei der Aufstellung von Bebauungsplanen im Regelverfahren ist gemal § 18 Absatz 1
Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) in Verbindung mit § 1a Absatz 3 BauGB die
Eingriffsregelung nach dem Bundesnaturschutzgesetz in der Abwagung nach § 1 Absatz
7 BauGB anzuwenden. Danach sollen vermeidbare Beeintrachtigungen von Natur und
Landschaft durch geeignete MalRnahmen vermieden oder vermindert werden. Fur
verbleibende erhebliche Beeintrachtigungen sind Ausgleichsmalinhahmen vorzusehen.
Dabei ist zu berticksichtigen, dass gemal} § 1a Absatz 3 BauGB in Verbindung mit § 18
Absatz 2 BNatSchG ein Ausgleich dann nicht erforderlich ist, soweit die Eingriffe bereits
vor der planerischen Entscheidung erfolgt sind oder zulassig waren.

Nach § 1 Absatz 3 Nummer 5 BNatSchG sind insbesondere wildlebende Tiere und
Pflanzen, ihre Lebensgemeinschaften sowie ihre Biotope und Lebensstatten zur
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dauerhaften Sicherung der Leistungs- und Funktionsfahigkeit des Naturhaushalts zu
erhalten. Es gelten die artenschutzrechtlichen Bestimmungen gemal} Kapitel 5
BNatSchG.

Gemal § 1a Absatz 2 BauGB soll mit Grund und Boden sparsam und schonend
umgegangen werden. Landwirtschaftliche oder als Wald genutzte Flachen sollen nur im
notwendigen Umfang umgenutzt werden. Bodenversiegelungen sind auf das notwendige
Mal zu begrenzen. Gemall Bundes-Bodenschutzgesetz sind die Funktionen des Bodens
nachhaltig zu sichern oder wiederherzustellen.

Bauleitplane sollen gemaR § 1a Absatz 5 BauGB den Erfordernissen des Klimawandels
sowohl durch MaRnahmen, die dem Klimawandel entgegenwirken als auch durch solche,
die der Anpassung an den Klimawandel dienen, Rechnung tragen. Gemal § 1 Absatz 3
Nummer 4 BNatSchG sind Luft und Klima auch durch Mal3hahmen des Naturschutzes
und der Landschaftspflege zu schitzen. Dies gilt insbesondere flr Flachen mit glinstiger
lufthygienischer oder klimatischer Wirkung wie Frisch- und Kaltluftentstehungsgebiete
oder Luftaustauschbahnen. Dem Aufbau einer nachhaltigen Energieversorgung,
insbesondere durch eine zunehmende Nutzung erneuerbarer Energien, kommt eine
besondere Bedeutung zu.

Nach § 1 Absatz 4 Nummer 2 BNatSchG sind zur dauerhaften Sicherung der Vielfalt,
Eigenart und Schonheit sowie des Erholungswertes von Natur und Landschaft,
insbesondere zum Zweck der Erholung in der freien Landschaft, nach ihrer
Beschaffenheit und Lage geeignete Flachen, vor allem im besiedelten und
siedlungsnahen Bereich, zu schutzen und zuganglich zu machen.

Sollten geschutzte Baume entfernt werden, so sind nach § 9 Absatz 1
Baumschutzverordnung (BaumSchV) standortheimische Neuanpflanzungen von
Geholzen als Ausgleich oder Ersatz zu leisten, soweit dies angemessen oder zumutbar
ist. Die Neuanpflanzungen sollten den Funktionsverlust fir den Naturhaushalt, das
Stadtklima oder das Orts- und Landschaftsbild, der durch die Beseitigung des Baumes
eingetreten ist, in ausreichendem Malde ausgleichen oder ersetzen. Nach § 9 Absatz 2
BaumSchV ist die Neuanpflanzung auf der Flache durchzufihren, auf der der zur
Beseitigung freigegebene Baum stand. Sollte dies nicht mdglich sein, ist die
Neuanpflanzung in raumlicher Nahe dieser Flache durchzufihren.

Naturschutzrechtliche Festsetzungen und landschaftsplanerische Zielsetzungen fir den
Geltungsbereich des Bebauungsplanes

Das Landschaftsprogramm Bremen, Teil Stadtgemeinde Bremen (Lapro 2015) benennt
fur das Plangebiet folgende Ziele und MalRnahmen fir den Naturschutz und die
Landschaftspflege:

Plan 1 "Ziel- und MaRnahmenkonzept" des Lapro weist das Plangebiet als Industrie-,
Gewerbe- und Verkehrsflache im Bereich der gewerblichen Flachen und des ASV-
Lagerplatzes, als Freiflache im Bereich Schriefersweg sowie als Wohn- und Mischgebiet
mit Einzel- und Reihenhausbebauung im Bereich Warturmer Platz und als Wohn- und
Mischgebiet mit Zeilen- und Hochhausbebauung im Bereich Senator-Paulmann-Stralie
aus. Die Ausweisungen entsprechen damit Uberwiegend der derzeitigen Nutzung. Die
Freiflachen im Bereich Schriefersweg haben eine tbergeordnete Funktion als
Kaltluftleitbahn. Bei der nérdlichen Flache der Abwasserpumpstation der hanseWasser
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handelt es sich um bebaute Gebiete mit sehr hohem Kaltluftvolumenstrom, die
Freiflachen mit ungunstigen Siedlungsraumen verbinden.

Plan 2 ,Erholung und Naturerleben® weist den Bereich Schriefersweg als sonstige
Erholungsflache mit hoher und sehr hoher Bedeutung fur das Landschaftserleben aus.
Im Bereich Warturmer Platz befindet sich eine kleinflachige Griinanlage mit
Kinderspielplatz und ein Einzelelement mit besonderem ldentifikationswert.

Derzeitiger Umweltzustand und Prognose uber die Entwicklung des Umweltzustandes
bei Durchfuhrung der Planung, einschlie3lich der méglichen erheblichen Auswirkungen
wahrend der Bau- und Betriebsphase sowie Beschreibung von Vermeidungs- und
Minderungsmaflnahmen / Festsetzungen

Das Plangebiet wird bereits zu Wohnzwecken und gewerblich genutzt und ist
entsprechend stark anthropogen Uberformt. Es ist bebaut und in weiten Teilen versiegelt.
Das Bebauungsplanverfahren dient der Sicherung der vorhandenen Nutzung.
Neubautatigkeiten im gréferen Umfang sind nicht zu erwarten.

Eingriffsregelung

Fur die vorliegende Planung des Bebauungsplans 2158 greift die Regelung des § 18
Absatz 1 BNatSchG in Verbindung mit § 1a Absatz 3 Satz 5 BauGB. Demnach sind
keine Ausgleichsmalinahmen erforderlich, wenn durch den neuen Bebauungsplan keine
Eingriffe vorbereitet werden, die Uber bisher bereits zulassige Eingriffe hinausgehen.

Die bisherige Zulassigkeit von Eingriffen im Plangebiet beurteilt sich nach dem bisher
geltenden Staffelbau- und Gewerbeplan 0055 aus dem Jahr 1930 und erganzend nach
§ 34 BauGB und stellt sich wie folgt dar:

* Gewerbeklasse Il (entspricht GE) entlang der Senator-Apelt-Stralle. Die
maximale Uberbauung und Versiegelung richtet sich nach § 34 BauGB

» Gewerbeklasse | (entspricht Gl) im gesamten ruckwartigen Bereich. Die
maximale Uberbauung und Versiegelung richtet sich nach § 34 BauGB

Die kunftig zulassigen Eingriffe gemal den Festsetzungen im Bebauungsplan 2158
beurteilen sich wie folgt:

= Gewerbegebiet im Bereich der gewerblichen Nutzung. Das Mal} der
baulichen Nutzung richtet sich nach § 34 BauGB

= Im Bereich des Schriefersweg richtet sich die Art und das Mal} der baulichen
Nutzung nach § 34 BauGB. Hier ist gemal} § 34 Absatz 2 BauGB von einem
Kleinsiedlungsgebiet (WS) auszugehen.

» Im Bereich Warturmer Platz und Senator-Paulmann-Stral3e richtet sich die Art
und das Mal} der baulichen Nutzung nach § 34 BauGB. Hier ist gemalR § 34
Absatz 2 BauGB von einem allgemeinen Wohngebiet (WA) auszugehen.

= Im Bereich des ASV-Lagerplatzes richtet sich die Art und das Mal} der
baulichen Nutzung nach § 34 BauGB. Hier ist gemaR § 34 Absatz 2 von
einem GE auszugehen.

Durch den neuen Bebauungsplan werden demnach keine Eingriffe vorbereitet, die Uber
die bisher bereits zulassigen Eingriffe hinausgehen. Die Eingriffsregelung ist somit nicht
anzuwenden.
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Baume

Im Zuge der Erarbeitung des Masterplans fur das Vordere Woltmershausen wurde ein
Gutachten zur Okologischen Bestandserhebung aus dem Jahr 2020 erstellt'. In den vier
Teilbereichen des Bebauungsplans 2158 finden sich insgesamt 249 Baume. Davon sind
70 gemaf Bremer Baumschutzverordnung (BaumSchV) geschutzt und 172 ungeschitzt.
Bei drei Baumen ist der Schutzstatus unklar. Vier Baume haben die formalen Kriterien
erreicht, aber liegen im Bereich eines Waldbestandes und sind daher ungeschutzt. Durch
die Planung sind keine Baume betroffen. Auf die BaumSchV wird im Bebauungsplan
verwiesen. Der ermittelte Waldbestand, der sich Uberwiegend im Bereich des
Bahndamms &stlich und norddstlich des Plangebiets befindet und teilweise in das
Plangebiet hineinragt, ist nicht berthrt oder beeintrachtigt.

Die folgenden Karten und die Tabelle geben einen Uberblick Uber den Baumbestand im
Plangebiet (vergleiche Gutachten zur Okologischen Bestandserhebung aus 2020,
Karte 3):

1 Planungsgruppe Griin GmbH: Okologische Bestandserhebung 2019. Masterplan Entwicklungsgebiet
Vorderes Woltmershausen. Erfassung Biotoptypen, Baumbestand, Fledermause, Brutvogel, Amphibien.
Bremen, Stand: 20.01.2020
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Abbildung 2 Baumbestand Schriefersweg, Planungsgruppe Griin, Bremen, 2019
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Abbildung 3 Baumbestand Gewerbefldchen, Planungsgruppe Griin, Bremen, 2019
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Abbildung 4 Baumbestand Warturmer Platz / Senator-Paulmann-Stral8e, Planungsgruppe Griin, Bremen, 2019
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Abbildung 5 Baumbestand AS
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Baumbestandsplan 2019

Kronenradius (inkl. Nummerierung)

Meter
Baumschutz
. geschitzt nach BaumSchVO, 2009
L] nicht geschatzt
Schutzstatus unklar (nicht zugénglich)
Quartierpotenzial
Nester (Elster, Ringeltaube, kleine Singvégel)
* Nistkasten
X Stammhohlen, Spechtlocher, Astabbriiche

Stehendes Totholz

Abbildung 6 Baumbestand, Planungsgruppe Griin, Bremen, 2019

Festsetzungen zur Grinordnung werden in diesem Bebauungsplan ebenfalls nicht
getroffen. Die Bestandssituation wird durch den Bebauungsplan 2158 nicht berthrt. Der
in der Masterplanung vorgesehene ,Gleispark® ist Teil eines zweiten zuklnftigen
Planverfahrens

Tiere

Die Beurteilung der artenschutzrechtlichen Belange findet auf Grundlage der Ergebnisse
des Gutachtens zur Okologischen Bestandserhebung aus dem Jahr 2020 statt, das im
Zuge der Erarbeitung des Masterplans flir das Vordere Woltmershausen erstellt worden
ist?.

Im Hinblick auf das Vorkommen von Brutvogeln wurden innerhalb des Plangebietes im
zeitigen Fruhjahr 2019 samtliche Gehdlzstrukturen im unbelaubten Zustand nach
Baumhohlen und Nestern bzw. Horsten abgesucht und dokumentiert. Eine
Besatzkontrolle lokalisierter Horste erfolgte wahrend der Brutsaison im Rahmen der
Brutvogelerfassung, sofern dabei Anzeichen fur eine Brut beobachtet werden konnten.
Bei lokalisierten Baumhohlen und Nestern erfolgte hingegen keine Besatzkontrolle.

Zur Erfassung des Brutvogelbestandes innerhalb des Plangebiets wurde eine
Revierkartierung an insgesamt sieben Terminen durchgefihrt. Nach dieser Methode
werden die festgestellten Brutplatze sowie die zu vermutenden Revierzentren
punktgenau ermittelt.

Wahrend der insgesamt einen Nacht- und sechs Tagbegehungen erfolgte eine
punktgenaue Erfassung folgender planungsrelevanter und / oder wertgebender
Vogelarten:

2 Planungsgruppe Griin GmbH: Okologische Bestandserhebung 2019. Masterplan Entwicklungsgebiet
Vorderes Woltmershausen. Erfassung Biotoptypen, Baumbestand, Fledermause, Brutvdgel, Amphibien.
Bremen, Stand: 20.01.2020
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= Arten der Roten Liste und der Vorwarnliste Niedersachsens (KRUGER &
NIPKOW 2015),

= Arten der Roten Liste und der Vorwarnliste Deutschlands (GRUNEBERG et al.
2015),

= Streng geschutzte Arten gemal § 7 Abs. 2 Nr. 14 BNatSchG,

» Anhang I-Arten der EU-Vogelschutzrichtlinie (79/409/EWG),

= Koloniebruter,

=»nach ALBRECHT et al. (2014) besonders planungsrelevante Arten.

Alle Gbrigen Vogelarten von allgemeiner Planungsrelevanz (ubiquitare Arten) wurden
halbquantitativ unter Angabe von Haufigkeitsklassen (gemaR KRUGER et al. 2014)
erfasst.

Demnach ist im Bereich Schriefersweg nach Brutnachweis und Brutverdacht von
Dorngras-, Klappergras- und Gartengrasmucke sowie Haussperling festgestellt worden.
Im Bereich Warturmer Platz/Senator-Paulmann-StralRe britet Gberwiegend der
Haussperling. Zusatzlich ist im Plangebiet vereinzelt das Vorkommen vom Gimpel,
Lachmoéwe und Turkentaube nachgewiesen worden.

Im Hinblick auf Fledermausvorkommen fanden in der Zeit von Juni bis Oktober 2019 an
insgesamt sieben Terminen Kontrollen statt. Im Plangebiet fanden im Zuge der
Gutachtenerstellung im Bereich des Schriefersweg, der Erschlielung des kleinteiligen
Gewerbes, Warturmer Platz und 6stlich des ASV-Lagerplatzes Einflugkontrollen statt.
Diese wurden im Anschluss durch Begehungen erganzt.

Im Ergebnis wurden tUberwiegend Vorkommen der Zwergfledermaus im Bereich
Warturmer Platz und Ostlich des ASV-Lagerplatzes festgestellt. Der Bereich Warturmer
Platz wurde als Jagdgebiet identifiziert. Vereinzelt wurden Vorkommen der
Breitfliigelfledermaus und Rauhautfledermaus vorgefunden.

Durch den Bebauungsplan werden die vorhandenen Baumbestande und Freiflachen, in
denen geschutzte Bestande ermittelt wurden, nicht berthrt oder beeintrachtigt. Auf die
Artenschutzvorschriften des Naturschutzgesetzes wird hingewiesen.

Schutzgut Boden

Das Plangebiet liegt innerhalb des Siedlungsbereiches und wird gemaf dem
Landschaftsprogramm (Lapro), Karte B ,Boden und Relief zum grof3en Teil als ,Flache
mit hohem Versiegelungsgrad (50 bis 80 %)“ eingestuft. Das Plangebiet samt Boden ist
als Wohn- und Gewerbegebiet stark anthropogen Uberformt.

Der Geologische Dienst fur Bremen weist darauf hin, dass die Gelandehdhe des
Planungsgebietes bei etwa 3,5 Metern tGber Normalnull (mNN) liegt. Abweichungen sind
aufgrund der lokalen Bebauungssituation moglich. Es liegen Informationen zu
flachenhaften Auffullungen mit Fremdstoffanteilen vor. Hierzu liegen auch
Untersuchungen zu Bodenverunreinigungen vor, die zu entsprechenden
Kennzeichnungen im Bebauungsplan fuhren (vergleiche hierzu Kapitel D. 2c dieser
Begrindung).

Nach Auskunft des Geologischen Dienstes fur Bremen lagern an der Oberflache bis in
etwa 1 m unter Gelande stark sandige Aufflllungen, die Schlacke, Ziegelreste und



Seite 22 der Begriindung zum Bebauungsplan 2158 (Bearbeitungsstand: 05.02.2024)

Strallenschotter enthalten kénnen. Im Liegenden wurde bis in etwa 5 m unter Gelande
eine Wechsellagerung von tonig-schluffigen und feinsandig- bis mittelsandigen
Ablagerungen sedimentiert. Die Machtigkeiten und Anteile der jeweiligen
oberflachennahen holozénen Ablagerungseinheiten variieren stark.

Die ausgedehnten Ablagerungsflachen der Weserniederterrasse wurden in diesem
Bereich lokal Uberschlickt, so dass in den oberen 5 m die typische Wechsellagerung aus
schluffig-tonigen und sandigen Ablagerungen auftritt.

Die Tragfahigkeit der bindigen Einheiten kann somit als sehr gering bis gering bezeichnet
werden; lagernd Uber Sedimenten mit mittlerer bis guter Tragfahigkeit. Die bindigen
Bodenarten kénnen, je nach Anteil der humushaltigen Schichten, stark setzungs- und
frostempfindlich sein. Das Auftreten von Stauwasser Uber bindigen Schichten ist moglich.

Das Grundwasser ist bei etwa 1,3 mNN anzutreffen. Der Flurabstand liegt bei etwa 2 m.
Das Grundwasser fliel3t mit einem mittleren Gefalle in norddstliche Richtung
(Stichtagsmessungen, Herbst 2011). Die Eisengehalte werden als erhdht eingestuft und
konnen bei Nutzung von Grundwasser problematisch sein >30 mg/l (Einstufung nach:
Geochemische Kartierung Bremen, 1993).

Die Abschatzung der Versickerungseignung des Untergrundes erfolgt anhand der
Beurteilung der Durchlassigkeit der abgelagerten Schichten in den oberen 5 m unter
Gelande und des Flurabstandes (mindestens 1 m Filterstrecke). Der Untergrund weist
zwar einen ausreichenden Flurabstand auf, die Durchlassigkeit der Sedimente ist jedoch
als sehr heterogen einzustufen und sollte je nach Nutzung auf Eignung untersucht
werden, bzw. entsprechende MalRnahmen ergriffen werden. So ergibt die Auswertung
der Bohrprofile eine mogliche Eignung zur Flachenhaften Regenwasserversickerung im
sudostlichen Teil des Arbeitsgebietes, wahrend im nordwestlichen Teil die bindigen,
oberflachennahen Schichten dominieren und die Versickerung von Oberflachenwasser
behindern konnen.

Die Anlage von geothermischen Installationen fur die Gebaudebeheizung und -kuihlung
ist hydrogeologisch vor Ort moglich. Aufgrund der bindigen Einheiten eignet sich der
Standort insbesondere fir den Wechselbetrieb mit der sommerlichen Warmespeicherung
zur Nutzung im Winter.

Die oben genannten Angaben des Geologischen Dienstes sind durch Interpretationen
von Ergebnissen von naher und weiter entfernt liegenden Bohrungen gewonnen worden.
Aufgrund der ortlich oft sehr variablen Geologie, kann fur die geplante Lokation keine
Gewahr fiir die Gleichheit oder Ahnlichkeit der Schichtenabfolge und der Interpretation
ubernommen werden.

Veranderungen fur das Schutzgut Boden sind nicht zu erwarten, da der Bebauungsplan
keine zusatzliche Versiegelung im Vergleich zu der heute zulassigen ermdglicht.

Klima

Gemal der Karte D ,Klima / Luft“ des Lapro weist das Plangebiet Giberwiegend eine
weniger gunstige bioklimatische Situation auf. Vereinzelt sind im Bereich Warturmer
Platz und im westlichen Bereich der gewerblichen Strukturen glnstige bioklimatische
Situationen vorzufinden. Die Freiflachen des Schriefersweg liegen im Einwirkbereich der
Kaltluftstromung innerhalb der Bebauung mit einer sehr hohen bioklimatischen
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Bedeutung. Die Freiflachen im Bereich Warturmer Platz haben eine hohe bioklimatische
Bedeutung. Durch die Planung werden diese Funktionen nicht berthrt oder
beeintrachtigt, da der Bebauungsplan keine zusatzliche Versiegelung im Vergleich zu der
heute zulassigen ermdglicht.

2b) Auswirkungen auf den Menschen durch Immissionen (§1 Absatz 6 Nummer 7c¢
BauGB)

Ziele und Grundsatze des Umweltschutzes

Gemal § 1 BauGB sind bei der Aufstellung der Bauleitplane insbesondere die
allgemeinen Anforderungen an gesunde Wohn- und Arbeitsverhaltnisse, sowie
umweltbezogene Auswirkungen auf den Menschen und seine Gesundheit sowie die
Bevolkerung insgesamt zu bertcksichtigen. Als Auftrag aus dem Bundes-
Immissionsschutzgesetz (BImSchG) ist bei der Planung sicherzustellen, dass schadliche
Umwelteinwirkungen auf Wohn- und sonstige schutzbedurftige Gebiete so weit wie
maoglich vermieden werden.

Im Rahmen des Bebauungsplanverfahrens wurde eine schalltechnische Untersuchung?®
erarbeitet.

Um Immissionskonflikte zu vermeiden, sind im Rahmen der Bauleitplanung insbesondere
die folgenden Normen und Verwaltungsvorschriften zu beachten:

= DIN 18005 "Schallschutz im Stadtebau" mit Beiblatt 1

= TA Larm ,Technische Anleitung Larm*“ 6. Aligemeine
Verwaltungsvorschrift zum BImSchG

Die DIN 18005 enthalt im Beiblatt 1 Orientierungswerte fur die stadtebauliche Planung.
Sie gilt nicht fur die Anwendung in Genehmigungs- und Planfeststellungsverfahren, wird
aber in der Bauleitplanung als Entscheidungshilfe verwendet. Die in dem Beiblatt
enthaltenen Orientierungswerte stellen lediglich Hilfswerte flr die Bauleitplanung dar.
Ihre Einhaltung oder Unterschreitung ist wiinschenswert, um die mit der Eigenart des
betreffenden Gebietes verbundene Erwartung auf angemessenen Schutz vor
Gerauschbelastungen zu erfillen.

» in Gewerbegebieten (GE) tags 65 dB(A), nachts 55/ 50 dB(A)
» in Mischgebieten (Ml) tags 60 dB(A), nachts 50/ 45 dB(A)
» in allgemeinen Wohngebieten (WA) tags 55 dB(A), nachts 45 /40 dB(A)
» in Kleinsiedlungsgebieten (WS) tags 55 dB(A), nachts 45 /40 dB(A)

Die Tagwerte gelten von 6.00 bis 22.00 Uhr, die Nachtwerte von 22.00 bis 6.00 Uhr. Bei
zwei angegebenen Nachtwerten soll der niedrigere fur Industrie-, Gewerbe- und
Freizeitlarm sowie fur Gerausche von vergleichbaren 6ffentlichen Betrieben gelten.

3 T&H Ingenieure GmbH: Schalltechnisches Gutachten zum Bebauungsplan Nr. 2158 fiir ein Gebiet in
Bremen Woltmershausen noérdlich der Senator-Apelt-Stralle. Stand: 6. November 2023
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Die TA Larm dient dem Schutz der Allgemeinheit und der Nachbarschaft vor schadlichen
Umwelteinwirkungen durch Gerausche. Sie ist Maligabe bei der Beurteilung von
Schallimmissionen von Gewerbe- und Industrieanlagen und somit fur die Bauleitplanung
von indirekter Bedeutung. Die Orientierungswerte gemal Beiblatt 1 zur DIN 18005 sind
in ihren Larmwerten identisch mit den entsprechenden Immissionsrichtwerten gemaf
Abschnitt 6.1 der TA Larm, abgesehen von der Baugebietskategorie ,Urbanes Gebiet",
die in dem Beiblatt 1 der DIN 18005 noch nicht aufgenommen ist. Die
Immissionsrichtwerte sind aufl3erhalb von Gebauden zu messen.

Eine weitere Schwelle bei der Abwagungsentscheidung kénnen die Grenzwerte der
Verkehrslarmschutzverordnung (16. BImSchV) darstellen. Mit der 16. BImSchV wurden
vom Bundesverordnungsgeber rechtsverbindliche Grenzwerte in Bezug auf Verkehrslarm
durch Stral3en- und Schienenverkehr auf 6ffentlichen Stralden vorgegeben. Generell sind
diese Immissionsgrenzwerte dann heranzuziehen, wenn Stral’en oder Schienenwege
neu gebaut oder wesentlich geandert werden. Im Zusammenhang mit stadtebaulichen
Planungen ist die Anwendung dieser Grenzwerte nicht zwingend vorgeschrieben, jedoch
werden sie regelmaliig in der Praxis zur Abgrenzung eines Ermessensbereiches und als
weitere Abwagungsgrundlage herangezogen.

Eine Uberschreitung der Immissionsgrenzwerte der 16. BImSchV kann nach der
einschlagigen Rechtsprechung zuldssig sein, soweit sichergestellt ist, dass die
Larmimmissionen die Schwelle der Gesundheitsgefahrdung nicht Uberschreiten. Eine
Gesundheitsgefahrdung beginnt nach aktueller Rechtsprechung fir Wohnnutzungen bei
einer Gesamtlarmbelastung mit Dauerschallpegeln von mehr als 70 dB(A) tags und mehr
als 60 dB(A) nachts.

Als Orientierungshilfe fur die im Bebauungsplan getroffenen Festsetzungen zu
SchallschutzmalRnahmen wurde auRerdem die Ressortvereinbarung ,Vereinbarung zum
Schallschutz in der stadtebaulichen Planung“ zwischen dem damaligen Senator fir
Umwelt, Bau und Verkehr und der Senatorin fur Wissenschaft, Gesundheit und
Verbraucherschutz in der Neufassung vom 01.03.2016 herangezogen.

Die oben genannte schalltechnische Untersuchung dient nach § 2 Absatz 3 BauGB als
Abwagungsmaterial.

Die im Geltungsbereich des Bebauungsplans zu erwartenden Immissionen und die
weitergehend vorzusehenden MalRnahmen werden nachfolgend beschrieben.

Derzeitiger Umweltzustand und Prognose uber die Entwicklung des Umweltzustandes
bei Durchfiihrung der Planung, einschlieRlich der moéglichen erheblichen Auswirkungen
wahrend der Bau- und Betriebsphase sowie Beschreibung von Vermeidungs- und
Minderungsmalinahmen / Festsetzungen

Auf das Plangebiet wirkt insbesondere der Verkehrslarm von den umgebenden Stralien
und der 6stlich verlaufenden Eisenbahnstrecke ein. Weiterhin ist mit Gewerbelarm von
Betrieben innerhalb des Geltungsbereiches und aus dem Umfeld zu rechnen.

Verkehrslarm

Malgebliche Larmbelastungen durch den Stralienverkehr werden auf der Senator-Apelt-
Stral’e und der Bundesautobahn A 281 erzeugt. Die Larmwerte wurden unter
Berucksichtigung der zukinftigen Entwicklung im Tabakquartier entsprechend der
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Masterplanung fur das Vordere Woltmershausen prognostiziert. Fr den
Schienenverkehr wurden die Verkehre der Bahnstrecke der Deutschen Bahn, Abschnitt
Bremen - Mittelshuchting bis Bremen-Neustadt fur das Prognosejahr 2030 bertcksichtigt.

Tagwerte:

¢ Im Bereich der Gewerbegebiete und der Abwasserpumpstation bestehen mit
Beurteilungspegeln von bis zu 67 dB(A) Uberschreitungen der
Orientierungswerte der DIN 18005 und der Grenzwerte der 16. BImSchV
jeweils um bis zu 2 dB(A). Ab einem Abstand von maximal 15 m von der
sudlichen Plangebietsgrenze wird der Orientierungswert der DIN 18005 fir
Gewerbegebiete eingehalten

¢ Wohnbebauung Senator-Paulmann-Stral3e: tags ergeben sich an den sudlichen
Fassaden der Wohnhauser an der Senator-Paulmann-Stralde Pegel von bis zu
66 dB(A). Damit wird der Orientierungswert der DIN 18005 fur Allgemeine
Wohngebiete um bis zu 11 dB und der Grenzwert der 16. BImSchV um bis zu
7 dB Uberschritten. Die Schwelle zur Gesundheitsgefahrdung wird jedoch
unterschritten.

¢ Am einzelnen Haus Senator-Apelt-Stral’e 1 ergeben sich tags Beurteilungspegel
von bis zu 67 dB(A).

¢ Wohnbebauung Warturmer Platz: tags ergeben sich an den sudlichen Fassaden
der sudlichsten Wohnhauser am Warturmer Platz Pegel von bis zu 57 dB(A).
Damit wird der Orientierungswert der DIN 18005 13/ fur Allgemeine
Wohngebiete um bis zu 2 dB Uberschritten und der Grenzwert der 16. BImSchV
110/ um bis zu 2 dB unterschritten. Die Schwelle zur Gesundheitsgefahrdung
wird deutlich unterschritten.

¢ Wohnbebauung Schriefersweg: tags ergeben sich an den sudlichen Fassaden
der der Senator-Apelt-Stralle am nachsten gelegenen Wohnhauser am
Schriefersweg Pegel von bis zu 61 dB(A). Damit wird der Orientierungswert der
DIN 18005 13/ flr Allgemeine Wohngebiete um bis zu 6 dB und der Grenzwert
der 16. BImSchV um bis zu 2 dB Uberschritten. Die Schwelle zur
Gesundheitsgefahrdung wird jedoch deutlich unterschritten.

Nachtwerte:

e Gewerbegebiete, Abwasserpumpstation: An der sudlichen Grenze des
Plangebietes berechnen sich im Bereich der Kreuzung mit der Warturmer
Heerstrale Beurteilungspegel von maximal 61 dB(A). Damit wird der
Orientierungswert der DIN 18005 fur Gewerbegebiete um bis zu 6 dB
uberschritten. Der Immissionsgrenzwert der 16. BImSchV wird um 2 dB
Uberschritten. Ab einem Abstand von maximal 15 m von der stdlichen
Plangebietsgrenze wird der Orientierungswert der DIN 18005 fur
Gewerbegebiete eingehalten.

¢ Wohnbebauung Senator-Paulmann-Stralle: nachts ergeben sich an den
sudlichen Fassaden der Wohnhauser an der Senator-Paulmann-Stral’e Pegel
von bis zu 61 dB(A) am Haus Senator-Paulmann-Strafe 1 und bis zu 60 dB(A)
an den ubrigen Hausern. Damit wird der Orientierungswert der DIN 18005 flr
Allgemeine Wohngebiete um bis zu 16 dB und der Grenzwert der 16. BImSchV
um bis zu 12 dB uberschritten. Die Schwelle zur Gesundheitsgefahrdung wird
an der sudlichen Fassade vom Haus Senator-Paulmann-Strale 1 um 1 dB
uberschritten und an den ubrigen Hausern eingehalten.
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e Am einzelnen freistehenden Haus Senator-Apelt-Stral’e 1 ergeben sich wegen
der Nahe zur Bahnstrecke nachts Beurteilungspegel von bis zu 64 dB(A). Damit
wird an diesem Haus die Schwelle zur Gesundheitsgefahrdung um 4 dB
uberschritten.

e Wohnbebauung Warturmer Platz: nachts ergeben sich an den sudlichen
Fassaden der sudlichsten Wohnhauser am Warturmer Platz Pegel von bis zu
55 dB(A). Damit wird der Orientierungswert der DIN 18005 fur Allgemeine
Wohngebiete um bis zu 10 dB und der Grenzwert der 16. BImSchV um bis zu
6 dB Uberschritten. Die Schwelle zur Gesundheitsgefahrdung wird deutlich
unterschritten.

¢ Wohnbebauung Schriefersweg: nachts ergeben sich an den sudlichen Fassaden
der Senator-Apelt-Stral3e am nachsten gelegenen Wohnhauser am
Schriefersweg Pegel von bis zu 56 dB(A). Damit wird der Orientierungswert der
DIN 18005 fur Allgemeine Wohngebiete um bis zu 11 dB und der Grenzwert der
16. BImSchV um bis zu 7 dB Uberschritten. Die Schwelle zur
Gesundheitsgefahrdung wird jedoch deutlich unterschritten.

Die benannten Werte zeigen sowohl fir die gewerblich genutzten Flachen als auch flr
die zu Wohnzwecken genutzten Bereiche erhebliche Larmbelastungen auf. Dabei ist zu
bericksichtigen, dass durch den Bebauungsplan nicht die Neuplanung von Baugebieten
verfolgt wird, sondern im Wesentlichen die mittlerweile stadtebaulich stérenden
Festsetzungen des Staffelbau- und Gewerbeplanes 0055 ersetzt werden und die
Bestandsnutzungen erhalten bleiben sollen.

Aktive Larmschutzmalinahmen entlang der Verkehrswege, zum Beispiel
Schallschutzwande, werden aufgrund der beabsichtigen stadtebaulichen Einbindung in
das StadtstralRennetz, der Topographie zur Eisenbahnstrecke sowie der
Bestandssituation nicht verfolgt. Im Bereich der Eisenbahntrasse besteht zudem bereits
eine Larmabschirmung.

Durch Festsetzung passiver SchallschutzmalRnahmen soll angesichts der erheblichen
Belastungssituation bei der Neuerrichtung oder Anderung von Gebauden sowie bei
Nutzungsanderungen in den Gebauden Verbesserungen der Wohn- und
Arbeitsverhaltnisse erreicht werden. Die Festsetzungssystematik folgt dabei im
Grundsatz der Ressortvereinbarung ,Vereinbarung zum Schallschutz in der
stadtebaulichen Planung®.

In den Bereichen, in denen der Schwellenwert der Gesundheitsgefahrdung nachts
Uberschritten wird (Senator-Paulmann-Strale 1, Senator-Apelt-Strale 1), sind
Aufenthaltsraume fir Wohnnutzungen an den larmzugewandten Gebaudeseiten
unzulassig.

Bei Beurteilungspegeln von > 50 dB(A) bis < 60 dB(A) nachts ist in zu Wohnzwecken
dienenden Aufenthaltsraumen durch geeignete bauliche MalRhahmen, wie etwa
schallgedammte Luftungsoffnungen, sicherzustellen, dass der Mittelungspegel von
30 dB(A) nachts bei geschlossenem Fenster nicht Uberschritten wird. Diese
Beurteilungspegel sind im Plangebiet vorherrschend.

Bei Beurteilungspegeln von > 45 dB(A) bis < 50 dB(A) nachts ist in den zu Wohnzwecken
dienenden Aufenthaltsraumen durch geeignete bauliche Malihahmen, wie etwa
Grundrissgestaltung oder schallabsorbierende Ausbildung der Fensterlaibung,
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sicherzustellen, dass der Mittelungspegel von 30 dB(A) nachts bei freier Bellftung
(gekipptes Fenster) nicht Gberschritten wird. Diese Beurteilungspegel sind im Plangebiet
an larmabgewandten Gebaudeseiten zu erwarten.

Um auch tagsuber gesunde Wohn- und Arbeitsverhaltnisse sicherzustellen, wird
festgesetzt, dass in den zu Wohnzwecken dienenden Aufenthaltsraumen durch
geeignete bauliche Mallnahmen, wie etwa Schallschutzfenster in Verbindung mit aktiver
oder passiver Beluftung oder gleichwertigen Vorkehrungen, Doppelfassaden, verglaste
Loggien oder in ihrer Wirkung vergleichbare Mallnahmen, sicherzustellen ist, dass der
Mittelungspegel von 35 dB(A) tagstber bei geschlossenem Fenster nicht Gberschritten
wird.

Ebenfalls fur Buroraume und sonstige Aufenthaltsraume ist durch geeignete bauliche
MalRnahmen, wie zum Beispiel schallabsorbierende Ausbildung der Fensterlaibung,
sicherzustellen, dass in diesen Raumen der Mittelungspegel von 40 dB(A) tagslber bei
geschlossenen Fenstern nicht Gberschritten wird. Grundlage dieser Berechnung ist die
Arbeitsstatten-Richtlinie A3.7 sowie die DIN 4109.

Der Nachweis fur die Erfullung der festgesetzten Schallschutzanforderungen hat im
Einzelfall im bauaufsichtlichen Genehmigungsverfahren zu erfolgen.

Planbedingte Verkehrszunahme

Das Plangebiet ist bereits besiedelt. Durch den Bebauungsplan 2158 werden keine
neuen Nutzungen ermdglicht, die eine hohere Verkehrserzeugung als im heutigen
Bestand erwarten lassen. Die bisher planungsrechtlich grundsatzlich moglichen
Schwerlastverkehre werden kinftig nur noch in geringerem Malde mdglich sein, da grofRe
Flachen einer nach dem Staffelbau- und Gewerbeplan 0055 mdglichen gewerblichen
oder industriellen Nutzung dieser entzogen werden.

Gewerbelarm

Zur Prognose und Bewertung des Gewerbelarms wurden als mal3gebliche Emittenten die
Flachen im Bereich Barkhausenstral3e (Bebauungsplan 729 — Industriegebiet,
Bebauungsplanes 2392 - Gewerbegebiet), das nordlich angrenzende Gewerbeareal der
swb/wesernetz sowie die Gewerbebetriebe und das Abwasserpumpwerk im Plangebiet
herangezogen. Dabei wurde durch den Schallgutachter nach Ortsbesichtigungen eine
konkrete Einschatzung der Emissionen der ansassigen Betriebe insbesondere nachts
durchgefuhrt. Zur Flache der swb/wesernetz wurde die vorhandene Tonnenhalle als
abschirmendes Gebaude berlcksichtigt.

Der Bebauungsplan 2158 setzt die gewerblich genutzten Flachen in seinem
Geltungsbereich als Gewerbegebiet fest. Zur Beurteilung der zu erwartenden
Gerauschimmissionen aus den festgesetzten Gewerbegebieten unter der
Berucksichtigung der Vorbelastung wurde fur die Immissionsorte 10 1 bis 10 9 die
Schutzbediirftigkeit ermittelt.

Das Plangebiet ist als eine Gemengelage aus Gewerbegebiet, der Abwasserpumpstation
und Wohnen zu bewerten. Somit besteht eine gegenseitige Pflicht zur Rucksichthahme
zwischen Wohnen und Gewerbe. Fir die im Wesentlichen nach Aufhebung des
Staffelbau- und Gewerbeplans 0055 als allgemeines Wohngebiet bzw.
Kleinsiedlungsgebiet zu charakterisierenden Wohnnutzungen kdnnen daher hinsichtlich
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der zu erreichenden Immissionsrichtwerte die Werte fur Mischgebiete herangezogen
werden. Fir die Gewerbebetriebe bestehen aufgrund der Gemengelage ebenfalls
Einschrankungen hinsichtlich ihres Stérungsgrades.

Im Plangebiet relevante Immissionsorte 10 2 bis 10 9 sind Senator-Paulmann-Stralle 49,
Senator-Paulmann-Stral’e 41, Warturmer Platz 21, Warturmer Platz 35, Warturmer Platz
42, Warturmer Platz 47, Schriefersweg 1, Schriefersweg 21. Aufgrund der oben
beschriebenen Gemengelage werden fur diese Immissionsorte Immissionsrichtwerte von
tags 60 dB(A) / nachts 45 dB(A) angesetzt. Mit Blick auf die Immissionsrichtwerte wurde
eine Berechnung vertraglicher Larmimmissionen durchgefihrt. Die Emissionskontingente
wurden so bestimmt, dass unter Berucksichtigung der vorhandenen Vorbelastungen der
mafgebliche Planwert nach DIN 45691 am jeweiligen Immissionsort nicht berschritten
wird oder in Anlehnung an die TA Larm der Beitrag der Zusatzbelastung 6 dB unter dem
fur den jeweiligen Immissionsort anzusetzenden Orientierungswert bleibt.

Unter Beachtung dieser Berechnungen erfolgt die Festsetzung der Emissionskontingente
fur die GE 1 bis GE 7.

Fir die Bestandsbetriebe sind die festgesetzten Emissionskontingente zumutbar. Zum
einen besteht die Gemengelage bereits heute und ist in der betrieblichen Entwicklung zu
bericksichtigen. Zum anderen sind in den Teilflachen, in denen das Gewerbegebiet als
eingeschrankt zu beurteilen ist (GE 1, GE 4 bis GE 7), Betriebe ansassig, die auch in
einem Mischgebiet zulassig waren. In den Gewerbegebieten GE 2 und GE 3 ist unter
Berucksichtigung der Zusatzkontingente eine nahezu uneingeschrankte gewerbliche
Nutzung maoglich.

Da die festgesetzten Emissionskontingente nicht binnenwirksam sind, werden
Wohnungen fur Aufsichts- und Bereitschaftspersonen sowie fur Betriebsinhaber:innen
und Betriebsleiter:innen im Bebauungsplan ausgeschlossen, um eine Stérung dieser
schutzbedurftigen Nutzungen durch die Gewerbebetriebe auszuschlieen.
Entsprechende Zubehdrwohnungen sind im festgesetzten Gewerbegebiet nicht
vorhanden.

Im Ergebnis kann festgestellt werden, dass durch die Festsetzungen des
Bebauungsplanes auf den Gemengelagenkonflikt eingegangen wird und nunmehr klare
Rahmenbedingungen sowohl fur die Entwicklung der Gewerbebetriebe als auch fur den
Schutzstatus der Wohnnutzungen definiert wurden. Dass dabei weder das Optimum flr
eine uneingeschrankte Gewerbeentwicklung noch fur ungestorte Wohnbedingungen
erreicht werden kann, liegt an der gewachsenen Stadtstruktur im Plangebiet. Eine
komplette raumliche Trennung der Bestandsnutzungen ist nicht moglich.

2c) Auswirkungen durch Altlasten und Abfalle (§1 Absatz 6 Nummer 7a und 7e
BauGB)

Ziele und Grundsatze des Umweltschutzes

Gemal § 1 BauGB sind bei der Aufstellung der Bauleitplane die Auswirkungen auf den
Boden, der sachgerechte Umgang mit Abfallen und die allgemeinen Anforderungen an
gesunde Wohn- und Arbeitsverhaltnisse sowie umweltbezogene Auswirkungen auf den
Menschen und seine Gesundheit sowie die Bevolkerung insgesamt zu berucksichtigen.
Die mal3geblichen Ziele und Bewertungsgrundlagen sind:
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» Die Bewertung wurde anhand der Prufwerte fir Wohngebiete, Park- und
Freizeitanlagen sowie Industrie- und Gewerbestandorte gemaf} Bundes-
Bodenschutz- und Altlastenverordnung (BBodSchV, 1999) vorgenommen. In
wenigen Einzelfallen wurden bei Grundsticken mit Wohnnutzung zusatzlich
die Prufwerte fir Wohngebiete herangezogen.

» Erganzend wurden die Prufwerte flr Polyzyklischen aromatischen
Kohlenwasserstoffe (PAK) (Benzo(a)pyren -BaP) flr die genannten
Nutzungsszenarien angewendet, die seit dem 14.12.2016 im Land Bremen
gelten.

= AulRerdem wurden die ,Empfehlungen fur die Erkundung, Bewertung und
Behandlung von Grundwasserschaden, 1994 der LAWA -
Landerarbeitsgemeinschaft Wasser herangezogen.

Derzeitiger Umweltzustand und Prognose uber die Entwicklung des Umweltzustandes
bei Durchfuhrung der Planung, einschlieRlich der moéglichen erheblichen Auswirkungen
wahrend der Bau- und Betriebsphase sowie Beschreibung von Vermeidungs- und
Minderungsmalinahmen / Festsetzungen

Im Bereich des Plangebietes wurden flachendeckend historische Recherchen und
technische Untersuchungen durchgeflihrt. Hierbei hat sich fir die meisten Grundstiicke
die Notwendigkeit fur Kennzeichnungen und Festsetzungen ergeben.

Untersuchungsergebnisse

In dem gesamten Plangebiet wurde eine klnstliche Auffillung nachgewiesen, die haufig
mit Kohle-, Schlacke- und Ziegelbruchsticken durchmischt ist. Die Machtigkeit der
kunstlichen Auffullung variiert zum Teil kleinrdumig und erreicht haufig 1 bis 3 m.
Darunter folgen teilweise im Wechsel natirlich anstehende sandige bzw. schluffige /
bindige Schichten.

Bei den folgenden Grundstlicken wurden Auffalligkeiten festgestellt:
Senator-Apelt-Stralle 3 bis 7:

Auf dem Grundstiick wurden punktuell Uberschreitungen der Prifwerte fiir samtliche
Nutzungsszenarien der BBodSchV insbesondere fir den Parameter BaP festgestellt, an
einer Stelle wurde auch ein leicht erhéhter MKW-Gehalt im Boden ermittelt.

Sowohl im Hinblick auf die Nutzung des Grundstlickes zu gewerblichen Zwecken als
auch zukunftig als Park, ist eine Kennzeichnung und Festsetzung im Bebauungsplan
erforderlich.

Wohnanlage Senator-Paulmann-Stral3e:

Auf dem Grundstiick wurden in der Auffiillung punktuell Uberschreitungen der Priifwerte
der BBodSchV fur Wohngebiete, insbesondere fur den Parameter BaP, festgestellt. Um
die Mieter:innen vor Gefahrdungen zu schutzen, hat die Eigentimerin die Flache
teilsanieren lassen. Ende 2021 wurde im Bereich der Rasenflachen ein Geotextil mit
einer Bodenuberdeckung eingebracht. Die Flachen entlang der Bebauung wurden
versiegelt, die bisherigen Beete sollen durch Hochbeete ersetzt werden.
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Fur mogliche Spielflachen ist eine der sensiblen Nutzung entsprechende Sicherung
einzubauen, um einen Kontakt mit dem verbleibenden Aufflllungsmaterial zu
unterbinden.

Die Sicherung (Geotextil / Uberdeckung / dichte Rasenflache bzw. Versiegelung) ist
zweimal jahrlich zu Uberprifen und gegebenenfalls instand zu setzen. Dies ist zu
dokumentieren und der Bodenschutzbehoérde vorzulegen (Nachsorge).

Da unterhalb der Sicherung die belastete Auffullung verblieben und eine dauerhafte
Nachsorge erforderlich ist, ist eine Kennzeichnung und Festsetzung im Bebauungsplan
erforderlich.

Baumscheiben im Bereich Senator-Paulmann-Stralie:

Da die Baumscheiben von den Anwohner:innen bepflanzt werden, wurde auch die
Aufflllung im Bereich der Baume untersucht. Auch hier wurden Uberschreitungen der
Prifwerte der BBodSchV fir Wohngebiete, insbesondere fir den Parameter BaP,
nachgewiesen. Es wurden Empfehlungen zum Umgang mit dem Aufflllungsmaterial
ausgesprochen.

Hier ist eine Kennzeichnung im Bebauungsplan erforderlich.
Warturmer Platz:

Im Bereich Warturmer Platz wurden in der flachig vorhandenen Aufflllung punktuell
Uberschreitungen der Priifwerte der BBodSchV fiir Wohnen insbesondere fiir den
Parameter BaP festgestellt. Nur im Bereich der Kindertagesstatte, des Spiel- und des
Bolzplatzes wurden keine erhéhten Schadstoffgehalte nachgewiesen.

Die Anwohner:innen haben Handlungsempfehlungen fir die Flachennutzung erhalten.
Hier sind Kennzeichnung und Festsetzung im Bebauungsplan erforderlich.
Senator-Apelt-Stralle 9:

Im Bereich der Senator-Apelt-Stral’e 9 wurde eine MKW-Belastung auf rund 700 m?
unterhalb des Auenlehms nachgewiesen, das Grundwasser weist hier ebenfalls eine
erhebliche MKW-Belastung auf. Im jetzigen Zustand kann die Verunreinigung im
Untergrund verbleiben, im Fall von Baumal3nahmen ist sicherzustellen, dass von dem
MKW-Schaden keine Gefahren fur die Umwelt ausgehen (zum Beispiel durch Aushub
und flankierende Wasserhaltung).

Ansonsten wurden keine Uberschreitungen der Priifwerte der BBodSchV fiir Industrie-
und Gewerbegrundsticke festgestellt, die Prifwerte fur Wohngebiete wurden zum Teil
Uberschritten.

Hier sind Kennzeichnung und Festsetzung im Bebauungsplan erforderlich.
Senator-Apelt-Stralle 11 bis 23:

Im Bereich der Senator-Apelt-Stralze 23 wurde eine kleinraumige MKW-Belastung
oberhalb des Grundwassers nachgewiesen.

Ansonsten wurden keine Uberschreitungen der Priifwerte der BBodSchV fiir Gewerbe
festgestellt, die Wohnwerte wurden zum Teil Gberschritten.

Hier sind Kennzeichnung und Festsetzung im Bebauungsplan erforderlich.
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Senator-Apelt-Stralle 27:

Im Bereich der Senator-Apelt-Stralze 27 wurden eine kleinrdumige MKW-Belastung
sowie punktuell Uberschreitungen der Prifwerte der BBodSchV fiir Industrie- und
Gewerbegrundstlcke, insbesondere fur den Parameter BaP, nachgewiesen.

Hier sind Kennzeichnung und Festsetzung im Bebauungsplan erforderlich.
Senator-Apelt-StralRe 29:

Im Bereich der Senator-Apelt-Stral’e 29 wurde eine kleinrdumige MKW-Belastung in den
obersten 50 cm der Auffullung nachgewiesen.

Ansonsten wurden keine Uberschreitungen der Priifwerte der BBodSchV flr Industrie-
und Gewerbegrundsticke festgestellt, die Wohnwerte wurden zum Teil Uberschritten.

Hier ist eine Kennzeichnung im Bebauungsplan erforderlich.
Senator-Apelt-Strale 31:

Im Bereich der Senator-Apelt-Strale 31 wurden Uberschreitungen der Prifwerte der
BBodSchV flr Industrie- und Gewerbegrundstlicke, insbesondere flir den Parameter
BaP, nachgewiesen.

Hier sind Kennzeichnung und Festsetzung im Bebauungsplan erforderlich.
Senator-Apelt-Stralle 33:

Im Bereich der Senator-Apelt-Strae 33 wurden Uberschreitungen der Prifwerte der
BBodSchV fur Wohnen, insbesondere fur den Parameter BaP, nachgewiesen, die
Prufwerte fur Gewerbe sind unterschritten. Auf dem Grundstuck wurde eine kleinrdumige
MKW-Verunreinigung in 10 bis 40 cm Tiefe nachgewiesen, in alteren Untersuchungen
wurde ebenfalls eine MKW-Verunreinigung nachgewiesen. Aufgrund der Vornutzung
konnen weitere kleinrdumige MKW-Verunreinigungen vorhanden sein.

Hier ist eine Kennzeichnung im Bebauungsplan erforderlich.
Senator-Apelt-StralRe 49:

Im Bereich der Senator-Apelt-Strae 49 wurden in der Regel keine Uberschreitungen der
Prufwerte der BBodSchV nachgewiesen, nur der Prifwert flr Kinderspielflachen fur den
Parameter BaP wurde einmalig geringfligig Uberschritten.

Das Grundstuck ist in der Vergangenheit gewerblich genutzt worden (Abbruchfirma,
Kaffeerdsterei und Maschinenbau). Im nérdlichen Bereich wurden mit bis zu 1,55 mg/m?
schwach auffallige LHKW-Konzentrationen in der Bodenluft nachgewiesen. Es ist davon
auszugehen, dass hier ehemals die Quelle fur die nordlich verlaufende
Grundwasserverunreinigung lag. Die nachgewiesenen Werte sind jedoch so niedrig,
dass eine Sanierung nicht sinnvoll ist. Sollte das bestehende Gebaude entfernt werden,
sollte das Ausmal} der Verunreinigung weiter untersucht werden.

Hier ist eine Kennzeichnung im Bebauungsplan erforderlich.
Schriefersweg:

Im Bereich des Schrieferswegs wurden in der flachig vorhandenen, bis 1,4 m machtigen
Auffillung punktuell Uberschreitungen der Prifwerte der BBodSchV fiir Wohngebiete,
insbesondere fur den Parameter BaP, festgestellt.
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Die Anwohner:innen haben Handlungsempfehlungen fur die Flachennutzung erhalten.
Hier sind Kennzeichnung und Festsetzung im Bebauungsplan erforderlich.

Auf den untersuchten Grundsticken Senator-Apelt-Stralie 1, 25, 45 und 47 wurden keine
Uberschreitungen der Prifwerte der BBodSchV fiir Industrie- und Gewerbegrundstiicke
nachgewiesen, daher sind hier keine Kennzeichnungen erforderlich.

Grundwasser:
LHKW-Grundwasserverunreinigung Senator-Apelt-Strale 3 bis 7 sowie Warturmer Platz:

Hier ist das Grundwasser erheblich mit umweltgefahrdenden Stoffen, insbesondere mit
LHKW, verunreinigt. Den Anwohner:innen wurde deshalb in der Vergangenheit
empfohlen, das Grundwasser aus Gartenbrunnen nicht zu nutzen. Die Quelle der
Grundwasserverunreinigung liegt aul3erhalb des Plangebietes. Die Ausdehnung der
Grundwasserverunreinigung und die Notwendigkeit der Nutzungsempfehlungen werden
derzeit Uberpruft.

LHKW-Grundwasserverunreinigung Schriefersweg:

Hier ist das Grundwasser erheblich mit umweltgefahrdenden Stoffen, insbesondere mit
LHKW, verunreinigt, den Anwohner:innen wurde deshalb empfohlen, das Grundwasser
aus Gartenbrunnen nicht zu nutzen. Die geringfligige Quelle der
Grundwasserverunreinigung liegt im nérdlichen Bereich der Senator-Apelt-Str. 49, eine
Sanierung wird als nicht sinnvoll moglich eingestuft. Die Ausdehnung der Verunreinigung
wird durch ein Monitoring Uberpruft.

2d) Nutzung erneuerbarer Energien sowie sparsame und effiziente Nutzung von
Energie, Klimaschutz (§1 Absatz 6 Nummer 7a, f BauGB)

Ziele und Grundsatze des Umweltschutzes

Gemal § 1 Absatz 6 Nummer 7f BauGB ist bei der Aufstellung von Bauleitplanen
insbesondere die Nutzung erneuerbarer Energien sowie die sparsame und effiziente
Nutzung von Energie zu berlcksichtigen.

Derzeitiger Umweltzustand und Prognose uber die Entwicklung des Umweltzustandes
bei Durchfuihrung der Planung, einschlielich der méglichen erheblichen Auswirkungen
wahrend der Bau- und Betriebsphase sowie Beschreibung von Vermeidungs- und
Minderungsmalinahmen / Festsetzungen

Der Bebauungsplan setzt den Bestand fest. Neubautatigkeiten und grof3e
Bestandserganzungen sind nicht zu erwarten, da dies einen Ruckbau im Bestand zur
Voraussetzung hatte. Auf die Festsetzung von Solaranlagen wird verzichtet, da derzeit
nur im Einzelfall davon auszugehen ist, dass im Plangebiet neue Gebaude gebaut
werden. Es handelt sich um einen Angebotsbebauungsplan. Weitere Regelungen zum
Klimaschutz und erneuerbaren Energien kdnnen nicht getroffen werden, da kein
stadtebaulicher Vertrag mit einem Vorhabentrager geschlossen wird.
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2e) Auswirkungen durch anfallendes Abwasser und Auswirkungen auf
Oberflachengewasser (§ 1 Absatz 6 Nummer 7a, e und g BauGB)

Ziele und Grundsatze des Umweltschutzes

Gemal § 1 BauGB sind bei der Aufstellung der Bauleitplane die Auswirkungen auf das
Wasser sowie der sachgerechte Umgang mit Abwassern zu bertcksichtigen. Die
Belange des Schutzgutes Wasser sind insbesondere in folgenden Fachgesetzen
verankert: Bundesweit werden im Wasserhaushaltsgesetz (WHG) Ziele des
Umweltschutzes flr das Schutzgut Wasser festgesetzt, in Bremen gibt das Bremische
Wassergesetz (BremWG) zusatzlich landesspezifische Ziele vor.

Die DWA A 102 Teil A und B sprechen Handlungsempfehlungen zur Beurteilung der
Wirkung von Regenwassereinleitung aus Siedlungen und deren Kanalnetzen in
oberirdische FlieRgewasser aus.

Gemald dem Bremischen Wassergesetz und Bremischen Naturschutzgesetz sind
Gewasser grundsatzlich zu erhalten, zu vermehren und moglichst naturnah zu
entwickeln. Schmutz- und Niederschlagswasser ist nach dem Bremischen Wassergesetz
S0 zu beseitigen, dass das Wohl der Allgemeinheit nicht beeintrachtigt wird.

Derzeitiger Umweltzustand und Prognose uber die Entwicklung des Umweltzustandes
bei Durchfuhrung der Planung, einschlieRlich der moglichen erheblichen Auswirkungen
wahrend der Bau- und Betriebsphase sowie Beschreibung von Vermeidungs- und
Minderungsmafnahmen / Festsetzungen

Veranderungen in Bezug auf anfallendes Abwasser und fur das Oberflachengewasser
sind nicht zu erwarten, da der Bebauungsplan keine zusatzliche Versiegelung im
Vergleich zu der heute zulassigen ermoglicht.

Im Umgang mit anfallendem Regenwasser und zur Starkregenvorsorge kann im Kontext
der Anpassung an den Klimawandel fur das Plangebiet eine hohe
Uberflutungsgefahrdung bei seltenen Starkregenereignissen festgestellt werden

(30 jahrliches Ereignis und seltener). In den Verkehrsflachen und an den Gebauden in
der Stralle Wartumer Platz ist in grol3er Ausdehnung mit Wasserstanden Gber 30 cm bis
in Teilbereichen Uber 60 cm zu rechnen. Die Wasserstande erhdhen sich mit
zunehmender Intensitat der Ereignisse. Mit der Aufstellung des Bebauungsplans 2158
kénnen die vorhandenen Uberflutungsgefahren nicht ad hoc gemindert werden. Es
kénnen aber Weichen daflr gestellt werden, dass eine Verbesserung erreicht und
zukiinftig MaRnahmen zur Uberflutungsvorsorge sicher umgesetzt werden kénnen.

2f) Auswirkungen durch sonstige Umweltbelange

Die sonstigen, unter anderem in § 1 Absatz 6 Nummer 7 und in § 1a Absatze. 3 und 4
BauGB genannten Umweltbelange werden von der Planung nicht relevant betroffen.

2g) Wechselwirkungen zwischen den einzelnen Umweltbelangen

Wechselwirkungen zwischen den einzelnen Umweltbelangen sind Uber die Darstellungen
unter Punkt (a) bis (d) hinaus nicht bekannt.
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1. Prognose uber die Entwicklung des Umweltzustands des Plangebiets bei
Nichtdurchfiihrung der Planung

Bei Nichtdurchfiihrung der Planung ware das Plangebiet auf Grundlage des bisher
geltenden Staffelbau- und Gewerbeplans 0055 Uberwiegend als Industriegebiet nutzbar.
Durch die Festsetzung der bestehenden gewerblichen Nutzung werden fur die Umwelt
negative Entwicklungen in Richtung Industrie verhindert. Die Sicherung gewerblicher
Strukturen in innerstadtischer Lage in urbaner Nachbarschaft zu Wohnnutzungen tragt zu
einer Stadt der kurzen Wege und damit zu einer Vermeidung von Verkehren bei. Durch
die Planung befinden sich die Nutzungen jedoch nicht mehr in einer fur gesunde Wohn-
und Arbeitsverhaltnisse schadlichen Gemengelage, sondern funktionieren aufgrund der
Larmzonierung nebeneinander. Im Gesamtgeflige des Masterplans ,Vorderes
Woltmershausen® leistet der Bebauungsplan einen Beitrag zur weiteren
Nutzungsmischung. Bei Nichtdurchfuhrung der Planung ware diese und somit ein
wichtiger Beitrag fur eine Stadt der kurzen Wege nicht umsetzbar.

2. Anderweitige Planungsmaoglichkeiten

Anderweitige Planungsmadglichkeiten werden fur das Plangebiet nicht gesehen. Die
Planung basiert auf den Zielvorgaben der Masterplanung ,Vorderes Woltmershausen®,
welche in einem interdisziplinaren Prozess erarbeitet worden sind.

3. Kumulierung mit den Auswirkungen von Vorhaben benachbarter
Plangebiete; Auswirkungen wahren der Bau- und Betriebsphase

Das Plangebiet ist Bestandteil des rd. 55 ha grof3en Entwicklungsgebietes Vorderes
Woltmershausen. Das Plangebiet sowie das westlich angrenzende Tabakquartier sollen
in den kommenden Jahren auf Grundlage der beschlossenen Masterplanung fur das
Vordere Woltmershausen zu einem gemischt genutzten Stadtquartier entwickelt werden.
Einzelne Umnutzungen, vor allem im Norden des Tabakquartiers sudwestlich der
Hermann-Ritter-Stralde (ehemalige Fabrik), sind bereits erfolgt.

Da es sich bei dem Plangebiet und dessen Nachbarschaft um Gberwiegend gewerblich
genutzte Flachen handelt, die sehr weitgehend anthropogen tberformt sind, ist mit der
vorgesehenen Entwicklung des Plangebiets und der angrenzenden Quartiere zu einem
nutzungsgemischten Quartier - in die sich das Plangebiet des Bebauungsplans 2158
einfugt - jedoch insgesamt nicht mit relevanten negativen Umweltauswirkungen zu
rechnen.

Im Plangebiet selbst ist nicht mit gro3en Bautatigkeiten zu rechnen. Bautatigkeiten finden
uberwiegend im benachbarten Tabakquartier statt. Dadurch ist mit Beeintrachtigungen
durch Larm, Staub und Erschitterungen, auch durch Baustellenverkehre, zu rechnen.
Diese Auswirkungen sind zeitlich begrenzt und werden durch die Einhaltung der
einschlagigen technischen Vorschriften minimiert. Zeitlich befristete BaumalRnahmen im
stadtischen Umfeld sind Ublich und hinnehmbar.

4. Verwendete Verfahren bei der Umweltpriifung

Im Rahmen der Umweltprifung wurden die nachfolgenden Methoden und Verfahren
verwendet, die auch in den jeweiligen Gutachten naher erlautert werden:
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Larm

Die Berechnung fur die Schallausbreitung erfolgte mit dem Rechenprogramm Cadna A.
Version 2021 MR2 der Datakustik GmbH. Die Berechnung des Stral3enlarms erfolgte
nach den "Richtlinien fir den Larmschutz an Stral3en,- Ausgabe 2019" - RLS-19 (RLS-
19). Die Abschirmung sowie Reflexion durch alle Gebaude aul3erhalb des Plangebietes
sowie eventuelle Abschirmung durch natirliche und kinstliche Gelandeverformungen
wurden berucksichtigt.

Bei der Gerauschemissionskontingentierung fur die Gewerbegebietsflachen im
Plangebiet wurde nur die geometrische Ausbreitung ohne Bodendampfung
beriucksichtigt. Die Berechnung der sonstigen Gewerbelarmimmissionen (Vorbelastung)
erfolgt nach der DIN ISO 9613-2 fur eine Mittenfrequenz von 500 Hz. Fur diese
Gewerbelarmimmissionen werden die Abschirmungen und Reflexionen der Gebaude
innerhalb und aul3erhalb des Plangebiets berticksichtigt.

Boden / Altlasten

FUr die Beurteilung mdglicher schadlicher Bodenveranderungen und
Altlastenverdachtsflachen wurden bereits bestehende historische Recherchen sowie
orientierende Bodenuntersuchungen ausgewertet.

Baum- und Artenschutz

Es wurde auf die Ergebnisse einer Okologischen Bestandserhebung aus dem Jahr 2019
zurlckgegriffen, die im Zuge der Aufstellung des Masterplans fur das Vordere
Woltmershausen erstellt wurde. Hierin wurden unter anderem der Baumbestand sowie
Brutvogel- und Fledermausvorkommen kartiert.

5. MaBnahmen zur Uberwachung (Monitoring)

Gemal § 4c BauGB haben die Gemeinden erhebliche Umweltauswirkungen, die auf
Grund der Durchflihrung der Bauleitplane eintreten kénnen, zu tiberwachen (Monitoring).
Ziel ist es, eventuelle unvorhergesehene, nachteilige Auswirkungen zu ermitteln und
gegebenenfalls geeignete MalRnahmen zur Abhilfe zu ergreifen. Da auf Grundlage der fur
den Umweltbericht verwendeten Gutachten Uber die dargestellten Beeintrachtigungen
hinaus erhebliche Umweltauswirkungen im Vergleich zur bisher zulassigen Nutzung nicht
zu erwarten sind, sind keine speziellen MaRnahmen zur Uberwachung vorgesehen.

Es werden die generellen Mallnahmen zur Umweltuberwachung des Landes Bremen
durchgefiihrt. Sollten im Rahmen dieser Uberwachungsmafinahmen oder auch im Zuge
kinftiger Genehmigungsverfahren nachteilige Umweltauswirkungen ermittelt oder in
sonstiger Weise bekannt werden, so werden diese gemeldet und gegebenenfalls
geeignete Mallnahmen zur Abhilfe ergriffen.

6. Allgemein verstandliche Zusammenfassung

Mit der Aufstellung des Bebauungsplans 2158 soll die Vertraglichkeit eines urbanen
Miteinanders zwischen Wohnen und Gewerbe im Gebiet und in den benachbarten
Quartieren sichergestellt werden. Die vorherrschende Gemengelage wird entscharft und
den damit verbundenen stadtebaulichen Missstanden entgegengewirkt. Vorgesehen ist
eine zukunftsorientierte Sicherung und Weiterentwicklung der Bestandsnutzungen und
damit die Verwirklichung der Ziele der Masterplanung ,Vorderes Woltmershausen®.
Zusammen mit dem westlich gelegenen Tabakquartier und den Ubrigen Quartieren des
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Masterplangebiets wird durch eine kleinteilige Nutzungsmischung ein wichtiger Beitrag
fir eine Stadt der kurzen Wege geleistet.

Zur Vermeidung von Immissionskonflikten enthalt der Bebauungsplan 2158
Festsetzungen zum Schutz vor Verkehrslarmimmissionen und Emissionskontingente.
Das Vorhandensein von Altlasten ist im Bebauungsplan gekennzeichnet und wo natig,
mit schitzenden Festsetzungen flankiert.

Das Plangebiet ist bebaut und in weiten Teilen versiegelt. Der Versiegelungsgrad wird
durch den Bebauungsplan nicht erhoht. In vorhandene Grunstrukturen, Baumstandorte
und weitere Schutzguter wird nicht eingegriffen.

Die Gesamtbetrachtung der Auswirkungen auf die einzelnen Umweltbereiche fihren zu
dem Ergebnis, dass die durch den Bebauungsplan 2158 maoglichen Nutzungen mit dem
jeweiligen Schutzbedurfnis der umgebenden Nachbarschaft vereinbar sind.

E Finanzielle Auswirkungen / Genderprifung

1. Finanzielle und personalwirtschaftliche Auswirkungen

Finanzielle Auswirkungen sind mit der Umsetzung der Planung nicht zu erwarten. Fur die
Stadtgemeinde Bremen fallen keine ErschlieRungskosten an, da das Gebiet bereits
vollstandig erschlossen ist. Sollte aufgrund der Kampfmittelsuche eine
Kampfmittelbeseitigung erforderlich werden, werden die erforderlichen Mittel - soweit
Dritte nicht zur vollstandigen Refinanzierung der Kosten herangezogen werden kénnen —
durch das Land Bremen von den verantwortlichen Ressorts getragen (§ 8 Absatz 2 des
Gesetzes zur Verhitung von Schaden durch Kampfmittel).

Personalwirtschaftliche Auswirkungen ergeben sich nicht.

2. Genderpriifung

Die mit dem Bebauungsplan 2158 zulassigen Nutzungen im Rahmen eines
Gewerbegebiets richten sich gleichermalien an Frauen, Manner und Diverse. Durch das
geplante Vorhaben sind daher grundsatzlich keine geschlechterspezifischen
Auswirkungen zu erwarten. Aufgrund der innerstadtischen Lage des Plangebiets und der
vorgesehenen Nutzungsmischung wird die Bildung von Wegeketten ermaglicht, die sich
positiv auf die Vereinbarkeit von Erwerbs-, Haushalts- und Betreuungsarbeit auswirken
und somit der Gleichstellung der Geschlechter zugutekommt.

FUr Entwurf und Aufstellung Im Auftrag

Die Senatorin fiir Bau, Mobilitat und
Stadtentwicklung

Bremen, .
Bewernitz
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Mit der Bekantmachung dieses Plans treten innerhalb seines Geltungs-
bereichs samtliche Festsetzungen bisheriger Bebauungsplane aulder
Kraft.

Im Gewerbegebiet (GE 1 bis GE 7) sind Wohnungen flur Aufsichts- und
Bereitschaftspersonen sowie fur Betriebsinhaber und Betriebsleiter nicht
Bestandteil dieses Bebauungsplanes .

Immissionsschutz

Passiver Schallschutz

In den zu Wohnzwecken dienenden Aufenthaltsraumen ist durch ge-
eignete bauliche MaRnahmen, wie etwa Schallschutzfenster in Ver-
bindung mit aktiver oder passiver Beluftung oder gleichwertige Vorkehr-
ungen, Doppelfassaden, verglaste Loggien oder in ihrer Wirkung ver-
gleichbare MalRnahmen, sicherzustellen, dass der Mittelungspegel von
35 dB(A) tagsuber bei geschlossenen Fenstern nicht Uberschritten wird.

Bei Beurteilungspegeln von > 45 dB(A) bis < 50 dB(A) nachts ist in den

zu Wohnzwecken dienenden Aufenthaltsraumen durch geeignete bau-
liche MaRnahmen, wie etwa Grundrissgestaltung oder schallabsorbierende
Ausbildung der Fensterlaibung, sicherzustellen, dass der Mittelungspegel
von 30 dB(A) nachts bei freier Bellftung (gekipptes Fenster) nicht Uber-
schritten wird.

Bei Beurteilungspegeln von > 50 dB(A) bis < 60 dB(A) nachts ist in zu
Wohnzwecken dienenden Aufenthaltsraumen durch geeignete bauliche
MalRnahmen, wie etwa schallgedammte Liftungséffnungen, sicherzu-
stellen, dass der Mittelungspegel von 30 dB(A) nachts bei geschlossenem
Fenster nicht Uberschritten wird.

Fur das Grundstuck Senator-Paulmann-Stral3e 1 sind zu Wohnzwecken
dienende Aufenthaltsraume an der zur Senator-Apelt-Strale ausgerichtet-
en Gebaudeseite unzuldssig. Fur das Grundstlck Senator-Apelt-Stralle 1
sind zu Wohnzwecken dienende Aufenthaltsraume an den zur Senator-
Apelt-Stral’e und zur Eisenbahnlinie ausgerichteten Gebaudeseiten un-
zulassig.

Fur Bliroraume und sonstige betriebliche Aufenthaltsraume ist durch ge-
eignete bauliche Mallnahmen, wie etwa schallabsorbierende Ausbildung
der Fensterlaibung, sicherzustellen, dass in diesen Raumen der Mittel-
ungspegel von 40 dB(A) tagstber bei geschlossenen Fenstern nicht
uberschritten wird.

Der Nachweis fur die Erfullung der Anforderungen der Nummern 3.1.1 bis
3.1.5 hat im Einzelfall im bauaufsichtlichen Verfahren zu erfolgen.

Emissionskontingente gewerblicher Nutzungen

Zulassig sind Vorhaben (Betriebe und Anlagen), deren Gerausche die in
den zeichnerisch festgesetzten Gewerbeflachen angegebenen Emissions-
kontingente LEK nach DIN 45691 weder tags (6.00 bis 22.00 Uhr) noch
nachts (22.00 bis 6.00 Uhr) Uberschreiten. Fur die im Plan dargestellten
Richtungssektoren A und B erhdhen sich die Emissionskontingente LEK
um folgende Zusatzkontingente:

Richtungssektor Zusatzkontingent tags Zusatzkontingent nachts
A 2dB 3dB
B 0dB 0dB

Die Prufung der planungsrechtlichen Zulassigkeit des Vorhabens erfolgt
nach DIN 45691:2006-12, Abschnitt 5, wobei in den Gleichungen (6)

und (7) far Immissionsorte J im Richtungssektor k LEK,i durch LEK,i+LEK,
zus,k zu ersetzen ist. Ein Vorhaben erfullt auch dann die schalltechni-
schen Festsetzungen des Bebauungsplanes, wenn der Beurteilungs-
pegel den Immissionsrichtwert an den mafgeblichen Immissionsorten

um mindestens 15 dB unterschreitet. Die Emissionskontingente beziehen
sich auf Immissionsorte auf3erhalb der gewerblich genutzten Flachen im
Geltungsbereich des Bebauungsplans 2158.

Altlasten

Senator-Apelt-Stralle 3-7 — XXXX (A)

Die Nutzungen zum Zwecke Gewerbe oder auch Park- und Freizeit-
anlage sind im Bereich der durch XXXX (A) gekennzeichneten Flachen
nur zulassig, wenn mittels geeigneter technischer Vorkehrungen

(wie Bodenaustausch, Herstellung und Erhalt einer Deckschicht bzw.
Versiegelung) dauerhaft sichergestellt wird, dass ein Kontakt mit um-
weltgefahrdenden Stoffen im Boden ausgeschlossen ist.

Wohnanlage Senator-Paulmann-Stralle — XXXX (B)

Die Nutzung zum Zwecke Wohnen ist im Bereich der durch XXXX (B)
gekennzeichneten Flachen nur zulassig, wenn mittels geeigneter
technischer Vorkehrungen (wie Bodenaustausch, Herstellung und
Erhalt einer Deckschicht bzw. Versiegelung) dauerhaft sichergestellt
wird, dass ein Kontakt mit umweltgefahrdenden Stoffen im Boden
ausgeschlossen ist.

Warturmer Platz — XXXX (C) und Schriefersweg — XXXX (K)

Die Nutzung zum Zwecke Wohnen oder Freiflache ist im Bereich der
durch XXXX (C) und (K) gekennzeichneten Flachen nur zulassig,
wenn mittels geeigneter technischer Vorkehrungen (wie Bodenaus-
tausch, Herstellung und Erhalt einer Deckschicht bzw. Versiegelung)
oder durch die Einhaltung von bereits ausgesprochenen Nutzungs-
empfehlungen dauerhaft sichergestellt wird, dass ein Kontakt mit
umweltgefahrdenden Stoffen im Boden ausgeschlossen ist.

TEXTLICHE FESTSETZUNGEN (FORTSETZUNG)

4.4 Senator-Apelt-Stralle 9 — XXXX (D)
Im Fall von Baumalnahmen ist sicherzustellen, dass von dem MKW-Schaden
im Bereich der durch XXXX (D) gekennzeichneten Flache keine Gefahren fur
die Umwelt ausgehen (z. B. durch Aushub und flankierende Wasserhaltung).

4.5 Senator-Apelt-Stralle 11-23 — XXXX (E)
Im Fall von Baumalinahmen ist sicherzustellen, dass von dem MKW-Schaden
im Bereich der durch XXXX (E) gekennzeichneten Flache keine Gefahren flr
die Umwelt ausgehen (z. B. durch Aushub).

4.6 Senator-Apelt-Stralle 27 — XXXX (F) und Senator-Apelt-Stralde 31 — XXX (H)
Die Nutzung zum Zwecke Gewerbe ist im Bereich der durch XXXX (F) und (H)
gekennzeichneten Flachen nur zulassig, wenn mittels geeigneter technischer
Vorkehrungen (z. B. Bodenaustausch, Herstellung und Erhalt einer Deckschicht
bzw. Versiegelung) dauerhaft sichergestellt wird, dass ein Kontakt mit umwelt-
gefahrdenden Stoffen im Boden ausgeschlossen ist.

KENNZEICHNUNGEN

X X X

Umgrenzung der Flachen, deren Boden erheblich mit
umweltgefardenden Stoffen belastet sind.

X X X X X

Senator-Apelt-Stralde 3-7 - XXX (A)

Im Bereich der durch XXX gekennzeichneten Flache (A) ist der anthropogen
aufgefullte Boden bis zu einer Tiefe von etwa 2 m unter Gelandeoberflache
punktuell erheblich mit umwelt-gefahrdenden Stoffen, insbesondere BaP
(bis zu 12 mg/kg) verunreinigt. Die Prafwerte der Bundes-Bodenschutz- und
Altlastenverordnung (BBodSchV) fur die Parameter BaP sind fur samtliche
Nutzungsszenarien der BBodSchV Uberschritten.

Das Grundwasser ist erheblich mit umweltgefahrdenden Stoffen, insbe-
sondere mit LHKW verunreinigt, den Anwohnern wurde deshalb in der Ver-
gangenheit empfohlen, das Grundwasser aus Gartenbrunnen nicht zu
nutzen.

Wohnanlage Senator-Paulmann-Stralie XXX (B)

Im Bereich der durch XXX gekennzeichneten Flache (B) ist der anthropogen
aufgefllite Boden bis zu einer Tiefe von gut einem Meter punktuell erheblich
mit umweltgefahrdenden Stoffen, insbesondere BaP (bis zu 3 mg/kg) ver-
unreinigt. Der Prufwert fur Wohngebiete der Bundes-Bodenschutz- und
Altlastenverordnung (BBodSchV) flir den Parameter BaP ist Uberschritten.
2021 wurde eine Teilsanierung durchgefuhrt, durch die ein direkter Kontakt
zur belasteten Auffullung unterbunden wird. Im Bereich der Baumscheiben
innerhalb der Stral3e, Senator-Paulmann-Strale ist der anthropogen aufge-
fullte Boden punktuell erheblich mit umweltgefahrdenden Stoffen, insbe-
sondere BaP (bis zu 3,5 mg/kg) verunreinigt. Der Prufwert fur Wohngebiete
der Bundes-Bodenschutz- und Altlastenverordnung (BBodSchV) flr den
Parameter BaP ist Uberschritten.

Im &stlichen Bereich der Flache (B) ist das Grundwasser erheblich mit
umweltgefahrdenden Stoffen, insbesondere mit LHKW verunreinigt, den
Anwohnern wurde deshalb in der Vergangenheit empfohlen, das Grund-
wasser aus Gartenbrunnen nicht zu nutzen.

Warturmer Platz - XXX (C)

Im Bereich der durch XXX gekennzeichneten Flache (C) ist der anthropogen
aufgefllite Boden bis zu einer Tiefe von gut einem Meter punktuell erheblich
mit umweltgefahrdenden Stoffen, insbesondere BaP (bis zu rund 4 mg/kg)
verunreinigt. Der Prafwert fur Wohnen der Bundes-Bodenschutz- und Alt-
lastenverordnung (BBodSchV) flir den Parameter BaP ist Uberschritten.

Im 6stlichen Bereich der Flache (C) ist das Grundwasser erheblich mit
umweltgefahrdenden Stoffen, insbesondere mit LHKW verunreinigt, den
Anwohnern wurde deshalb in der Vergangenheit empfohlen, das Grund-
wasser aus Gartenbrunnen nicht zu nutzen.

Senator-Apelt-Stralle 9 - XXX (D)

Im Bereich der durch XXX gekennzeichneten Flache (D) sind der Boden und
das Grundwasser erheblich durch MKW verunreinigt. Im jetzigen Zustand
kann die Verunreinigung im Untergrund verbleiben, im Fall von Baumal3-
nahmen ist sicherzustellen, dass von dem MKW-Schaden keine Gefahren
fur die Umwelt ausgehen (z. B. durch Aushub und flankierende Wasser-
haltung).

Senator-Apelt-Stralde 11-23 —XXX (E)
Im Bereich der durch XXX gekennzeichneten Flache (E) ist der Boden
oberhalb des Grundwassers durch MKW verunreinigt.

Senator-Apelt-Stralle 27 - XXX (F)

Im Bereich der durch XXX gekennzeichneten Flache (F) ist der anthropogen
aufgefullte Boden erheblich mit umweltgefahrdenden Stoffen, insbesondere
MKW sowie BaP verunreinigt. Der Prufwert fur Gewerbe der Bundes-Boden-
schutz- und Altlastenverordnung (BBodSchV) fur den Parameter BaP
Industrie- und Gewerbegrundstiicke ist Uberschritten.

Senator-Apelt-Stralle 29 - XXX (G)
Im Bereich der durch XXX gekennzeichneten Flache (G) ist der Boden in den
obersten 50cm durch MKW verunreinigt.

Senator-Apelt-Stralle 31 - XXX (H)

Im Bereich der durch XXX gekennzeichneten Flache (H) ist der anthropogen
aufgefllite Boden punktuell erheblich mit umweltgefahrdenden Stoffen (BaP)
verunreinigt. Der Prufwert fur Industrie- und Gewerbegrundstlcke der
Bundes-Bodenschutz- und Altlastenverordnung (BBodSchV) fir den Para-
meter BaP ist Uberschritten.

Senator-Apelt-Stralle 33 - XXX (I)
Im Bereich der durch XXX gekennzeichneten Flache (l) ist der Boden
punktuell durch MKW verunreinigt.

Senator-Apelt-Stralde 49 - XXX (J)

Im Bereich der durch XXX gekennzeichneten Flache (J) weist die Bodenluft
leicht erhdhte Konzentrationen an LHKW auf. Es ist davon auszugehen, dass
hier die Quelle fur die nordlich verlaufende Grundwasserverunreinigung lag.
Die nachgewiesenen Werte sind jedoch so niedrig, dass eine Sanierung nicht
sinnvoll ist. Sollte das bestehende Gebaude entfernt werden, sollte das Aus-
mal} der Verunreinigung weiter untersucht werden.

Schriefersweg - XXX (K)

Im Bereich der durch XXX gekennzeichneten Flache (K) ist der anthropogen
aufgefillte Boden bis zu einer Tiefe von gut einem Meter punktuell erheblich
mit umweltgefahrdenden Stoffen, insbesondere BaP (bis zu knapp 4 mg/kg)
verunreinigt. Der Prafwert fur Wohngebiete der Bundes-Bodenschutz- und
Altlastenverordnung (BBodSchV) fir den Parameter BaP ist Gberschritten.

In groRen Teilen der Flache (K) ist das Grundwasser erheblich mit umwelt-
gefahrdenden Stoffen, insbesondere mit LHKW verunreinigt, den Anwohnern
wurde deshalb empfohlen, das Grundwasser aus Gartenbrunnen nicht zu
nutzen.

FREIE HANSESTADT BREMEN (STADTGEMEINDE)

BEBAUUNGSPLAN 2158

fur ein Gebiet in Bremen - Woltmershausen,
zwischen Schwarzer Weg, Eisenbahn Bremen - Oldenburg,
Senator-Apelt-Stralde und Am Gaswerkgraben

(Bearbeitungsstand: 05.02.2024)

NACHRICHTLICHE UBERNAHMEN

Bei Uberschreitung der Hohe von 48,2 m ti. NHN durch bauliche Anlagen
oder Teile solcher sowie durch alle anderen Hindernisse ist die Zustimmung
bzw. Genehmigung der Luftfahrtbehdrde gemaf § 12 bzw. 15 LuftvVG
einzuholen.

Aulderhalb des Plangebiets verlauft im Westen die BAB 281. Innerhalb des
Plangebietes wird im Bereich der Flursticke VL 15 53/12 und 53/15 der
Abstand zur BAB 281 von 100 m in einem sudostlichen Randbereich unter-
schritten. Die Regelungen des Bundesfernstralliengesetzes (FStrG) sind
daher berthrt. Auf den Genehmigungsvorbehalt des § 9 Abs. 2 FStrG wird
hingewiesen.

Bahnanlagen, gewidmete Bahnflache im Eigentum der
Deutschen Bahn AG.

HINWEISE

RECHTLCHE GRUNDLAGEN:

Baugesetzbuch (BAUGB)

Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der Bekannt-
machung vom 21. November 2017 (BGB. | S. 3786), die durch Artikel 2
des Gesetzes vom 14. Juni 2021 (BGB. | S. 1802) geandert worden ist.
Planzeichenverordnung (PlanZV)

Mobilitdtsbauortsgesetz (BremMobBauOG)

Bremische Landesbauordnung (BremLBO)

Luftverkehrsgesetz (LuftvVG)

Die Bestimmungen der Bremischen Baumschutzverordnung und die
Artenschutzvorschriften des Bundesnaturschutzgesetzes sowie des
Bremischen Naturschutzgesetzes bleiben von den Festsetzungen des
Bebauungsplans unberuhrt.

Im Plangebiet ist mit Kampfmitteln zu rechnen. Vor Aufnahme der plan-
mafigen Nutzung ist in Zusammenarbeit mit den zustandigen Stellen
eine Beseitigung der Kampfmittelsicherzustellen.

Die einschlagigen DIN Normen kdnnen bei der Senatorin fir Bau,
Mobilitat und Stadtentwicklung eingesehen werden.

Far Entwurf und Aufstellung
Die Senatorin fur Bau, Mobilitat und Stadtentwicklung

ImAuUftrag

Dieser Plan wurde gemaf § 3 Abs. 2 Baugesetzbuch
VOM e bIS oo im Internet veroffentlicht

Die Senatorin flr Bau, Mobilitdt und Stadtentwicklung

Im Auftrag......c.cooovoiiviiiien,
Dieser Plan hat im Ortsamt Neustadt/Woltmershausen
(L0 1 0 DIS oo ausgelegen
Die Senatorin flr Bau, Mobilitat und Stadtentwicklung
Im Auftrag.....ccc.cooieiiiiiinen,
Beschlossen in der Sitzung des  Beschlossen in der Sitzung der
Senatsam ... Stadtburgerschaft am...............
Q Senatorin Ausfertigung vom
Prasidenten des Senats
AM e
Bekanntmachung gemaf § 10 Abs. 3 Baugesetzbuch im Amtsblatt
der Freien Hansestadt Bremen vom ............... ,Seite....
Bearbeitet: Mollée/Borgelt
Gezeichnet: Schluter Bebauungsplan
84+-02-2023(Fobf6A)- 05.02.2024 (A.n.6.A.)
Verfahren: Nickel 21 58
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