In der Senatssitzung am 4. Juni 2024 beschlossene Fassung

Die Senatorin fiir Bau, Mobilitat und Stadtentwicklung

Datum: 31.05.2024

Vorlage
fur die Sitzung des Senats
am 04.06.2024

Bebauungsplan 1629 ,,Steingut” fiir ein Gebiet in Bremen-Vegesack

zwischen der Bahnstrecke Bremen Hauptbahnhof — Bremen-Vegesack, Hermann-
Fortmann-StraRBe, Kiicksberg, Claus-Hinrich-StraRe (riickwartig), Schonebecker
StraBe und dem Grohner Miihlenweg (Bearbeitungsstand: 22.04.2024)

A. Problem

Das rd. 11,5 ha groRe Plangebiet des Bebauungsplans 1629 liegt im Stadtteil Vegesack,
Ortsteil Grohn, unmittelbar stdlich der Bahnstrecke Bremen Hauptbahnhof — Bremen
Vegesack.

Es handelt sich um den jahrzehntelang betriebenen Betriebsstandort der Norddeutschen
Steingut, die Grohn gepragt hat. Das Unternehmen hat diesen Betriebsstandort in Grohn
aufgeben und das Gelande an die Steingut Projekt GmbH & Co KG veraullert.

Die Stadtgemeinde Bremen hat ein besonderes Interesse an der Entwicklung dieses
Areals, da es fiur die Weiterentwicklung des Ortsteiles Grohn und des gesamten Bremer
Nordens von besonderer Bedeutung ist. Am 08.03.2021 hat die Verwaltung mit der
Steingut Projekt-GmbH daher einen Letter of Intent (LOI) vereinbart, in dem sich die
beiden Parteien Gber grundsatzliche stadtebauliche Ziele verstandigten. Auf Grundlage
der abgeschlossenen Absichtserklarung wurde im Jahr 2021 ein Masterplan entwickelt
und anschlieend ein stadtebaulicher Wettbewerb durchgefuhrt, dessen Ergebnis
Grundlage fur die Aufstellung eines Bebauungsplans sein sollte. Das Verfahren zur
Aufstellung des Bebauungsplans 1629 ist am 10.02.2022 durch Beschluss der Deputation
eingeleitet worden.

Die offentliche Auslegung des daraufhin erarbeiteten Bebauungsplan-Entwurfs hat die
Deputation am 24.11.2022 beschlossen. Die 6ffentliche Auslegung und die Beteiligung
der Trager o6ffentlicher Belange sind vom 12.12.2022 bis zum 18.01.2023 durchgefuhrt
worden.

Im Nachgang zu dem Masterplan- und Wettbewerbsverfahren und der durchgefiihrten
offentlichen Auslegung und Beteiligung der Trager Gffentlicher Belange haben sich
Anderungen in den Planungszielen ergeben, da die gewerbliche Produktionsfirma der
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Gestra AG die Verlagerung ihres Produktionsstandortes innerhalb Bremens von Findorff
nach Grohn beabsichtigt. Hierdurch wird das Unternehmen am Standort Bremen sowie
Entwicklungsperspektiven fir das Unternehmen gesichert. Fir den gewerblich gepragten
Ortsteil Grohn kann mit dem Vorsehen von Gewerbeflachenangeboten ein abrupter
Strukturwandel abgemildert werden. Die vorgesehene Entwicklung eines Neuen Orts der
Produktiven Stadt wird mit dem Vorsehen von Gewerbeflachen fir den
Produktionsstandort der Gestra AG unterstrichen. Es ist beabsichtigt, die Gestra AG in
der westlichen Halfte des Plangebiets anzusiedeln.

Die geplante kleinteilige Nutzungsmischung in einer mischgebietstypischen Entwicklung z.
B. fir Handwerks- und kleine Produktionsbetriebe, flr stadtteilbezogene
Dienstleistungsnutzungen mit Wohnen, flr erganzende Gemeinbedarfsanlagen und
vernetzende o6ffentliche Grunflachen zur Steigerung der urbanen Qualitat werden
nunmehr im mittleren Bereich und in der 6stlichen Halfte des Steingut-Gelandes
beabsichtigt. Im mittleren Bereich des Steingut-Gelandes ist vorgesehen, einen Standort
fur Fortbildungen des Unternehmens Gestra sowie eine KITA in den Bestandsgebauden
unterzubringen. Dartber hinaus soll auch dieser Bereich mit Wohnnutzungen gemischt
werden. Die bisherige Planung eines Urbanen Gebiets im 6stlichen Bereich des
Plangebiets soll aufrechterhalten werden. Ziel der Planung ist es weiterhin, den Anteil der
Wohnnutzung einerseits und der gewerblichen und 6ffentlichen Nutzungen andererseits
auf dem Steingut-Gelande gleichwertig und gleichgewichtig zu entwickeln. Diese Ziele
wurde in einem aktualisierten Letter of Intent (LOI) vereinbart, in dem sich die beiden
Parteien Uber grundsatzliche stadtebauliche Ziele verstandigten. Am 13.04.2023 hat die
Deputation fir Mobilitat, Bau und Stadtentwicklung einen zweiten
Planaufstellungsbeschluss entsprechend der oben beschriebenen Planungsziele
beschlossen.

Damit wurde das Planungsverfahren zum Bebauungsplan 1629 mit veranderten Zielen
weiterverfolgt. Da die Ziele nicht grundlegend geandert wurden, mussten die frihzeitigen
Beteiligungen der Offentlichkeit und der Behorden nicht wiederholt werden.

Die offentliche Auslegung des geanderten Bebauungsplan-Entwurfs hat die Deputation
am 22.11.2023 beschlossen. Die 6ffentliche Auslegung und die Beteiligung der Trager
offentlicher Belange sind vom 13.12.2023 bis zum 12.01.2024 durchgefuhrt worden.

Der Geltungsbereich fiir eine Uberarbeitung des Bebauungsplans 1629 umfasst die
Flachen, die im Geltungsbereich des Bebauungsplan-Entwurfs 1629 fir die zweite
offentliche Auslegung einbezogen waren.

Um die beschriebenen Planungsziele abzusichern, sind entsprechende
planungsrechtliche Grundlagen erforderlich. Vor diesem Hintergrund hat die Deputation
fur Mobilitdt, Bau und Stadtentwicklung auch ein Vorkaufsortsgesetz flr das Plangebiet
beschlossen, das seit dem 23.11.2021 rechtskraftig ist.

B. Losung

Aufstellung des Bebauungsplanes 1629 nach dem Baugesetzbuch (BauGB)
entsprechend dem neu gefassten 2. Planaufstellungsbeschluss.

Zum Planinhalt wird auf den anliegenden Planentwurf und den Text der Begrindung
verwiesen.
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C. Alternativen

Werden nicht vorgeschlagen.

D. Finanzielle, personalwirtschaftliche Auswirkungen und Gender-Priifung,
Klimacheck

Finanzielle Auswirkungen

Die Erschliefung des Steingut-Gelandes erfolgt kostenneutral fur die Stadtgemeinde
durch die Vorhabentragerin.

Ein FuRweg auf der Slidseite des Grohner Muhlenwegs wird im Bebauungsplan
vornehmlich flachensichernd festgesetzt. Er wird insbesondere die fuBlaufigen
ErschlieBungen der angrenzenden Sondergebietsflachen im B-Plan 1293 (Sondergebiet
Technologiepark Universitat), sowie des Halt-punkts Schdonebecker Stralle verbessern.
Der Bau des Gehwegs wird frihestens bei einer sich abzeichnenden Nachnutzung des
dortigen Grundstlcks (Flichtlingsunterkunft) erfolgen. Insbesondere aufgrund des nicht
vorhandenen zeitlichen Zusammenhangs zwischen dem Ausbau des stidlichen Gehwegs
und der Steingut-Entwicklung wird daher die Stadtgemeinde (hier: konkret der PPL 68)
Planung und Bau dieses Gehwegs Ubernehmen mussen.

Ebenso erfolgt die Festsetzung der Verkehrsflache fir die Strale Am Kicksberg
flachensichernd. Die Erweiterung dieser StralRenverkehrsflache Am Kicksberg dient
vorrangig der ErschlieBung der mit dem Bebauungsplan 1628 zurzeit geplanten
Nachverdichtung. Die Finanzierung der Herstellung wird im Rahmen des Bebauungsplans
1628 (FurtstralRe) geregelt.

Sollten keine vertraglichen Regelungen getroffen werden, kann ein Teil der
Herstellungskosten durch die Erhebung von ErschlielBungsbeitragen auf die Anlieger
umgelegt werden. Bei der erstmaligen endgtiltigen Herstellung einer Stral3e sind u. a. die
Herstellungskosten fur eine maximal 10 Meter breite Anlage umlagefahig. Von den
zunachst durch die Stadtgemeinde vorzufinanzierenden Kosten kann der umlagefahige
ErschlieBungsaufwand nach Eintritt der Beitragspflicht in Hohe von 90% auf die Anlieger
umgelegt werden.

Die Kosten fir die Sondierung méglicher Kampfmittel im Plangebiet sind von der
Eigentimerin zu tragen. Sollte aufgrund der Kampfmittelsuche eine
Kampfmittelbeseitigung erforderlich werden, werden die erforderlichen Mittel — soweit
Dritte nicht zur vollstandigen Refinanzierung der Kosten herangezogen werden kénnen —
durch das Land von den verantwortlichen Ressorts getragen (§ 8 Abs. 2 des Gesetzes zur
Verhitung von Schaden durch Kampfmittel).

Personalwirtschaftliche Auswirkungen ergeben sich nicht.

Gender-Priifung

Die mit dem Bebauungsplan 1629 zulassigen Wohn- und Gewerbenutzungen im Rahmen
eines Urbanen Gebiets und eines Gewerbegebiets richten sich gleichermallen an Frauen,
Manner und Diverse. Durch das geplante neue Stadtquartier sind daher grundsatzlich
keine geschlechterspezifischen Auswirkungen zu erwarten. Aufgrund der Grol3e, der Lage
und der vorgesehenen Nutzungsmischung des Plangebiets wird die Bildung von
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Wegeketten ermdglicht, die sich positiv auf die Vereinbarkeit von Erwerbs-, Haushalts-
und Betreuungsarbeit auswirken und somit der Gleichstellung der Geschlechter
zugutekommt.

Ergebnis des Klimachecks

Die Beschlisse in der Senatsvorlage fuhren in verschiedenen Handlungsfeldern zum
einen zu einer erheblichen Zu- und zum anderen zu einer erheblichen Abnahme der
Treibhausgasemissionen um jeweils mehr als 50 t CO,e jahrlich. Insgesamt Uberwiegt
voraussichtlich der negative Effekt. Im Handlungsfeld Kreislaufwirtschaft flihren die
Beschlisse zu einer Abnahme der Treibhausgasemissionen um bis zu 50 t CO,e jahrlich.
In den Handlungsfeldern Energieerzeugung und Grun- und Freiflachen fuhren die
Beschllisse zu einer Abnahme der Treibhausgasemissionen um mehr als 50 t CO.e
jahrlich. Im Handlungsfeld Gebaude, Anlagen, Infrastruktur gibt es vorrausichtlich sowohl
eine erhebliche Zu- als auch eine Abnahme der Treibhausgasemissionen um mehr als 50
t CO.e jahrlich. Im Handlungsfeld Verkehr gibt es vorrausichtlich Abnahme
Treibhausgasemissionen um bis zu 50 t CO.e jahrlich, aber auch eine erhebliche
Zunahme der Treibhausgasemissionen um mehr als 50 t CO,e jahrlich.

Absehen von einer erneuten offentlichen Auslegung gemaR § 4a Absatz 3 BauGB

Nach der Verdéffentlichung des Bebauungsplanentwurfes 1629 im Internet (Beteiligung der
Offentlichkeit) erfolgten geringfligige redaktionelle und inhaltliche
Anpassungen/Erganzungen des Planentwurfs. Die Grundzuge der Planung sind nicht
berihrt worden.

Unter dieser Voraussetzung kann gemal § 4a Abs. 3 Satz 4 BauGB die Einholung der
Stellungnahmen auf die von der Anderung oder Ergéanzung betroffene Offentlichkeit sowie
die bertuhrten Behorden und sonstigen Trager offentlicher Belange beschrankt werden.
Die vorgenannten Anpassungen/Erganzungen berucksichtigen die im Rahmen der
Behordenbeteiligung vorgetragenen Hinweise und wurden mit den davon beruhrten
Behorden einvernehmlich abgestimmt. Abwagungsrelevante neue Erkenntnisse und
Inhalte haben sich dadurch nicht ergeben.

E. Beteiligung und Abstimmung

Bei der Aufstellung des Bebauungsplans 1629 sind die folgenden Senatsressorts im
Rahmen des § 4 Abs. 2 und des § 3 Abs. 2 BauGB beteiligt worden.
(Stand: Beteiligung der Offentlichkeit):

Der Senator flir Inneres und Sport

Die Senatorin flr Justiz und Verfassung

Die Senatorin fir Kinder und Bildung

Die Senatorin fur Arbeit, Soziales, Jugend und Integration
Die Senatorin fir Gesundheit, Frauen und Verbraucherschutz
Die Senatorin fur Wirtschaft, Hafen und Transformation

Die Senatorin fur Umwelt, Klima und Wissenschaft

Der Senator fur Finanzen

Der Senator flr Kultur

Dem Ortsamt Vegesack wurde die Deputationsvorlage gemaf der Richtlinie Gber die
Zusammenarbeit des Senators fir Umwelt, Bau und Verkehr mit den Beiraten und
Ortsamtern in der Fassung vom 17. November 2016 Ubersandt.
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Die Deputation flr Mobilitat, Bau und Stadtentwicklung hat den Bericht zum
Bebauungsplan 1629 fir ein Gebiet in Bremen-Vegesack zwischen der Bahnstrecke
Bremen Hauptbahnhof — Bremen-Vegesack, Hermann-Fortmann-Strale, Kiicksberg,
Claus-Hinrich-StralRe (rickwartig), Schénebecker Stralte und dem Grohner Mihlenweg
(Bearbeitungsstand: 22.04.2024) am 16. Mai 2024 mit folgendem Abstimmungsergebnis
beschlossen:

Zustimmung - einstimmig -.

F. Offentlichkeitsarbeit und Veréffentlichung nach dem
Informationsfreiheitsgesetz

Fur die Offentlichkeitsarbeit geeignet. Einer Veréffentlichung nach dem Bremer
Informationsfreiheitsgesetz (BremIFG) steht bei einer Unkenntlichmachung der
personenbezogenen Daten nichts entgegen.

Die der Senatsvorlage beigefiigte Anlage zum Bericht der Deputation fur Mobilitat,
Bau und Stadtentwicklung enthilt Stellungnahmen der Offentlichkeit und darf aus
datenschutzrechtlichen Griinden weder an Dritte weitergegeben noch im Internet
veroffentlicht werden.

G. Beschluss
Der Senat schliefdt sich dem Bericht der Deputation fir Mobilitat, Bau und

Stadtentwicklung an und beschlief3t, den Bebauungsplan 1629 entsprechend der Vorlage
der Stadtblrgerschaft zur Beschlussfassung zuzuleiten.

Anlagen
e Mitteilung des Senats an die Stadtburgerschaft (Entwurf)
¢ Bericht der Deputation fir Mobilitat, Bau und Stadtentwicklung
¢ Begrindung zum Bebauungsplan 1629 (Bearbeitungsstand: 22.04.2024)
e Planentwurf zum Bebauungsplan 1629 (Bearbeitungsstand: 22.04.2024)
e NO Anlagen zum Bericht der Deputation fur Mobilitat, Bau und

Stadtentwicklung



Mitteilung des Senats
an die Stadtbiirgerschaft
vom 4. Juni 2024

Bebauungsplan 1629 ,,Steingut”

fiir ein Gebiet in Bremen-Vegesack zwischen der Bahnstrecke Bremen Hauptbahnhof
— Bremen-Vegesack, Hermann-Fortmann-StraBe, Kiicksberg, Claus-Hinrich-Strale
(riickwartig), Schonebecker StraBe und dem Grohner Miihlenweg
(Bearbeitungsstand: 22.04.2024)

Als Grundlage einer stadtebaulichen Ordnung fir das oben naher bezeichnete Gebiet wird
der Bebauungsplan 1629 ,Steingut” vorgelegt.

Die Deputation flr Mobilitat, Bau und Stadtentwicklung (S) hat hierzu am 16.05.2024 den als
Anlage beigefugten Bericht erstattet.

Der Bericht der Deputation fur Mobilitat, Bau und Stadtentwicklung (S) wird der
Stadtbirgerschaft hiermit vorgelegt.

Beschlussempfehlung:

Der Senat schlief3t sich dem Bericht der Deputation fur Mobilitat, Bau und Stadtentwicklung
(S) an und bittet die Stadtburgerschaft den Bebauungsplan 1629 zu beschliefl3en.
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Bericht der Deputation
far
Mobilitat, Bau und Stadtentwicklung

Bebauungsplan 1629

fiir ein Gebiet in Bremen-Vegesack

zwischen der Bahnstrecke Bremen Hauptbahnhof — Bremen Vegesack, Hermann-
Fortmann-StraRe, Kiicksberg, Claus-Hinrich-StraRe (riickwartig), Schonebecker Strale
und dem Grohner Mihlenweg

(Bearbeitungsstand: 22.04.2024)

Die Deputation flr Mobilitdt, Bau und Stadtentwicklung legt den Bebauungsplan 1629 fur ein
Gebiet in Bremen-Vegesack zwischen der Bahnstrecke Bremen Hauptbahnhof — Bremen
Vegesack, Hermann-Fortmann-Stral3e, Kiicksberg, Claus-Hinrich-Stral3e (rickwartig),
Schonebecker Stralle und dem Grohner Mihlenweg (Bearbeitungsstand: 22.04.2024) und
die entsprechende Begrundung vor.

A) Verfahren nach dem Baugesetzbuch (BauGB)

1. Planaufstellungsbeschluss

Die seinerzeit zustandige stadtische Deputation fir Umwelt, Bau, Verkehr, Stadtentwicklung,
Energie und Landwirtschaft hat in ihrer Sitzung am 10.02.2022 den Beschluss zur Auf-
stellung des Bebauungsplans 1629 gefasst. Der Planaufstellungsbeschluss ist am
26.03.2022 amtlich bekannt gemacht worden. Aufgrund der Neufassung der Planungsziele
hat die stadtische Deputation fir Mobilitat, Bau und Stadtentwicklung am 13.04.2023 den 2.
Planaufstellungsbeschluss nach Plananderung beschlossen. Der 2. Planaufstellungs-
beschluss ist am 22.04.2023 amtlich bekannt gemacht worden.

2. Friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit nach § 3 Abs. 1 BauGB

Am 16.03.2022 hat das Ortsamt Vegesack eine friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit in
Form einer 6ffentlichen Einwohnerversammlung durchgefiihrt. Das Protokoll der
Einwohnerversammlung ist dieser Vorlage als Anlage beigefiigt. Auf den Inhalt wird ver-
wiesen. Anderungen in den Planungszielen haben sich auf Grund der Einwohner-
versammlung nicht ergeben.

Daruber hinaus haben Anwohnerinnen und Anwohner Schreiben eingereicht. Diese Schrei-
ben sind in der nicht-6ffentlichen Anlage zum Bericht der Deputation aufgefuhrt; hierauf wird
verwiesen.

Auf eine erneute friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit zur Aufstellung des Bebauungs-
plans 1629 nach dem 2. Planaufstellungsbeschluss wurde verzichtet, da sich die grund-
legenden Planungsziele der Wohnnutzung einerseits und der gewerblichen und 6ffentlichen
Nutzungen andererseits nicht wesentlich geandert haben.

3. Fruhzeitige Beteiligung der Behdrden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange nach
§ 4 Abs. 1 BauGB

Im Rahmen des Verfahrens zur Aufstellung des Bebauungsplanes 1629 ist am 02.03.2022
die friihzeitige Behérdenbeteiligung nach § 4 Abs. 1 BauGB durchgefiihrt worden. Das Er-
gebnis dieser Beteiligung ist in die Planung eingeflossen. Auf eine friihzeitige Behdrden-
beteiligung zur Aufstellung des Bebauungsplans 1629 nach dem 2. Planaufstellungs-
beschluss wurde daher verzichtet.
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4. Beteiligung der Behorden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange nach § 4a Abs. 2
BauGB und Verdéffentlichung im Internet (Beteiligung der Offentlichkeit) gemaf § 3 Abs. 2
BauGB

Die Veroffentlichung im Internet (Beteiligung der Offentlichkeit) gemaR § 3 Abs. 2 BauGB
und die Anhérung der zustandigen Behdrden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange ge-
maf § 4 Abs. 2 BauGB sind fur den Bebauungsplan 1629 gleichzeitig durchgeflihrt worden
(§ 4a Abs. 2 BauGB).

Die Deputation fur Mobilitat, Bau und Stadtentwicklung hat am 22. November 2023 be-
schlossen, den Entwurf zum Bebauungsplan 1629 mit Begrindung im Internet zu veroffent-
lichen (Beteiligung der Offentlichkeit).

Der Planentwurf mit Begriindung wurde vom 13. Dezember 2023 bis 12. Januar 2024 gemaf
§ 3 Abs. 2 BauGB im Internet veréffentlicht. Zugleich hat Gelegenheit bestanden, vom Ent-
wurf des Planes mit Begriindung im Ortsamt Vegesack Kenntnis zu nehmen.

Die Behorden und sonstigen Trager Offentlicher Belange sind Uber die Veréffentlichung im
Internet (Beteiligung der Offentlichkeit) gemaR § 3 Abs. 2 BauGB unterrichtet worden.

5. Ergebnis der Beteiligung der Behérden und sonstigen Trager offentlicher Belange
nach § 4 Abs. 2 BauGB

Die Anregungen der Behdrden der ersten 6ffentlichen Auslegung sind durch den Neustart
des Verfahrens durch einen erneuten Planaufstellungsbeschluss und der Durchflihrung einer
Beteiligung der Behdrden mit den geanderten Planungsinhalten gegenstandslos geworden.
Stellungnahmen aus der ersten Behdrdenbeteiligung wurden in die Abwagung einbezogen,
wenn die Behorden in der erneuten Stellungnahme auf die Giltigkeit der vergangenen
Stellungnahmen hingewiesen haben.

51. BUND Landesverband Bremen e.V.

»otellungnahme BUND AK Bremen-Nord zum Steingutquartier

Gewerbe und Wohnen in unmittelbarer Nachbarschaft, so sieht es der Bebauungsplan 1629
Steingut vor. Seit der erstmaligen Vorstellung des Projektes beim Zukunftsforum im Jahr
2021 hat sich das Gesicht des Bebauungsplans jedoch sehr verandert, was unter anderem
der GESTRA-Ansiedlung auf dem Gelande zuzuschreiben ist. Damit einher geht eine sehr
eindeutige Trennung von Gewerbeflache im Westen und urbanem Raum im Osten, die bei
der ersten Planvorstellung in 2021 so nicht gegeben war.

Wohnen und Arbeiten in Nachbarschaft ist grundsatzlich ein erstrebenswerter Ansatz, der
durch eine zukunftsorientierte klimafreundliche Bauweise noch gekrént werden konnte.
Ebenso spricht fir den aktuellen Bebauungsplan, dass hier auf bereits versiegelter Flache
gebaut wird und eine Neuversiegelung so gut wie nicht vorkommt. Jedoch missen auch
Bauweise und Mobilitat klimafreundlich aufgestellt sein, damit das Quartier als zukunfts-
orientiert und klimafreundlich gelten kann. Und da beginnt der Putz leider sehr zu bréckeln.

Der BUND bemangelt, dass der Bebauungsplan kein autofreies Quartier vorsieht, sondern
Autoverkehr auf der gesamten Flache, auch im urbanen Bereich. Und dass, obwohl das
Areal direkt am Schénebecker Bahnhof liegt und dieser aktuell fur die Nutzung erweitert wird!
Das ist vollig unverstandlich und verbaut die einmalige Chance, den Verkehr maRRgeblich auf
OPNV und Radverkehr umzulenken. Hier muss in unseren Augen definitiv nachgebessert
werden. Wir fordern deshalb zum einen, dass der Autoverkehr auf dem gesamten Steingut-
areal komplett den anderen Verkehrsarten untergeordnet ablauft und zum anderen zusatz-
liche Impulse fir den Fahrradverkehr geschaffen werden, darunter Fahrradunterstande und
zusammenhangende und sinnvoll geleitete Fahrradwege Uber das gesamte Steingutareal.
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Wichtig ist aus unserer Sicht, dass entlang des gesamten Steingut-Quartiers an der Bahn-
strecke eine Fahrradstrafie errichtet und mit den benachbarten Quartieren verbunden wird,
die zukunftig als Teilstlick der Fahrradpremiumroute D15 dienen kann und soll.

Zusatzlicher Autoverkehr aus dem Steingutquartier wird zudem die eh schon als Schnell-
strecke genutzte Bruno-Birgel-Stralle sowie die stark befahrende Schénebecker Stralle zu-
satzlich belasten - mit der Folge, dass es fir Fahrradfahrer*innen noch gefahrlicher werden
wird, diese verkehrstichtigen StraRenziige zu benutzen. Deshalb fordern wir verkehrs-
beruhigende MalRnahmen im StralRenbereich Bruno-Burgel- sowie Schonebecker Stralle, die
die Attraktivitat und Sicherheit fur Radfahrer*innen und Fu3ganger erhéhen. Steingutquartier
und die beiden genannten StralRenziige mussen bei der Verkehrskonzeption und -planung
gemeinsam bericksichtigt werden.

Was Solar- und Fotovoltaikanlagen anbelangt, so soll offenbar die Entscheidung darlber, ob
diese Anlagen installiert werden, beim Bautrager liegen. Der BUND halt es flr unverzichtbar,
dass vor dem Hintergrund des Klimawandels die umweltfreundlichen Energiequellen auf
allen Gebauden, also sowohl im Gewerbe- als auch im urbanen Bereich, installiert und ge-
nutzt werden.

Der hauptsachlich aus Robinien bestehende Wald im Westen des Areals wird laut aktuellem
Bebauungsplan gefallt, um einer Kindertagesstatte Platz zu machen. Die Baume mussen er-
setzt werden. Der BUND fordert, dass fur jeden geféllten Baum zwei neue Baume gepflanzt
werden, mindestens jedoch eine 1:1 Nachpflanzung erfolgt, idealerweise direkt im Steingut-
quartier zwischen der Bebauung. Zum einen sind alte Bdume nicht ersetzbar, was die Arten-
vielfalt und ihre Wirkung fir d en Klimaanpassung angeht, zum anderen kdnnen die Ersatz-
Baume zwischen den Hausern zukilnftig die Funktion der Klimaanpassung vornehmen und
an heiflen Tagen die Umgebung runterkihlen.

Selbstverstandlich sollten ausschliellich heimische und den Gebietsanspriichen ent-
sprechende Baume gepflanzt werden. Fir eine ausreichende Bodenbelilftung ist zu sorgen
(Bodenbaumscheibe).

Im Zuge der Biodiversitatsférderung sind MaRnahmen fur die Neu- und Wiederansiedlung
von Gebaudebriterarten und anderen Tierarten zu schaffen, indem auf dem gesamten Areal
an gunstigen Stellen Nisthilfen fur Végel und Fledermausnisthilfen angebracht werden. Der
BUND verflgt Uber ausgewiesene Expert*innen auf diesem Gebiet, deren Knowhow bereits
bei der Planung mit einbezogen werden sollte, um die bestmdglichen Voraussetzungen zu
schaffen. Dariiber hinaus sind naturnahe Griinzonen zu schaffen, die Insekten und anderen
Bodenlebewesen Heimat bieten.”

Die Deputation fur Mobilitat, Bau und Stadtentwicklung gibt dazu folgende Stellungnahme ab:

Die Stellungnahme des BUND wird zur Kenntnis genommen. Die folgenden Ausfuihrungen
zur Stellungnahme werden in Themenbereiche gegliedert:

Zu den Hinweisen zum autofreien Quartier:

Die Stellungnahme wird in diesen Punkten zur Kenntnis genommen. Fur die Entwicklung
des Plangebiets soll eine nachhaltige Verkehrs- und Mobilitatsstrategie verfolgt werden.
Grundsatzliches Ziel ist es, das Pkw-Verkehrsaufkommen zugunsten des Ful- und Rad-
verkehrs und des OPNV zu reduzieren und das neue urbane Stadtquartier im Binnen-
bereich weitgehend autoarm zu gestalten. Fur die gewerblich genutzten Flachen im Wes-
ten des Plangebiets sollen betriebsbezogene, nutzerspezifische Mobilititsmanagement-
mafRnahmen umgesetzt werden, die insbesondere eine verstarkte Nutzung des OPNV
vorsehen. Die stadtraumlichen Anforderungen, die sich aus einem nachhaltigen Verkehrs-
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und Mobilitdtskonzept ergeben, wurden bei der stddtebaulichen Konzeption fiir das Plan-
gebiet berlcksichtigt. So soll im 6stlichen Teil des Plangebiets, im Bereich des urbanen
Gebiets die zentrale Ost-West-Achse vor allem fir den Ful3- und Radverkehr gestaltet
werden und das Quartier mit seiner Umgebung verknupfen. Weitere Wege zwischen den
Gebauden und Wegeverbindungen in den geplanten Griinziigen erganzen die zentrale
Quartiersachse, so dass ein durchldssiges urbanes Stadtquartier mit attraktiven Ange-
boten fiir den FuB- und Radverkehr entsteht. Perspektivisch soll das vorhandene OPNV-
und Nahversorgungsangebot im Umfeld des Plangebiets mit einer Unterfihrung unter den
Bahnanlagen besser angebunden werden (vgl. hierzu auch untenstehendes Kapitel
»Innere ErschlieRung®).

Zur Konkretisierung der beabsichtigten nachhaltigen Verkehrs- und Mobilitdtsstrategie
wurde flr den Bebauungsplan eine Mobilitatsstrategie erarbeitet. Es werden fir das Quar-
tier Mallinahmen benannt, bspw. die Einrichtung von Mobilitats-foyers, in denen Angebote
fur die Organisation des mobilen Alltags gebindelt werden. Neben der Mdglichkeit,
Pakete zu empfangen oder zu versenden, sollen hier Carsharing oder Lastenfahrrad-
Sharing angeboten werden. Die im Mobilitatskonzept empfohlenen Malinahmen gilt es zu
einem spateren Zeitpunkt im Prozess weiter auszuformulieren und im Rahmen der Bau-
genehmigungsverfahren konkreter darzulegen. Dies gilt auch fur die Gewerbeflachen im
Westen des Plangebiets. Auf Grundlage von Mitarbeiterbefragungen sollten hier die spe-
zifischen Winsche zu Mobilitdtsangeboten erhoben und den Mobilitdtsmanagementmal-
nahmen zugrunde gelegt werden. Vorgesehen ist, in den Bestandsgebauden im MU1 und
MU2 neben Flachen fir Kfz- und Fahrradstellplatze auch ausreichend Flachen flir Lasten-
fahrréder vorzusehen und damit Sharing-Angebote zu ermdglichen.

Dies ist auch bereits in der Begriundung zum Bebauungsplan dargelegt.

Zu den Hinweisen zur Bruno-Biirgel-Stralle:

Die Stellungnahme wird in diesen Punkten zur Kenntnis genommen. Sie wurde an die
zustandige Verkehrsabteilung und das Amt fur StralRen und Verkehr mit der Bitte um Pri-
fung weitergeleitet. Laut den Unfalldaten im Geoportal gab es von 2016 bis 2023 in dem
benannten Bereich elf Unfalle (0 Tote, 3 Personenschaden, 3x mit Radverkehr, 2x mit
FulRverkehr). Demnach liegt hier kein Unfallschwerpunkt vor. Insofern wird hier auch keine
Notwendigkeit flr verkehrsberuhigende MaRnahmen im Bereich der Bruno-Blirgel-Stralle
gesehen.

Zu den Hinweisen zu Solar- und Fotovoltaikanlagen:

Die Stellungnahme wird in diesen Punkten zur Kenntnis genommen. Gemal dem Bremi-
schen Solargesetz werden auf den Dachflachen der Neubauten Photovoltaik-Anlagen er-
richtet. Die Verpflichtung zur Errichtung von PV-Anlagen auf den Dachflachen von Neu-
bauten gilt ab Juli 2025. Dem Bremer Standard wird somit in der baulichen Umsetzung
nachgekommen.

Dies ist auch bereits in der Begrindung zum Bebauungsplan dargelegt.

Zu den Hinweisen zu Baumen:

Die Stellungnahme wird in diesen Punkten zur Kenntnis genommen. Hierzu folgende Aus-
sagen, die sich bereits im Umweltbericht zum Bebauungsplan finden: ,Die im Plangebiet
vorkommenden flachenhaften Gehdlzbestande sind zu grofen Teilen als Wald nach § 2
Abs. 1 Bremisches Waldgesetz (BremWaldG) einzustufen. Dies betrifft die stiddstlichen,
studwestlichen und sudlichen Flachen an der Hangkante zwischen den ehemaligen Ge-
werbeflachen der Norddeutschen Steingut und den bestehenden Wohn- bzw. Verkehrs-
flachen der Nachbarschaft. Dieser Waldbestand kann bei Umsetzung des Planungsziels
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zur Schaffung eines neuen urbanen Stadtquartiers mit Wohn- und Gewerbenutzungen im
Plangebiet des Bebauungsplans 1629 in Teilen nicht erhalten werden. Die Stadtgemeinde
hat ein hohes Interesse daran, fir einen Betrieb, der seine Tatigkeit bislang in einem
anderen Stadtteil ausibt und nunmehr Interesse daran bekundet hat, seine Tatigkeit in
den Planbereich des Bebauungsplanes 1629 zu verlagern, und gleichzeitig fir Wohn- und
Gewerberaum Planungsrecht zu schaffen. Die Stadtgemeinde gibt der Schaffung von
Planungsrecht Vorrang gegenuber einem kompletten Erhalt aller derzeit bestehender
Waldflachen.

Dabei hat die Luftbildauswertung ergeben, dass die Waldeigenschaft mindestens seit
1956 besteht, so dass bei einer Waldumwandlung im Grundsatz im Flachenverhaltnis 1:3
Wald neu aufzuforsten ist. Der Verlust von als Wald eingestufte Flachen durch eine Uber-
planung belauft sich auf rd. 5.260 m2. Somit ergibt sich fir den Waldausgleich ein Fla-
chenbedarf von rd. 15.780 m?2.

Da fur eine Ersatzaufforstung bei Verwirklichung der Planung keine ausreichend grof3en
Flachen im Plangebiet zur Verfigung stehen, erfolgt eine externe Waldkompensation —
entweder durch Erstaufforstung auf Grundstiicken auRerhalb des Plangebiets oder durch
Ersatzgeld. Hierzu erfolgen vertragliche Regelungen mit der Hanseatischen Naturentwick-
lung GmbH (haneg) und den Investoren bzw. der Stadtgemeinde. Die nach BremWaldG
erforderliche Waldumwandlungsgenehmigung wird in den Bebauungsplan einkonzentriert
und eine separate Waldumwandlungsgenehmigung daher nicht notwendig.*

AuRerhalb der Waldflachen werden bei Realisierung des Bauvorhabens 69 Baume gefallt.
Hiervon fallen elf Baume unter die Schutzbestimmungen der BaumSchV. Fir diese sind
19 Ersatzpflanzungen erforderlich.

Gemal der textlichen Festsetzung Nr. 14.1 sind im Plangebiet Baume in folgender Min-
destanzahl zu pflanzen:

- 40 Baume in den offentlichen Verkehrsflachen
- 8 Baume in den privaten Verkehrsflachen
- 30 Baume in den o6ffentlichen Grinflachen mit der Zweckbestimmung Parkanlage

- 10 Baume in den o&ffentlichen Grinflachen mit der Zweckbestimmung Griiner Stadt-
platz

Das macht in Summe 88 Baume. Zusatzlich erfolgt die Waldkompensation, wie oben be-
schrieben, im Flachenverhaltnis 1:3. Somit erfolgen die Kompensationsmalinahmen Uber
das vom BUND geforderte Verhaltnis 1:1 hinaus.

Zu den Hinweisen zu Nisthilfen fiir Végel und Flederméause sowie Griinzonen fiir Insekten
und andere Bodenlebewesen:

Die Stellungnahme wird in diesen Punkten zur Kenntnis genommen. Zur Erfassung der
Tierwelt im Plangebiet sind faunistische Untersuchungen der Artengruppen Brutvégel und
Fledermause durchgefiihrt und die Ergebnisse in einem Artenschutzrechtlichen Fach-
beitrag aus August 2022 dokumentiert worden. Die Ergebnisse des Artenschutzrecht-
lichen Fachbeitrags sind auch im Umweltbericht zum Bebauungsplan zusammenfassend
wiedergegeben.

In Bezug auf Brutvogel kann Folgendes festgehalten werden:

MalRnahmen zur Vermeidung einer vorhabenbedingten Tétung von Brutvogeln oder Zer-
stérung von Gelegen (Totungsverbot § 44 (1) Nr. 1 BNatSchG): Um das Risiko einer vor-
habenbedingten Totung von Brutvogeln oder die Zerstérung von Gelegen auszu-
schlielen, sind folgende Vermeidungsmalinahmen erforderlich:

= Vermeidung der Tétung von Individuen und Zerstérung von Gelegen von Gehodlz-
freibritern, Gehdlzhéhlenbritern, Bodenbritern und Nischenbritern durch Rodung
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von Gebuschen- und Geholzbestanden vom 01. Oktober bis 28. Februar gemaf §
39 (5) Nr. 2 BNatSchG.

*» Vermeidung der Tétung von Gebaudebritern und Zerstérung ihrer Gelege, indem
die Niststandorte (Gebaude) aullerhalb der Brutzeit und damit in der Zeit vom 01.09.
bis 15.03. beseitigt werden.

Ausgleich eines Verlustes von Fortpflanzungs- und Ruhestéatten fiir Brutvogel (§ 44 (1) Nr.
3 BNatSchG):

= CEF-Malinahme: Schaffung eines adaquaten Ersatzes durch Aufhdngen kunstlicher
Nistkasten fir den Star im Verhaltnis 1:3 mdglichst im nahen Umfeld der Nistplatz-
verluste (CEF-MalRnahme). Die Malkhahme muss vor den Baumfallungen und vor
der Gebaudebeseitigung funktionsfahig sein.

» CEF-Malinahme: Fur den Mauersegler sind zum Ersatz der Brutplatzverluste eben-
falls Nistkasten im Verhaltnis 1:2 (=4 Kasten) anzubringen.

Regelungen hierzu erfolgen in dem Stadtebaulichen Vertrag, der zwischen den Grund-
stlickseigentiimern und der Stadtgemeinde geschlossen wird.

Die Brutvogel menschlicher Bauten, die an und in den Gebauden im Plangebiet briten
(Haussperling, Hausrotschwanz, Mauersegler), sind ungefahrdete Arten, die flexibel in
ihrer Brutplatzwahl sind und ausreichend Ausweichmdglichkeiten in der Umgebung des
Plangebietes finden.

In Bezug auf Fledermause kann Folgendes festgehalten werden:

MalRnahmen zur Vermeidung einer vorhabenbedingten Totung von Fledermausen
(Tétungsverbot § 44 (1) Nr. 1 BNatSchG):

= Ab Mitte Juli (nach der Wochenstubenzeit) ist der Dachbereiche, in dem 2022 ein
potenzielles Fledermausquartier der Zwergfledermaus festgestellt wurde, mit Planen
so abzuhangen, dass die Fledermause zwar ausfliegen kénnen, aber danach nicht
wieder ins Quartier einfliegen kdnnen. Der Abriss des Gebaudes kann dann nach
Ausflug der Fledermause erfolgen. Dieses Vorgehen muss durch einen Fledermaus-
experten/-expertin begleitet werden.

Ausgleich eines Verlustes von Fortpflanzungs- und Ruhestatten fur Fledermause (§ 44 (1)
Nr. 3 BNatSchG):

» CEF-MaBnahme: Ausgleich des potenziellen Fledermausquartieres durch das Auf-
hangen von Spaltenkasten als CEF-MaRnahme mdglichst im Dachbereich der ver-
bleibenden Gebaude. Oder die Spaltenkasten kénnen auch in die Neubauten in-
tegriert werden (Animal Aided Design). Die kiinstlichen Nisthilfen sind im Verhaltnis
1:3 zu den erfassten Tieren vorzusehen, so dass insgesamt 12 Spaltenkasten an
den Gebauden anzubringen sind. Die Malinahme muss vor dem Abriss der um-
liegenden Gebaude funktionsfahig sein. Die Standorte sind von einem fachkundigen
Fledermausexperten so auszuwahlen, dass eine Stérung wahrend der Bauzeit aus-
geschlossen werden kann.

Regelungen hierzu sind in der Abbruchgenehmigung erfolgt und erfolgen erganzend im
Stadtebaulichen Vertrag, der zwischen den Grundstuckseigentimern und der Stadt-
gemeinde geschlossen wird.

Die Deputation fur Mobilitdt, Bau und Stadtentwicklung empfiehlt, den Planentwurf aus
den oben aufgefiihrten Griinden nicht zu andern.
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5.2. Autobahn GmbH / FernstraRen-Bundesamt — Niederlassung Nordwest

,Vielen Dank fir die Beteiligung an den o.g. Bauleitplanungen.

Unsere in diesem Zusammenhang bereits abgegebene Stellungnahme vom 10.01.2023
(siehe 2. Anlage zu dieser E-Mail) behalt auch weiterhin ihre Giltigkeit.

Darlber hinaus bzw. zusatzlich werden seitens des FBA noch folgende Punkte geltend ge-
macht:

Zum o.g. Bebauungsplan:

Die 40 m-Anbauverbotszone sowie die 100 m-Anbaubeschrankungszone an der BAB A 270
sind in der Planzeichnung nicht enthalten. Die Zonierungen sind in der Planzeichnung (inkl.
Legende) darzustellen.

Hinweis: Die Abstande (40 m bzw. 100 m) gelten nicht nur vom befestigten Fahrbahnrand
der BAB, sondern auch im Bereich der Zu- und Abfahrt der BAB (Anschlussstelle). Da der
Rechtsabbiegefahrstreifen (Rechtsabbiegespur) von der Schénebecker Strale auf die BAB
A 270 als Bundesautobahn gewidmet ist, gelten auch dort die vorgenannten Abstande ent-
sprechend.

Weitere Hinweise:

- Das Fernstrallen-Bundesamt kann von dem Anbauverbot des § 9 Abs. 1 FStrG gemaf § 9
Abs. 8 FStrG eine Ausnahme zulassen. Dies kann nur erfolgen, wenn im Einzelfall eine vom
Gesetzgeber offenbar nicht beabsichtigte Harte vorliegt und die Abweichung mit den 6ffent-
lichen Belangen vereinbar ist oder Griinde des Wohls der Allgemeinheit eine Abweichung
vom Verbot erforderlich machen. Ich bitte um die Aufnahme dieses Hinweises, um den Vor-
habentragern aufzuzeigen, dass ein Abweichen vom grundsatzlichen gesetzlichen Verbot
mdglich sein kann, dies jedoch nicht von einer gesonderten Antragstellung, ggf. im Rahmen
der Beteiligung des FernstraRen-Bundesamtes im Baugenehmigungsverfahren, entbindet.

- Da es sich um die Planung eines Urbanen Gebietes bzw. Gewerbegebietes handelt, bitte
ich darum, insbesondere bei Festsetzungen zu Werbeanlagen Folgendes zu berlcksich-
tigen:

Im Hinblick auf die Vorgaben aus § 9 Abs. 3 FStrG und § 33 StVO mussen Werbeanlagen
derart beschaffen sein, dass Verkehrsteilnehmer nicht abgelenkt werden und infolgedessen
die Sicherheit im Verkehr gefahrdet wird. Uber die Anbaubeschrankungszone des FStrG hin-
aus, d.h. auch in einem Abstand von mehr als 100 m vom Rand der Fahrbahn kann eine
Werbeanlage nach der stralRenverkehrsrechtlichen Vorschrift des § 33 StVO (z.B. Pylon mit
einer Hohe von Uber 20 m und beweglicher Werbung) unzulassig sein.

Zulassig sind Werbeanlagen daher nur unter folgenden Voraussetzungen:

Die Werbung darf nur an der Statte der Leistung (Betriebsstatte) angebracht sein. Isoliert zu
Werbezwecken errichtete oder aufgestellte Anlagen oder Werbetrager sind unzulassig. Die
Werbung am Ort der Leistung muss so gestaltet sein, dass eine langere Blickabwendung
des Fahrzeugfuhrers nicht erforderlich ist. Dies bedeutet insbesondere, dass die Werbung
Folgendes gewahrleistet:

- nicht Gberdimensioniert

- blendfrei

- unbeweglich

- in Sekundenbruchteilen erfassbar oder zur nur unterschwelligen Wahrnehmung geeignet
- die amtliche Beschilderung wird nicht beeintrachtigt

- keine Haufung von Werbeanlagen
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An Streckenabschnitten, die eine erhohte Aufmerksamkeit des Verkehrsteilnehmers erfor-
dern (z.B. Verflechtungsbereiche an Abzweigungen, schwierig zu Uberblickendes Gelande,
bekannte unfallauffallige Streckenabschnitte, Abfahrten, Anschlussstellen) ist es angezeigt,
ausschliel3lich den unbeleuchteten Farbauftrag des Firmennamens an der AuRenwand des
Firmengebaudes zuzulassen. Dies bitte ich insbesondere im Hinblick auf die nahegelegene
Abfahrt 6 Bremen - St. Magnus zu berlcksichtigen.

Unzulassig sind auch am Ort der Leistung (Betriebsstatte) insbesondere folgende, auf den
Autobahnverkehr einwirkende Werbeanlagen und Werbemafinahmen:

- Prismenwendeanlagen

- Lauflichtbander

- Rollbander

- Filmwande

- statische Lichtstrahler, Licht- und Laserkanonen und vergleichbare Einrichtungen

- Werbung mit Botschaften

- akustische Werbung

- luft- oder gasgefiilite Werbepuppen oder -ballons.

An Pylonen angebrachte Werbung ist nur am Ort der Leistung (Betriebsstatte) und nur dann
zulassig, wenn sie den zuvor beschriebenen Anforderungen entspricht.

Uber die Anbaubeschrankungszone des § 9 Abs. 2 FStrG hinaus, d.h. auch in einem Ab-
stand von mehr als 100 m vom Rand der Fahrbahn muss eine Werbeanlage nach § 33 StVO
so beschaffen sein, dass Verkehrsteilnehmer nicht in einer den Verkehr gefahrdenden oder
erschwerenden Weise abgelenkt werden kénnen.®

Es folgt die im Zuge der Behdrdenbeteiliqung eingereichte Stellungnahme der Autobahn
GmbH des Bundes vom 10.01.2023

,2Unsere nachstehend mit dem FernstraRen-Bundesamt abgestimmte Stellungnahme vom
11.03.2022 behalt auch weiterhin in Bezug auf die BAB A 270 ihre Gultigkeit. Ferner wurden
beim letzten Spiegelstrich noch Ergdnzungen vorgenommen (s.u.):

Langs der Bundesautobahnen dirfen Hochbauten jeder Art in einer Entfernung bis zu 40
Meter gemessen vom aufleren Rand der befestigten Fahrbahn nicht errichtet werden, § 9
Abs. 1 Satz 1 Nr. 1 FStrG.

Gemal § 9 Abs. 2 FStrG bedlrfen bauliche Anlagen der Zustimmung des Fernstrallen-Bun-
desamtes, wenn sie langs der Bundesautobahnen in einer Entfernung bis zu 100 Meter und
langs der Bundesstralten aulierhalb der zur Erschliefung der anliegenden Grundstiicke be-
stimmten Teile der Ortsdurchfahrten bis zu 40 Meter, gemessen vom aufieren Rand der be-
festigten Fahrbahn, errichtet, erheblich gedndert oder anders genutzt werden sollen.

Die Darstellung der Anbauverbots- und Anbaubeschrankungszonen ist in die zeichnerische
Darstellung des Flachennutzungsplans soweit mdglich aufzunehmen.

Weiterhin bitten wir darum, den Hinweis, dass konkrete Bauvorhaben in den Anbauverbots-
bzw. Anbaubeschrankungszonen einer Ausnahmegenehmigung bzw. Zustimmung durch das
Fernstralen-Bundesamt bedurfen, in den textlichen Teil des Flachennutzungsplans auf-
zunehmen.

e Durch den Bau, das Bestehen sowie die Nutzung und Unterhaltung des Bauvorhabens
darf die Sicherheit und Leichtigkeit des Verkehrs auf der BAB nicht beeintrachtigt wer-
den.

e Die Bundesrepublik Deutschland — das Fernstralden-Bundesamt — ist von Ansprichen
Dritter, die durch die Herstellung und Nutzung des Bauvorhabens entstehen oder damit
im Zusammenhang stehen, freizuhalten. Bei der Errichtung von Werbeanlagen ist darauf
zu achten, dass die Verkehrssicherheit der BAB nicht beeintrachtigt wird. Die Errichtung
von Werbeanlagen unterliegt ebenso der Genehmigung oder Zustimmung des Fern-
stralden-Bundesamtes und ist in einer Entfernung bis zu 40 m vom Rand der befestigten
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Fahrbahn grundsatzlich unzulassig. Dies gilt auch fur die Bauphase und in Bezug auf die
zum Bau und zur Unterhaltung der Anlagen eingesetzten Gerate und Vorrichtungen.

o Eine Gefahrdung des StralRenverkehrs durch Bauarbeiten oder eine spatere Nutzung auf
der BAB ist zu verhindern.

e Alle Lichtquellen sind so abzuschirmen, dass eine Blendung der Verkehrsteilnehmer auf
der BAB nicht erfolgt. Sie sind so auszubilden, dass sie durch ihre Form, Farbe, GroRke
oder den Ort und die Art der Anbringung nicht zu Verwechslungen mit Verkehrszeichen
und -einrichtungen Anlass geben, oder deren Wirkung beeintrachtigen kénnen. Die Ver-
wendung rickstrahlender Werkstoffe und Farben ist nicht zulassig.

o Erforderlich werdende SchutzmalRnahmen gegen die von den geplanten kinftig auf das
Grundstuckeinwirkenden Immissionen hat der Bauherr auf eigene Kosten zu bewirken.

e Soweit Schutzmallnahmen gegen die von der Stral’e auf das Grundstlick einwirkenden
Immissionen erforderlich sind, hat der Bauherr diese MaRnahmen auf eigene Kosten zu
bewirken. Dies gilt auch fur die Rechtsnachfolger.

Durch die umfassende Neugestaltung der Flachen innerhalb des Geltungsbereichs des B-

Plans ist mit einer ganzlich anderen verkehrlichen Frequentierung der angrenzenden Stra-

Ren zu rechnen. Hinsichtlich der nahegelegenen Anschlussstellen Bremen-Vegesack-Hafen

(5) und Bremen St. Magnus (6) im Zuge der BAB A 270 ist daher ein Nachweis zu erbringen,

dass es zu keinen nachteiligen Auswirkungen durch die beabsichtigte Planung kommt und

die verkehrliche Mindestqualitatsstufe D gemal dem Handbuch fir die Bemessung von Stra-

Renverkehrsanlagen (HBS) auch weiterhin gewahrleistet bleibt. Dieser geforderte Nachweis

zur Verkehrsqualitat ist mit vorliegendem Gutachten vom August 2022 (Buro VR) erbracht

worden. Die vom Gutachter hierfir als erforderlich angesehenen MalRnahmen in Bezug auf

die AS Bremen St. Magnus (6) (Gutachten, Seiten 27-29; Knotenpunkte 4 und 6) sind im

Zuge der Projektrealisierung zu Lasten des Vorhabentragers mit umzusetzen.

Wir bitten ferner um Ubermittlung lhres Abwagungsergebnisses sowie um Beteiligung im

weiteren Verfahren.

Die Deputation fur Mobilitat, Bau und Stadtentwicklung gibt dazu folgende Stellungnahme ab:

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen. Die folgenden Ausfihrungen zur Stellung-
nahme werden in Themenbereiche gegliedert:

Zu den Hinweisen auf die Bauverbots- und Baubeschrdnkungszonen:

Der Stellungnahme soll in diesen Punkten gefolgt werden. In dem B-Plan 1629 wurden
die Bauverbots- und Baubeschrankungszonen als nachrichtliche Ubernahme erganzt.
Die Abstande bericksichtigen den Rechtsabbiegefahrstreifen von der Schénebecker
Stralde auf die BAB A 270. Die Bauverbots- und Baubeschrankungszonen sind zum
einen parallel versetzt und zum anderen radial um den Endpunkt der Rechtsabbiegepur
abgegrenzt.

Somit ergibt sich, dass der Ostliche Teil des Geltungsbereichs des B-Plans 1629
innerhalb der Bauverbots- und Baubeschrankungszone liegt. Neben 6ffentlichen
Verkehrs-flachen, Wald- und Grunflachen ist hiervon das Urbane Gebiet MU5 im Osten
des Plangebiets betroffen. Es liegt in einem kleinen Teilbereich innerhalb der
Bauverbotszone und im Ubrigen nahezu vollstéandig in der Baubeschrankungszone. Der
B-Plan sieht hier im Eingangsbereich in das Plan-gebiet auf Grundlage des
durchgefuhrten stadtebaulichen Wettbewerbs Giberbaubare Grundstticksflachen vor. Im
Ostlichen Bereich ist ein bis zu 7-geschossiger Hochpunkt vorgesehen, westlich
angrenzend ein Carrée-formiger Baukorper mit bis zu finf Geschossen. Die
Geschossigkeit ist ab der ErschlieRungsstralie der geplanten Bauflachen gerechnet.
Insgesamt liegt das Baugebiet rd. 4 - 7 m niedriger als das Bruckenbauwerk der
Schoénebecker Stralde, sodass lediglich die oberen Geschosse von der Schénebecker
Stralde aus Uberhaupt wahrnehmbar sein sollten. Im 6stlichen Bereich werden im B-Plan
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Baulinien festgesetzt, auf die zu bauen ist, und im Ubrigen Baugrenzen. Die Bebauung
innerhalb der Bauverbotszone ist nur zulassig, wenn das Fernstra3en-Bundesamt im
Zuge des bauordnungsrechtlichen Verfahrens eine Ausnahme zulasst bzw. dem
Bauvorhaben zustimmt. Hierzu wurde das Fernstrallenbundesamt angefragt. Es wurde
mit E-Mail vom 26.03.2024 vom Fernstra3en-Bundesamt mitgeteilt, dass die vorgelegte
Planung und insbesondere die in der Verbotszone vorgesehenen Bauten dem Grunde
nach keinen Bedenken begegnen. Insoweit wird die Planung vom Fernstral3en-
Bundesamt nicht grundsatzlich abgelehnt.

Weitere Abstimmungen hierzu mussen im bauordnungsrechtlichen Verfahren erfolgen.
Hier ist eine Ausnahmegenehmigung bzw. Zustimmung durch das Fernstral3en-
Bundesamt erforderlich. Dies betrifft insbesondere die Beschaffenheit mdglicher
Werbeanlagen. Ferner muss die Unterhaltbarkeit des StraRenbauwerks gewahrleistet
sein. Ein entsprechender Hinweis mit Verweis auf § 9 Bundesfernstrallengesetz ist in
der nachrichtlichen Ubernahme im B-Plan 1629 enthalten.

Zu den Hinweisen auf Ausnahmen von dem Anbauverbot:

Die Stellungnahme wird in diesen Punkten zur Kenntnis genommen. Die Bauverbots-
und Baubeschrankungszonen sind zum einen parallel versetzt und zum anderen radial
um den Endpunkt der Rechtsabbiegepur abgegrenzt. Im bau-ordnungsrechtlichen
Verfahren ist eine Ausnahmegenehmigung bzw. Zustimmung durch das Fernstral3en-
Bundesamt erforderlich. Ein entsprechender Hinweis mit Verweis auf § 9
BundesfernstralRengesetz ist in der nachrichtlichen Ubernahme im B-Plan 1629
enthalten. Es wurde mit E-Mail vom 26.03.2024 vom FernstralRen-Bundesamt mitgeteilt,
dass die vorgelegte Planung und insbesondere die in der Verbotszone vorgesehenen
Bauten dem Grunde nach keinen Bedenken begegnen. Insoweit wird die Planung vom
Fernstraflen-Bundesamt nicht grundsatzlich abgelehnt.

Weitere Abstimmungen hierzu missen im bauordnungs-rechtlichen Verfahren erfolgen.
Hier ist eine Ausnahmegenehmigung bzw. Zustimmung durch das Fernstral3en-
Bundesamt erforderlich. Dies betrifft insbesondere die Beschaffenheit mdglicher
Werbeanlagen. Ferner muss die Unterhaltbarkeit des StralRenbauwerks gewahrleistet
sein. Ein entsprechender Hinweis mit Verweis auf § 9 Bundesfernstrallengesetz ist in
der nachrichtlichen Ubernahme im B-Plan 1629 enthalten.

Zu den Hinweisen zu Werbeanlagen:

Die Stellungnahme wird in diesen Punkten zur Kenntnis genommen und wurde mit der
Bitte um Berlicksichtigung bei den weiteren Planungen an die Vorhabentrager
weitergeleitet.

Die Bauverbots- und Baubeschrankungszonen sind zum einen parallel versetzt und zum
anderen radial um den Endpunkt der Rechtsabbiegepur abgegrenzt. Im bauordnungs-
rechtlichen Verfahren ist eine Ausnahmegenehmigung bzw. Zustimmung durch das
FernstralBen-Bundesamt erforderlich. Ein entsprechender Hinweis mit Verweis auf § 9
Bundesfernstralengesetz ist in der nachrichtlichen Ubernahme im B-Plan 1629
enthalten. Es wurde mit E-Mail vom 26.03.2024 vom FernstralRen-Bundesamt mitgeteilt,
dass die vorgelegte Planung und insbesondere die in der Verbotszone vorgesehenen
Bauten dem Grunde nach keinen Bedenken begegnen. Insoweit wird die Planung vom
Fern-stralRen-Bundesamt nicht grundsatzlich abgelehnt.

Weitere Abstimmungen hierzu missen im bauordnungsrechtlichen Verfahren erfolgen.
Hier ist eine Ausnahmegenehmigung bzw. Zustimmung durch das Fernstral3en-
Bundesamt erforderlich. Dies betrifft insbesondere die Beschaffenheit mdglicher
Werbeanlagen. Ferner muss die Unterhaltbarkeit des StralRenbauwerks gewahrleistet
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sein. Ein entsprechender Hinweis mit Verweis auf § 9 BundesfernstraRengesetz ist in
der nachrichtlichen Ubernahme im B-Plan 1629 enthalten.

Der B-Plan 1629 trifft in der textlichen Festsetzung Nr. 4 und in der Ortlichen
Bauvorschrift Nr. 16 und Nr. 17 Regelungen zu Werbeanlagen. Demnach sind in den
Urbanen Gebieten Werbeanlagen nur an der Statte der Leistung und an einer
Gebaudefassade je Gewerbebetrieb oder sonstiger Arbeitsstatte nur eine Werbeanlage
zulassig (textliche Festsetzung Nr. 4 und Ortliche Bauvorschrift Nr. 16).

In den Gewerbegebieten GE1 bis GE3 und in dem eingeschrankten Gewerbegebiet
GEe2 dirfen Werbeanlagen nur als untergeordnetes Element ausgefiihrt werden.
Freistehende Werbeanlagen missen sich der Bebauung deutlich unterordnen und
kénnen nur ausnahmsweise auf den nicht Uberbaubaren Grundstucksflachen
zugelassen werden, sofern sie in der Flache nicht mehr als 2 m? umfassen und
hinsichtlich ihrer stadtraumlichen Wirkungen untergeordnet sind. Oberhalb der
Gebaudekante sind Werbeanlagen unzulassig. Leuchtwerbung mit sich bewegendem
oder veranderlichem Licht ist unzuldssig (Ortliche Bauvorschrift Nr. 17).

Die beiden Ortlichen Bauvorschriften Nr. 16 und Nr. 17 wurden auf Grundlage der
Stellungnahme der Autobahn GmbH erganzt durch den Zusatz: ,Die Werbeanlagen sind
blendfrei und in ruhigem Licht auszufihren.®

Darlber hinausgehende Regelungen nach § 9 Abs. 3 FStrG bzw. § 33 StVO sind im
jeweiligen bauordnungsrechtlichen Verfahren zu prifen.

Zum Hinweis hinsichtlich der verkehrlichen Auswirkungen auf die Anschlussstellen
Bremen-Vegesack-Hafen und Bremen St. Magnus im Zuge der BAB A 270

Die Stellungnahme wird in diesen Punkten zur Kenntnis genommen. Die Aussagen
beziehen sich auf einen zwischenzeitlich Uberarbeiteten Stand des Stadtebaulichen
Entwurfs und der Verkehrsuntersuchung. Zwischenzeitlich wird im westlichen Bereich
des Plangebiets nunmehr ein Gewerbegebiet anstelle von vormals einem Urbanen
Gebiet vorgesehen. Auf dieser Grundlage erfolgte eine Neubetrachtung des
Verkehrsaufkommens und der verkehrlichen Leistungsfahigkeit in der
Verkehrsuntersuchung (VR Planung: Steingut-Quartier Bremen. Verkehrliche Anbindung
unter Beachtung differenzierter Teilnutzungen. Neufassung 2023. Lilienthal, Stand:
29.08.2023). Zu den betreffenden Knotenpunkten kommt die Verkehrsuntersuchung zu
den folgenden Ergebnissen (S. 24 ff. Verkehrsuntersuchung):

Knotenpunkt 5: Vegesacker Heerstralle / Schénebecker Stralle / Schafgegend

Der lichtsignalgeregelte vierarmige Knotenpunkt weist durch seine Baugestaltung Uber
der A 270 lange Raumwege auf. Er nimmt einen Grof3teil des zuklinftigen Verkehrs aus
dem Bauvorhaben auf. Die Berechnung mit dem Programm AMPEL zeigte bei einem um
15 % hdheren Verkehrsaufkommen, dass der Knotenpunkt mit dem spateren
Gesamtverkehr leistungsfahig bleiben wird. Es werden mindestens die Qualitatsstufen
A, B und C erreicht.

Knotenpunkt 6: Vegesacker Heerstralte / Anschluss A 270 (Nord)

Der dreiarmige lichtsignalgeregelte Knotenpunkt Vegesacker Heerstralle / Anschluss A
270 (Nord) bleibt mit dem zukUnftigen Verkehr in der nachmittaglichen Spitzenstunde
leistungsfahig. Es werden in den einzelnen Fahrstreifen mindestens die Qualitatsstufe A
bis C und fur den Linksabbieger zur Autobahnauffahrt die Qualitatsstufe D eingehalten.

Die Deputation fir Mobilitdt, Bau und Stadtentwicklung empfiehlt, den Planentwurf aus den
oben genannten Griinden nicht zu andern.
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5.3. Naturschutz und Landschaftspflege Ref. 26 SUKW

.Vorgaben des Landschaftsprogrammes

= Schdnebecker Stralle/Kiicksberg: Verbesserung der Griinversorgung durch Ent-
wicklung einer Griinverbindung [ dies ist im Uberarbeiteten Planentwurf lediglich ent-
lang der Schoénebecker Strale vorgesehen. Die im Bebauungsplanentwurf Stand
26.10.2022 vorgesehene offentliche FuRwegeverbindung von MU8 bis zum Knick
Kicksberg ist entfallen. Ich bitte zu prifen, ob sie z.B. durch ein Geh- und Leitungs-
recht dargestellt werden kann.

= Verbesserung der Grinversorgung auf den Flachen der ehemaligen ,Steingut” ist
lediglich im 6stlichen Teil des Plangebietes vorgesehen

= Grundwasserschonende Landnutzung in Gebieten zur Trinkwassergewinnung ist zu
beachten; ich verweise dazu auf die Stellungnahme des Referats 33

Schutzgebiete

Wie in meiner Stellungnahme zum vorherigen Planungsstand dargestellt, sind im Arten-
schutzrechtlichen Fachbeitrag (AFB, S. 3 und Abb. 1) die vorhandenen Schutzgebiete auch
in der Fassung von Oktober 2023 nicht vollstandig dargestellt. Es fehlen EU-Vogelschutz-
gebiete; die Bremer Landschaftsschutzgebiete sind in Abb. 1 nachgetragen, tragen aber
niedersachsische Bezeichnungen. Dies ist ebenfalls in der Begrindung/Umweltbericht D 2b)
S. 44/45 zu erganzen. Weiterer redaktioneller Hinweis: Auf S. 3 AFB unter 3.1.2 und in der
Begriindung S. 44 muss es NMUEK statt NUMEK hei3en.

Eingriffsregelung

Die Eingriffsregelung gemaf § 13 bis 18 Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) und § 8 und
9 Bremisches Naturschutzgesetz (BremNatG) ist grundsatzlich im Regelverfahren bei der
Aufstellung eines Bebauungsplanes gemal ,Handlungsanleitung zur Anwendung der
Eingriffsregelung in Bremen" durchzufihren. Es gilt jedoch gemal §1a Abs. 3 Satz 6 BauGB,
dass ein Ausgleich nicht erforderlich ist, soweit die Eingriffe bereits vor der planerischen Ent-
scheidung erfolgt sind oder zulassig waren.

In der Begriindung zum B-Plan 1629 wird dargestellt, dass durch die Aufstellung des Be-
bauungsplanes keine Eingriffe vorbereitet werden, die Gber das nach § 34 BauGB bereits zu-
lassige Mal}, das hier mit GRZ 0,8 angenommen wird, hinausgehen, so dass keine Aus-
gleichsmalinahmen erforderlich sind. Es bestehen jedoch Ausgleichserfordernisse nach
Waldrecht und nach Baumschutzverordnung (s.u.).

Artenschutz

Der Artenschutzfachbeitrag wurde Uberarbeitet und liegt den Unterlagen mit Stand Oktober
2023 bei. Die in meiner Stellungnahme vom 27.01.2023 angegebenen Anderungen und Er-
ganzungen sind nur zum Teil umgesetzt worden. Eine Abstimmung ist nicht erfolgt und ist
mit der unteren Naturschutzbehdrde, Herrn Christiansen und Frau Pape nachzuholen.

MaRnahmen zur Vermeidung und Verminderung von Beeintrachtigungen von Natur und
Landschaft

Wie unter D. 2a) auf S. 26 der Begriindung benannt, sind Malnahmen zur Vermeidung und
Verminderung von Beeintrachtigungen von Natur und Landschaft vorzusehen. Dies ist mit
der Ausweisung einer Flache zum Erhalt des Geholzbestandes nérdlich von MU3 erfolgt.

Mit der gleichen Signatur ist auch der gehdlzbestandene Bereich Ecke Schénebecker
Stralde/Bruno-Blrgel-Stralle auszuweisen, fir den dann ebenfalls die Textliche Festsetzung
14.2 gilt. Soweit aus verkehrstechnischer Sicht mdglich, sollte auch die nérdlich davon ge-
legene Grunflache nordlich der Schonebecker Stralle entsprechend ausgewiesen werden.

Baume/Baumschutz:




-13 -

Wie bereits in meiner Stellungnahme zum vorherige Bearbeitungsstand dargestellt, wurde
die Bestandsaufnahme der gemafl Baumschutzverordnung geschitzten Baume nicht korrekt
vorgenommen: Unklar ist, ob bei der Baumbestandsaufnahme alle gemaf Baumschutz-
verordnung geschutzten Baume aufgenommen wurden, da die Baumarten, die ab einem
Stammumfang von 80 cm geschiitzt sind (Obstbaume, Crataegus, Taxus und llex), weder im
Baumgutachten noch in der Begriindung zum B-Plan erwahnt werden. Dies ist zu Uberprifen
und die ggf. weiteren geschuitzten Baume sind in den Unterlagen nachzutragen.

Auf S. 31 der Begriindung sollte das Wort ,kdnnen“ durch das Wort ,missen” ersetzt wer-
den. Um welche Baumnummern handelt es sich?

In der Planzeichnung sind ca. 28 zu fallende Baume informatorisch dargestellt, Gberwiegend
im Zusammenhang mit dem Ausbau von Strafen. Auch hierzu ist aus den Unterlagen nicht
ersichtlich, um welche Baume es sich handelt.

FUr eine nachvollziehbare Baumbilanz ist eine Tabelle mit den vorhandenen Einzelbdumen
(auBerhalb der Waldflachen), ihr Schutzstatus und die Angabe, ob sie erhalten werden kon-
nen oder gefallt werden missen (mit Angabe des Grundes). Erst damit kann ermittelt wer-
den, wie viele Standorte flr Ersatzbdume gemal Baumschutzverordnung im Bebauungsplan
nachgewiesen werden mussen.

Waldflachen

Die baumbestandene Hangkante westlich der Zufahrtsrampe von der Schdonebecker Stralle
weist den gleichen Biotopbestand auf wie die westlich angrenzende Hangkante. In der Plan-
zeichnung ist sie jedoch als 6ffentliche Grinflache und nicht als Wald dargestellt. Diese Un-
terscheidung ist nicht nachvollziehbar. Aus wald- und naturschutzbehérdlicher Sicht ist die-
ser Bereich wie auch die westlich angrenzende Hangkante als Private Waldflache auszu-
weisen.

Folgendes ist als Textl. Festsetzung 14.3 in den Bebauungsplan aufzunehmen:

,Die Geholze, die innerhalb der Waldflache an der Gelandekante und der Hangschulter
stehen und diese mit ihnrem Wurzelwerk stabilisieren, sind soweit wie moglich zu erhalten.
Dies gilt ebenso fur den Hang westlich der Rampe von der Schénebecker Stral3e hinunter
ins Baugebiet. Nicht mehr verkehrssichere Baume an der Hangkante sollen nur durch Ein-
kirzung oder auf den Stock Setzen in einen verkehrssicheren Zustand gebracht werden, da-
mit ein erneutes Austreiben der Baume erméglicht wird und ihre Stabilisierungsfunktion er-
halten bleibt.”

Das Procedere fir die Sicherstellung des Waldausgleichs fiir die tGberplanten Waldbereiche
ist derzeit in der Abstimmung zwischen Bautrager und Unterer Naturschutzbehorde. Fur den
Fall, dass nicht genigend Waldausgleichsflachen zur Verfigung stehen, kann eine Aus-
gleichszahlung geleistet werden. Die Ausgleichsverpflichtung wird Uber einen stadtebau-
lichen Vertrag gesichert.

MaRnahmen zur Entwicklung von Natur und Landschaft

In der Textlichen Festsetzung 14.1 ist die Pflanzqualitat der zu pflanzenden Baume nicht
ausreichend: Statt der Pflanzqualitat 10-12 ist mindestens 16-18 festzusetzen, um eine Be-
grinung zu erreichen, die in dem dicht bebauten Baugebiet eine Wirksamkeit fir Ortsbild,
Klimaanpassung und sonstige Wohlfahrtswirkungen wie z.B. Feinstaubfilterung in einem ab-
sehbaren Zeitraum gewahrleistet. Fir Baume, die gemall Baumschutzverordnung als Ersatz-
pflanzungen fir die zahlreichen entfallenden Bestandsbaume gepflanzt werden missen, ist
die im Bescheid der Befreiung von den Schutzbestimmungen der Baumschutzverordnung
festgelegte Pflanzqualitat mafigeblich.

Weiterhin ist die Textliche Festsetzung zu erganzen: ,Es sind Laubbdume mit einem Stamm-
umfang von jeweils mindestens 16-18 cm, gemessen in 1,0 m H6he tUber dem Erdboden, mit
einem Wurzelraum von mindestens 12 m? Pflanzsubstrat fachgerecht zu pflanzen, dauerhaft
zu erhalten und nach Abgang zu ersetzen.”



-14 -

Ortliche Bauvorschriften

Zur Einhaltung des Bremer Standards hinsichtlich &ffentlich zuganglicher Grinflachen ver-
weise ich auf die Stellungnahme des Referats 25/Grlinordnung.

In der Begrindung wird mehrfach erlautert, dass zur Anpassung an den Klima-
wandel/Zwischenspeicherung und Ruickhalt von Niederschlagswasser eine flachige Dach-
begriinung vorgesehen ist. Festsetzungen dazu konnte ich in den Unterlagen nicht finden.
Eine Kombination aus Anlagen zu Solarenergienutzung mit Dachbegriinung ist méglich und
fuhrt zu einer hoheren Effektivitat der Solarenergienutzung. Weiterhin wertet eine Dach-
begriinung insbesondere die gewerblich genutzten hallenartigen Gebaude im Hinblick auf
das Ortsbild auf, zumal das Baugebiet von den hdher gelegenen Quartieren einsehbar ist.
Ich bitte zumindest einen Hinweis auf die geltenden Regelungen des Begriinungsorts-
gesetzes einzufligen und deren Einhaltung zu kontrollieren.

HINWEISE in der Planzeichnung:

Im ersten Textabsatz ist zur Klarstellung das Wort ,beantragen® durch das Wort ,einholen® zu
ersetzen. Begriindung: eine Beantragung ist noch nicht ausreichend fur eine Befreiung.*

Die Deputation fur Mobilitat, Bau und Stadtentwicklung gibt dazu folgende Stellungnahme ab:

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen. Die folgenden Ausflihrungen zur Stellung-
nahme werden in Themenbereiche gegliedert:

Zu den Hinweisen zum Landschaftsprogramm:

Die Stellungnahme wird in diesen Punkten zur Kenntnis genommen. Der betreffende
Bereich war in dem Bebauungsplanentwurf mit Stand vom 26.10.2022 als Allgemeines
Wohngebiet festgesetzt. Im jetzigen Bebauungsplanentwurf, der der Veréffentlichung im
Internet und Behdrdenbeteiligung zugrunde gelegen hat (Stand 06.11.2023) wird im
westlichen Teil des Plangebiets auf Grundlage der zwischenzeitlich Gberarbeiteten
stadtebaulichen Konzeption, ein Gewerbegebiet festgesetzt. Das Gewerbegebiet soll der
Standortverlagerung der Gestra AG von Findorff nach Grohn dienen. Da die Gestra hier
Einrichtungen zur Forschung und Entwicklung unterbringen und die Zollabfertigung auf
ihrem Betriebsgelande durchfiihren méchte, muss das Betriebsgrundstiick eingezaunt
werden und ein Betreten der Flachen durch die Allgemeinheit ist ausgeschlossen. Aus
diesem Grund wird auf eine Wegeverbindung an dieser Stelle verzichtet.

Die Stellungnahme wird in diesen Punkten zur Kenntnis genommen. Im dstlichen Teil
und im Zentrum des Plangebiets sind 6ffentliche Grinflachen als Gruner Stadtplatz und
als Parkanlage festgesetzt. Darliber hinaus sind Teile des vorhandenen Waldes entlang
der Schoénebecker Stral’e, der Stral’e Kiicksberg und ndrdlich der Bebauung an der
Claus-Hinrich-StralBe als Waldflachen festgesetzt.

Im westlichen Teil des Plangebiets ist nordlich im Anschluss an den vorhandenen Wald
eine private Grinflache festgesetzt, die flir das Gewerbegebiet die Funktion einer
Parkanlage und zur Oberflachenentwasserung tbernehmen soll.

Der Leitfaden ,Bremer Standard“ wird mit den festgesetzten Griinflachen umgesetzt. Es
werden ausreichend dimensionierte Grinflachen vorgehalten, der Nachweis ist mit dem
Plan ,Grinflachennachweis® mit Stand vom 09.04.2024 durch das Biiro Atelier
Schreckenberg erfolgt. Die Begriindung wurde entsprechend erganzt.

Zu den Hinweisen zu den Schutzgebieten:
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Der Stellungnahme soll in diesen Punkten gefolgt werden. Der Artenschutzrechtliche
Fachbeitrag wurde entsprechend korrigiert. Die Begriindung bzw. der Umweltbericht
wurde entsprechend angepasst.

Zu den Hinweisen zur Eingriffsregelung:

Die Stellungnahme wird in diesen Punkten zur Kenntnis genommen.

Zu den Hinweisen zum Artenschutz:

Der Stellungnahme soll in diesen Punkten gefolgt werden. Der Artenschutzrechtliche
Fachbeitrag wurde entsprechend abgestimmt und korrigiert. Die Begriindung bzw. der
Umweltbericht wurde entsprechend an die im Artenschutzrechtlichen Fachbeitrag
vorgenommenen Korrekturen angepasst.

Zu den MaBnahmen zur Vermeidung und Verminderung von Beeintrdchtiqungen von
Natur und Landschaft:

Der Stellungnahme soll in diesem Punkt sinngemal’ gefolgt werden. Bei den benannten
Flachen handelt es sich um Flachen der Kompensationsmaflinahme E 7 D1 flr den
Umbau und die Erweiterung der Anschlussstelle Bremen — St- Magnus der A 270. Die
Flachen wurden entsprechend als KompensationsmalRnahmen in den B-Plan 1629
Ubernommen.

Zu Bdumen / Baumschutz:

Der Stellungnahme soll in diesen Punkten gefolgt werden. Die im Plangebiet
vorhandenen und zur Fallung vorgesehenen Baume sind im Baumbestandsplan (Stand
vom 27.02.2024) dargestellt und in einer Liste aufgefuihrt. Demnach werden bei der
Umsetzung des Bebauungsplans elf Baume gefallt, die unter die Schutzbestimmungen
der BaumSchV fallen. Hierfur sind 19 Ersatzpflanzungen vorzunehmen. GemafR der
textlichen Festsetzung Nr. 13.1 (ehemals 14.1) im B-Plan 1629 sind im Plangebiet
mindestens 88 Baume zu pflanzen. Die 19 Ersatzpflanzungen gem. BaumSchV kdnnen
daher im Plangebiet erfolgen und sind mit den Baumpflanzungen gem. der textlichen
Festsetzung Nr. 13.1 (ehemals 14.1) zu verrechnen.

Die Begrindung und der Umweltbericht zum B-Plan wurden entsprechend angepasst
bzw. erganzt.

Die im Plangebiet vorhandenen und zur Fallung vorgesehenen Baume sind im Baum-
bestandsplan (Stand vom 27.02.2024) dargestellt und in einer Liste aufgefihrt. Hieraus
geht auch hervor, um welche Baume es sich bei den ca. 28 Baumen handelt. Demnach
handelt es sich Uberwiegend um Baumbestand, der innerhalb der Waldflache entfallt.

Der B-Plan wurde so angepasst, dass nunmehr nur noch diejenigen zur Fallung vor-
gesehenen Baume kenntlich gemacht sind, die aul3erhalb der Waldflachen liegen, da die
Kompensation des Waldes nach BremWaldG erfolgt und sich nicht auf Einzelbaume
bezieht. Die Kompensation flr zu fallende Baume aulierhalb der Waldflachen, die unter
die Schutzbestimmungen der BaumSchV fallen, erfolgt auf Grundlage der BaumSchV.

Die Begrindung und der Umweltbericht zum B-Plan wurden entsprechend angepasst
bzw. erganzt.

Zu den Waldflachen und zur Waldkompensation:
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Der Stellungnahme soll im Wesentlichen gefolgt werden. Die betreffende Flache
westlich der Zufahrtsrampe von der Schénebecker Stralle wird im B-Plan 1629 nunmehr
als Wald festgesetzt. Jedoch erfolgt im B-Plan, wie auch fir die Gbrigen als Wald
festgesetzten Flachen, keine Zuordnung, ob es sich hierbei um private oder 6ffentliche
Flachen handelt. Die abgestimmten Regelungen zum Waldausgleich finden sich im
Umweltbericht.

Die Ausgleichsverpflichtungen werden im Stadtebaulichen Vertrag gesichert.

Zu der Forderung, Regelungen zur Verkehrssicherungspflicht der Waldfldchen per
textlicher Festsetzung in den B-Plan aufzunehmen:

Der Stellungnahme soll in diesem Punkt nicht gefolgt werden. Die
Verkehrssicherungspflicht fir die Waldflachen obliegt dem Eigentiimer. Auf eine
Festsetzung im B-Plan wird vor diesem Hintergrund verzichtet.

Zu den MaBnahmen zur Entwicklung von Natur und Landschatft:

Der Stellungnahme wird in diesem Punkt gefolgt.

Die Textlichen Festsetzung 13.1 wird entsprechend angepasst und lautet nunmehr: ,Die
Pflanzqualitat der zu pflanzenden Baume wird mit einem Stammumfang von jeweils min-
destens 16-18 cm, gemessen in 1,0 m Hohe Gber dem Erdboden mit einem wurzelraum
von mindestens 12 m? Pflanzsubstrat fachgerecht zu pflanzen, dauerhaft zu erhalten
und nach Abgang zu ersetzen.” Dies erfolgt auch im Sinne des Handlungskonzepts
Stadtbaume der Stadtgemeinde.

Die Fertigstellungs- und Entwicklungspflege Uber fiinf Jahre wird entsprechend den
Regelungen des stadtebaulichen Vertrags von den Vorhabentragern ibernommen. Der
gréRere Stammumfang wird entsprechend der vorstehenden Abwagung angepasst. Die
beiden Ubrigen Vorschlage werden ebenfalls in die Festsetzung tibernommen.

Zu den értlichen Bauvorschriften:

Der Stellungnahme soll in diesem Punkt gefolgt werden. Das Begriinungsortsgesetz
wird unter Hinweise/Rechtliche Grundlagen im Bebauungsplan 1629 aufgeflihrt. Auf
Festsetzungen im Bebauungsplan kann verzichtet werden, da das
Begriinungsortsgesetz ohnehin gilt. Die Begriindung wurde entsprechend um Hinweise
auf das Begriinungsortsgesetz erganzt.

Zu den Hinweisen in der Planzeichnung:

Der Stellungnahme soll in diesem Punkt gefolgt werden. Der Hinweis wurde
entsprechend angepasst.

Die Deputation fur Mobilitat, Bau und Stadtentwicklung empfiehlt, den Planentwurf im Hinblick
auf eine Festsetzung zur Verkehrssicherungspflicht fur die Waldflachen jedoch aus den oben
genannten Grinden nicht zu dndern. Im Ubrigen wurde der Bebauungsplanentwurf angepasst.

5.4. Grinordnung, Ref. 25 SUKW

,Der vorherige Bebauungsplanentwurf 1629 ,Steingut* mit letztem Stand vom 25.10.2022 ist
mit den beteiligten Behorden intensiv — auch im Rahmen eines Ortstermins — besprochen
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und abgestimmt worden. Im geanderten und jetzt vorliegende Planungsstand (Bearbeitungs-
stand 06.11.2023) sind aus Sicht des Referats 25 (Griinordnung) folgende Punkte zu berlck-
sichtigen:

zu 2.2 Sonstige planerische Rahmenbedingungen:

Der im Jahr 2021 entwickelte Masterplan flir das Plangebiet mit vernetzten 6ffentlichen
Griunflachen und der Untergliederung der 10 ha groRen Flache durch zwei zentrale Grin-
zuge (,Grine Finger®) wird im jetzt vorliegenden Bebauungsplanentwurf auf einen Griinzug
reduziert. Der im Masterplan von 2011 vorgesehene zweite Griinzug (,Grliner Finger®) sollte
auch im jetzigen Planungsentwurf vorgesehenen werden, um den Themen des Klima-
schutzes (Minimierung von versiegelten Flachen, Entwasserung von Oberflachenwasser, Be-
grinung von neuen Quartieren und Schaffung von Aufenthaltsqualitat fur Beschaftigte der
geplanten Ansiedlung der Gestra AG) gerecht zu werden.

Zu 8. Grinflache; Flachen fur Wald; MalRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwick-
lung von Boden, Natur und Landschaft:

Die geplanten o6ffentlichen Grinflachen des vorliegenden Bebauungsplanentwurfs weichen
wesentlich und als Freiraumkonzept bedeutend vom Masterplan 2021 ab.

Entsprechend dem Bremer Standard (siehe 5.c Klimaanpassung, 6ffentlich zugangliche
Grin- und Freiflachen) ist ein Mindestmal} von 6éffentlichen Griinflachen von 6 m? je Bewoh-
ner:in und 1,5 m? je Beschaftigten zu realisieren. Ein entsprechender Nachweis ist in der Be-
grindung zum Bebauungsplan 1629 zu erganzen. Die damit errechnete Flachengrélie der
festzusetzenden, 6ffentlichen Grinflachen ist im Bebauungsplan nachzuweisen.

Die mit Baumen (Wald) bewachsene Hangkante im stidéstlichen Bereich rechtfertigt It. Stel-
lungnahme des Ref. 26 (Naturschutz und Landschaftspflege) vom 09.11.2023 eine Aus-
weisung als Wald und als &ffentliche Griinanlage. Damit die Verkehrssicherheit entlang der
geplanten, fullaufigen Wegeverbindung gewahrleistet ist, ist eine Entnahme der nicht ver-
kehrssicheren Baume und eine adaquate Nachpflanzung — auch zur Hangsicherung — und
Festsetzung als Waldflache zu prufen.

Die vorgesehene Festsetzung eines Hangbereichs als 6ffentliche Grinflache lehnt das Re-
ferat 25 (Grunordnung) aufgrund der erschwerten Bedingungen fur die Pflege und Unter-
haltung ab, weil dafir keine ausreichenden Haushaltsmittel bei den derzeitigen Pflegestufen
bereitgestellt werden.

Zum Planentwurf B-Plan 1629 — Bearbeitungsstand 06.11.2023

hier Teil B: Textliche Festsetzungen, unter 14.1 Pflanzung von Baumen im Plangebiet

Die zu pflanzenden Laubbaume missen einen Stammumfang von mindestens 16-18 cm auf-
weisen um das Bild einer ,Baumpflanzung® zu erzielen. Eine Baumpflanzung mit einem ge-
ringeren Stammumfang ist zudem Vandalismus anfallig und erzielt damit kein gutes Er-
scheinungsbild fir das Stadtquartier.

Zu der geplanten Pflanzgrubengrofie mochte ich auf das Handlungskonzept Stadtbaume, HF
2.01/2.02 Pflanzgrubengréfle verweisen:

Stadtbaume — Die Senatorin fur Umwelt, Klimaschutz und Wissenschaft (bremen.de)

https://www.bauumwelt.bremen.de/.../handlungskonzept-stadtbaeume-1267302

Grafische Darstellung: Flachen fiur Wald
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Die Waldflachen (Geestkante) sollten aus Sicht des Ref. 25 (Griinordnung) als Privatwald
festgesetzt werden. Fiir die Belange ,Wald sowie Baumschutz und Baumerhalt® ist im Bau-
leitplanverfahren das Referat 26 (Naturschutz und Landschaftspflege) zustandig.*

Die Deputation fur Mobilitat, Bau und Stadtentwicklung gibt dazu folgende Stellungnahme ab:

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen. Die folgenden Ausfihrungen zur Stellung-
nahme werden in Themenbereiche gegliedert:

Zu der Forderung, den im Masterplan aus dem Jahr 2021 enthaltenen zweiten Griinen
Finger zu berticksichtigen:

Der Stellungnahme soll in diesem Punkt nicht gefolgt werden. Das stadtebauliche
Konzept hat sich gegentiber dem Masterplan aus dem Jahr 2021 geandert. Das
Plangebiet sollte auf Grundlage des Masterplans aus dem Jahr 2021 zu einem gemischt
genutzten, nachhaltigen und urbanen Stadtquartier nach dem Leitbild der produktiven
Stadt entwickelt werden. Zur Vertiefung des Masterplans wurde bis Anfang Februar
2022 ein kooperatives stadtebauliches und freiraumplanerisches Wettbewerbsverfahren
mit sechs Planungsteams aus Architekten und Landschaftsarchitekten durchgefuhrt. Aus
diesem Wettbewerbsverfahren ist der Stadtebauliche Entwurf der Bliros Schonborn
Schmitz Architekten und Querfeldeins als Siegerentwurf hervorgegangen. Dieser dient
fur den Ostlichen Bereich des Plangebiets als Grundlage fir die im Bebauungsplan
getroffenen Festsetzungen.

Im Nachgang zu dem Masterplan- und Wettbewerbsverfahren haben sich Anderungen in
den Planungszielen ergeben, da die gewerbliche Produktionsfirma der Gestra AG die
Verlagerung ihres Produktionsstandortes innerhalb Bremens von Findorff nach Grohn
beabsichtigt. Hierdurch wird das Unternehmen am Standort Bremen sowie
Entwicklungsperspektiven fur das Unternehmen gesichert. Fir den gewerblich
gepragten Ortsteil Grohn kann mit dem Vorsehen von Gewerbeflachenangeboten ein
abrupter Strukturwandel abgemildert werden. Die vorgesehene Entwicklung eines
Neuen Orts der Produktiven Stadt wird mit dem Vorsehen von Gewerbeflachen fur den
Produktionsstandort der Gestra AG unterstrichen. Es ist beabsichtigt, die Gestra AG in
der westlichen Halfte des Plangebiets anzusiedeln. Hierflr setzt der Bebauungsplan im
Westen des Plangebiets ein Gewerbegebiet fest. Die als Gewerbegebiet festgesetzten
Flachen werden von der Gestra allesamt bendtigt, um die vorgesehenen Nutzungen
(neben Produktion und Verwaltung sollen auch Einrichtungen zur Forschung und
Entwicklung und eine Akademie mit Campus angesiedelt werden) zu ermoglichen und
perspektivisch Erweiterungsmaoglichkeiten zu sichern.

Ein zweiter Griiner Finger, wie im Masterplan 2021 vorgesehen, ist nicht méglich, da er
die Gewerbeflachen zerschneiden wirde. Sudlich der Gewerbeflache setzt der
Bebauungsplan eine private Grunflache fest, die eine Funktion als Parkanlage und zur
Niederschlagswasserentwasserung tbernehmen soll.

Zu den Hinweisen zu den Griin- und Waldfldchen:

Die Stellungnahme wird in diesen Punkten zur Kenntnis genommen. Im 6stlichen Teil
und im Zentrum des Plangebiets sind 6ffentliche Grinflachen als Gruner Stadtplatz und
als Parkanlage festgesetzt. Darliber hinaus sind Teile des vorhandenen Waldes entlang
der Schoénebecker Stral’e, der Stral’e Kiicksberg und nérdlich der Bebauung an der
Claus-Hinrich-Stralle als Waldflachen festgesetzt.

Im westlichen Teil des Plangebiets ist nordlich im Anschluss an den vorhandenen Wald
eine private Grinflache festgesetzt, die flr das Gewerbegebiet die Funktion einer
Parkanlage und zur Oberflachenentwasserung tbernehmen soll.
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Der Leitfaden ,Bremer Standard“ wird mit den festgesetzten Griinflachen umgesetzt. Es
werden ausreichend dimensionierte Grinflachen vorgehalten, der Nachweis ist mit dem
Plan ,Grinflachennachweis” mit Stand vom 09.04.2024 durch das Bliro Atelier
Schreckenberg erfolgt. Die Begriindung wurde entsprechend erganzt.

Im stddstlichen Bereich des Plangebiets ist die betreffende Hangkante als Waldflache
festgesetzt. Der Bebauungsplan wurde entsprechend geandert.

Zu den Hinweisen zur textlichen Festsetzung Nr. 13.1:

Die Textliche Festsetzung 13.1 wird entsprechend angepasst und lautet nunmehr: ,Die
Pflanzqualitat der zu pflanzenden Baume wird mit einem Stammumfang von jeweils min-
destens 16-18 cm, gemessen in 1,0 m Hoéhe Gber dem Erdboden mit einem wurzelraum
von mindestens 12 m? Pflanzsubstrat fachgerecht zu pflanzen, dauerhaft zu erhalten
und nach Abgang zu ersetzen.” Dies erfolgt auch im Sinne des Handlungskonzepts
Stadtbaume der Stadtgemeinde.

Die Fertigstellungs- und Entwicklungspflege Gber funf Jahre wird entsprechend den
Regelungen des stadtebaulichen Vertrags von den Vorhabentragern ibernommen. Die
Pflanzgrubengrofie von 12 m? soll als Mindestmal festgesetzt werden. Der B-Plan und
die Begrindung wurden entsprechend angepasst.

Zu den Hinweisen zur Darstellung der Fldchen fiir Wald:

Der Stellungnahme soll im Wesentlichen gefolgt werden. Die betreffende Flache
westlich der Zufahrtsrampe von der Schénebecker Stralle wird im B-Plan 1629 nunmehr
als Wald festgesetzt. Jedoch erfolgt im B-Plan, wie auch fir die Gbrigen als Wald
festgesetzten Flachen, keine Zuordnung, ob es sich hierbei um private oder 6ffentliche
Flachen handelt.

Der B-Plan und die Begriindung wurden entsprechend angepasst. Die erforderliche
Waldkompensation wurde entsprechend angepasst.

Die Deputation fur Mobilitat, Bau und Stadtentwicklung empfiehlt, den Planentwurf im Hinblick
auf eine Festsetzung des zweiten Grinen Fingers aus dem Masterplan 2021 aus den oben
genannten Grinden nicht zu dndern. Im Ubrigen wurde der Bebauungsplanentwurf angepasst.

5.5. Wasserwirtschaft, Hochwasserschutz, Ref. 32 SUKW

,Das von der Wasserbehodrde geforderte Entwasserungskonzept wurde tberarbeitet und
wurde mit der Wasserbehérde einvernehmlich abgestimmt. In der Begriindung wurden die
wesentlichen Punkte korrekt wiedergegeben.

Fur die Sicherstellung der Einhaltung und Umsetzung des Entwasserungskonzeptes ist die-
ses auch in der textlichen Festsetzung des Bebauungsplanes aufzunehmen.

Weiterhin sind in der planerischen Darstellung die Flachen fir die Versickerung darzustellen
und festzusetzen.*

Die Deputation fur Mobilitat, Bau und Stadtentwicklung gibt dazu folgende Stellungnahme ab:

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen. Die folgenden Ausflihrungen zur Stellung-
nahme werden in Themenbereiche gegliedert:
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Zu der Forderung, die MaBnahmen des Entwésserungskonzepts in die textlichen Fest-
setzungen aufzunehmen:

Die Stellungnahme wird in diesen Punkten zur Kenntnis genommen. Das
Entwasserungskonzept findet sich bereits in den Festsetzungen des B-Plans 1629
wieder. So ist das Regenrlickhaltebecken im Westen des Plangebiets festgesetzt.
Weitergehende Regelungen erfolgen im Stadtebaulichen Vertrag (die Erschlieffung ist
inklusive der vorabgestimmten Entwasserungsplanung umzusetzen). Die
vorabgestimmte Entwasserungsplanung wird als Anlage in den Stadtebaulichen Vertrag
aufgenommen.

Zu der Forderung, in der planerischen Darstellung die Fldchen fiir die Versickerung dar-
zustellen und festzusetzen:

Der Stellungnahme soll in diesem Punkt nicht gefolgt werden, da noch nicht
abschlieend feststeht, ob eine Versickerung im Plangebiet moéglich ist. Dies hangt zum
einen von den Bodenverhaltnissen und méglichen Bodenverunreinigungen ab.
AbschlielRende Aussagen hierzu kdnnen erst nach Abriss der Bestandsgebaude der
ehemaligen Norddeutschen Steingut AG getroffen werden, da das Plangebiet derzeit
nahezu vollflachig mit diesen Gebauden bebaut und mit Erschlieungs- und
Lagerflachen versiegelt ist. Zum anderen ist im Hinblick auf eine Versickerung zu
bertcksichtigen, dass das Plangebiet gemafR der Trinkwasserschutzverordnung in den
Schutzzonen IIIA bzw. IlIB des Wasserschutzgebietes Vegesack liegt. Gemal Vorgaben
der Wasserwirtschaft kann in Neubaugebieten der Wasserschutzzone IlIA Regenwasser
nur noch von unbelasteten Dach- und FuRwegeflachen der Versickerung Uber die
belebte Bodenzone (Muldenversickerung) zugeflhrt werden. Zudem ist im
Zusammenhang mit der gewerblichen Vornutzung und den Anforderungen an eine
ortliche Versickerung das Thema Altlastenverunreinigung begleitend zum Gebaude-
abriss- bzw. baubegleitend detailliert zu prifen. Eine Festsetzung im Bebauungsplan
kann vor diesem Hintergrund nicht erfolgen.

Fur alle Versickerungsanlagen ist ein wasserrechtlicher Antrag bei SUKW einzureichen.

Die Deputation fiur Mobilitdt, Bau und Stadtentwicklung empfiehlt, den Planentwurf aus den
oben genannten Griinden nicht zu &ndern.

5.6. Stellungnahmen weiterer Behérden

Einige Behorden und sonstige Trager offentlicher Belange haben Hinweise vorgebracht, die
zu redaktionellen Anderungen und geringfiigigen inhaltlichen Anpassungen/Ergénzungen
des Planentwurfs und der Begriindung geflihrt haben. Diesbeziiglich wird auf den Pkt. 7.
dieses Berichts verwiesen.

Nach Klarung bestimmter Fragen haben die ibrigen Behérden und sonstigen Trager offent-
licher Belange gegen die Planung keine Einwande.

6. Stellungnahmen der Offentlichkeit

Anlasslich der Beteiligung der Offentlichkeit sind Hinweise und Anregungen eingegangen.
Diese Stellungnahmen sowie ihre empfohlene Behandlung sind in der Anlage zum Bericht
der Deputation aufgefihrt. Hierauf wird verwiesen.

Die Anregungen der Offentlichkeit der ersten 6ffentlichen Auslegung sind durch den Neustart
des Verfahrens mittels des erneuten Planaufstellungsbeschluss und der Durchfiihrung der
offentlichen Auslegung mit den geanderten Planungsinhalten gegenstandslos geworden.

Die eingegangenen Stellungnahmen der ersten 6ffentlichen Auslegung sind in der Anlage
zum Bericht aufgenommen
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7. Anderungen des Planentwurfs und der Begriindung nach der erneuten Beteiligung
der Behorden und sonstigen Trager offentlicher Belange und Verdffentlichung im Internet
(Beteiligung der Offentlichkeit)

Geringfiuigige Anpassungen/Erganzungen des Planentwurfs

Nach der erfolgten Beteiligung ist der Bebauungsplanentwurf tberarbeitet und insofern wie
folgt geringfligig redaktionell angepasst bzw. klarstellend inhaltlich prazisiert worden.

Festsetzung von Flachen fir Wald anstelle von Verkehrsflachen nérdlich der StralRe
Kucksberg, da der Ausbau der Verkehrsflachen weder fiir die ErschlieBung des Regen-
rickhaltebeckens noch flr die ErschlieRung des weiteren Plangebiets erforderlich ist,
eine Realisierung des Ausbaus zeitlich konkret nicht absehbar ist und daher eine Rege-
lung zur Waldkompensation nicht umsetzbar ist,

Festsetzung von Flachen fir Wald anstelle einer 6ffentlichen Griinflache westlich der
geplanten Rampe von der Schdnebecker Stralle,

Aufnahme von zwei Grun-/Ausgleichsflachen, die im Planfeststellungsbeschluss fur den
Ausbau des Schonebecker Knotenpunktes (Anschlussstelle St. Magnus der A 270) im
Bereich der Schénebecker Stralte festgesetzt sind,

Verschiebung der Verkehrsflache fir die Treppenanlage, die von der Schénebecker
Stralle zum Grunen Stadtplatz nach Norden fuhrt, um an den vorhandenen Gehweg an-
zubinden,

Nachrichtliche Ubernahme der Bauverbotszone und der Baubeschrankungszone ge-
maR § 9 Bundesfernstrallengesetz (FStrG),

Nachrichtliche Ubernahme der Schutzzonen Il A und Il B des Wasserschutzgebiets
Vegesack,

Festsetzung einer mit der Allgemeinheit dienenden Geh- und Fahrrechten zugunsten
der Stadtgemeinde zu belastende Flache (Flache B) fur die private Verkehrsflache zwi-
schen MU2 und MUG,

Erganzung der festgesetzten Geh-, Fahr- und Leitungsrechte (Flache E) um die
Leitungstrager sowie die Deutsche Bahn AG,

Streichen der textlichen Festsetzung Nr. 13, da Gemeinschaftsanlagen zur unter-
irdischen Abfallentsorgung (Unterflursysteme) ohnehin auf den nicht tberbaubaren
Grundstuicksflachen zuldssig sind; Aufnahme des zweiten Satzes, dass oberirdische
Abfall- und Millsammelbehalter mit einem Sichtschutz zu umgeben sind, als neue Ort-
liche Bauvorschrift Nr. 19, da es sich hierbei um eine 6értliche Bauvorschrift zur Gestal-
tung des Ortsbildes handelt,

Anpassung der textlichen Festsetzung Nr. 14.1 (neu Nr. 13.1), so dass dem Gedanken
des Handlungskonzepts Stadtbaume entsprechend ein Stammumfang von mindestens
16-18 cm und ein Wurzelraum von mindestens 12 m? vorzusehen ist; Klarstellung, dass
die Pflanzungen fachgerecht zu erfolgen haben

Erganzung der Ortlichen Bauvorschriften Nr. 16 und Nr. 17, dass die Werbeanlagen
blendfrei und in ruhigem Licht auszufuhren sind;

Erganzung der Ortlichen Bauvorschrift Nr. 18, dass bei Einfriedungen ausreichende
Sichtverhaltnisse im Bereich von Zufahrten sicherzustellen sind

Prazisierende Anpassung der Hinweise zum Artenschutz und zu arch&ologischen Bo-
denfunden; Streichen des Hinweises zu den Wasserschutzzonen, da diese nun nach-
richtlich Gbernommen sind

Festsetzung einer Baugrenze anstelle einer Baulinie im Nordosten des MU6
Anpassung der kenntlich gemachten Baumfallungen und Klarstellung, dass es sich bei
den kenntlich gemachten Baumen um nach Baumschutzverordnung geschiitzte Baume
handelt (Darstellung ohne Normcharakter);

Aufnahme der nach Baumschutzverordnung geschutzten Baume in der Planunterlage.

Der Bebauungsplanentwurf (Bearbeitungsstand: 22.04.2024) enthalt die vorgenannten An-
passungen und Erganzungen.

Die stadtische Deputation fir Mobilitdt, Bau und Stadtentwicklung empfiehlt, dem geringfiigig

angepassten Plan zuzustimmen.
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Erganzungen der Begriindung nach der Veroffentlichung im Internet

Aufgrund der vorgenannten Planerganzungen sowie weiterer Hinweise im Rahmen der Be-
teiligung im erganzenden Verfahren ist eine Uberarbeitung der Begriindung erforderlich ge-
worden. Die Erganzungen sind Uberwiegend redaktioneller Art oder dienen der Klarstellung.

Hierbei handelt es sich insbesondere um die folgenden Erganzungen:
In der Begriindung:

= Kap. B.1 Entwicklung und Zustand um Aussagen zu baulichen Anlagen der Deutschen
Bahn AG sowie erforderliche Abstande

= Kap. B.2 Geltendes Planungsrecht um Aussagen zu Grin-/Ausgleichsflachen der Kom-
pensationsmaflinahme E 7 D1 fir den Umbau und die Erweiterung der Anschluss-
stelle Bremen — St-Magnus der A 270 in der Schénebecker Stralle

= Kap. C.4 Verkehrliche Erschlieung, Verkehrsflachen, Stellplatze, Mobilitatskonzept,
Kap. Mobilitatskonzept um Aussagen zu Besuchendenstellplatzen fur Fahrradstell-
platze

» Kap. C.4 Verkehrliche Erschlie®Bung, Verkehrsflachen, Stellplatze, Mobilitatskonzept,
Kap. Innere Erschliefung, Ruhender Verkehr um Aussagen zur Erfullung des Aus-
nahmetatbestandes der textlichen Festsetzung Nr. 11 zu oberirdischen Kfz-Stell-
platzen sowie Aussagen zu Besuchendenstellplatzen fur Kfz und Fahrradstellplatze

» Kap. C.4 Verkehrliche ErschlieBung, Verkehrsflachen, Stellplatze, Mobilitatskonzept,
Kap. AuBere Erschliefung und motorisierter Individualverkehr um Aussagen zu den
angesetzten Wohneinheiten und Arbeitsplatzen im Plangebiet

» Kap. C.5 Geh-, Fahr- und Leitungsrechte um Aussagen zu den erganzend festge-
setzten Geh-, Fahr- und Leitungsrechten

» Kap. C.8 Grinflachen; Flachen fur Wald; Malnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur
Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft um Aussagen zur Grinflachen-
versorgung nach dem Bremer Standard sowie Aussagen zu Baumersatzpflanzungen
und zu Grun-/Ausgleichsflachen der KompensationsmafRnahme E 7 D1 fir den Um-
bau und die Erweiterung der Anschlussstelle Bremen — St-Magnus der A 270 in der
Schénebecker Stralle; Anpassung und Ergénzung der Aussagen zum Artenschutz
entsprechend dem Uberarbeiteten Artenschutzrechtlichen Fachbeitrag sowie zum
vorzusehenden Stammumfang flr Baumpflanzungen dem Gedanken des Handlungs-
konzepts Stadtbaume entsprechend und den vorzusehenden CEF-MalRihahmen zum
Artenschutz und zur nach dem Begriinungsortsgesetz vorzusehenden Dachflachen-
begrinung

= Kap. C.12 Ortliche Bauvorschriften gem. § 86 Abs. 3 BremLBO um Aussagen zur Ge-
staltung von Werbeanlagen im Hinblick auf die Bauverbots- und Baubeschrankungs-
zone sowie Aussagen zur Gestaltung von Grundstickseinfahrten und zur Gestaltung
von oberirdischen Abfall- und Millsammelbehaltern

* Neueinfiigen des Kap. C.13 Nachrichtliche Ubernahmen mit Aussagen zu den Bau-
verbots- und Baubeschrankungszonen sowie den Wasserschutzzonen

= Kap. E.1 Konkretisierung der finanziellen Auswirkungen um Aussagen zu fir die Stadt-
gemeinde anfallende Kosten, zur Herstellung von Stralienverkehrsflachen fir Be-
reiche, die nicht im engen zeitlichen Zusammenhang mit der Entwicklung des Stein-
gut-Quartiers stehen, sowie Anpassung des Passus zur Kampfmittelbeseitigung

Im Umweltbericht:

= Kap. D.2a Auswirkungen auf Natur und Landschaft um prazisierende Aussagen zum
Baumersatz sowie zu Grin-/Ausgleichsflachen der Kompensationsmalinahme E 7
D1 fur den Umbau und die Erweiterung der Anschlussstelle Bremen — St-Magnus der
A 270 in der Schénebecker Stral’e Anpassung und Ergdnzung der Aussagen zum Ar-
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tenschutz entsprechend dem Uberarbeiteten Artenschutzrechtlichen Fachbeitrag so-
wie Anpassung der Aussagen zum Waldausgleich auf Grundlage der angepassten
Waldfestsetzungen im B-Plan 1629

= Kap. D.2c Auswirkungen auf den Menschen durch Immissionen um Aussagen zu wei-
teren, uneingeschrankten Gewerbegebieten im Stadtgebiet (gemeindeweite Glie-
derung zur Gerauschkontingentierung) sowie um Aussagen zu Immissionen durch
Warmepumpen und prazisierende Aussagen zur Verschattung im Hinblick auf die er-
forderlichen Gebaudehdhen

= Kap. D.2d Auswirkungen auf Kulturgtter und sonstige Sachguter, Landesarchaologie
um Aussagen zu archdologischen Bodenfunden

= Kap. D.2e Auswirkungen durch Altlasten und Abfalle um Aussagen zu Regelungen zum
Bodenschutz im Stadtebaulichen Vertrag, demnach nach dem Abriss der bestehen-
den Bebauung eine ergénzende Erkundung des Untergrunds erforderlich ist und ggf.
erforderliche Sanierungsmaflinahmen vor dem Beginn von Neubaumaflnahmen um-
zusetzen sind

= Kap. D.2g Auswirkungen durch anfallendes Abwasser und Auswirkungen auf Ober-
flachengewasser um Aussagen zu dem zwischenzeitlich in Kraft getretenen Wasser-
schutzgebiet Bremen-Vegesack, das nunmehr nicht mehr als Hinweis, sondern als
nachrichtliche Ubernahme im B-Plan aufgenommen ist sowie Aussagen zur Si-
cherung einer Trasse mit entsprechenden Geh-, Fahr- und Leitungsrechten fir den
Abschnitt, auf dem der geplante Schmutzwasserkanal auf Privatgrundverlauft

» Kap. D.4 4. Verwendete Verfahren bei der Umweltprifung um Aussagen, dass der Ver-
kehrsuntersuchung und dem stadtebaulichen Konzept eine Mobilitatsstrategie zu-
grunde liegt, deren grundsatzliches Ziel es ist, das Pkw-Verkehrsaufkommen zu-
gunsten des FuR- und Radverkehrs und des OPNV zu reduzieren und das neue ur-
bane Stadtquartier im Binnenbereich weitgehend autoarm zu gestalten

Die stadtische Deputation fir Mobilitat, Bau und Stadtentwicklung empfiehlt, dem geringfiigig
angepassten Plan zuzustimmen.

8. Absehen von einer erneuten Offentlichkeitsbeteiligung gemaR § 4a Abs. 3 BauGB

Die nach der durchgefihrten Veréffentlichung im Internet erfolgten geringfligigen redaktio-
nellen und inhaltlichen Anpassungen bzw. Erganzungen des Planentwurfs fihren nicht zu
einer erstmaligen oder starkeren Bertihrung von Belangen. Ebenso werden hierdurch die
Grundzlige der Planung nicht berlhrt.

Unter dieser Voraussetzung soll gemaR § 4a Abs. 3 Satz 4 BauGB die Einholung der Stel-
lungnahmen auf die von der Anderung oder Ergénzung betroffene Offentlichkeit sowie die
berthrten Behorden und sonstigen Trager o6ffentlicher Belange beschrankt werden. Die vor-
genannten Anpassungen/Erganzungen berlcksichtigen die im Rahmen der Behérden-
beteiligung vorgetragenen Hinweise und wurden mit den davon beruhrten Behorden einver-
nehmlich abgestimmt.

Auf eine Einholung von weiteren Stellungnahmen der Offentlichkeit wurde verzichtet, da
diese von den Plananderungen nicht betroffen ist.

Von einer erneuten Verdffentlichung im Internet wurde daher gemaf § 4a Abs. 3 BauGB ab-
gesehen. Die Deputation fir Mobilitat, Bau und Stadtentwicklung wurde hierzu um eine ent-
sprechende Beschlussfassung gebeten.

B) Stellungnahme des Beirates

Dem Ortsamt Vegesack wurde die Deputationsvorlage gemaf der Richtlinie Gber die Zusam-
menarbeit des Senators fiir Umwelt, Bau und Verkehr mit den Beirdten und Ortsamtern vom
17. November 2016 Ubersandt.
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Beschluss

Die stadtische Deputation fur Mobilitat, Bau und Stadtentwicklung bittet den Senat und
die Stadtburgerschaft, den Bebauungsplan 1629 fir ein Gebiet in Bremen-Vegesack
(Steingut) zwischen der Bahnstrecke Bremen Hauptbahnhof — Bremen Vegesack,
Hermann-Fortmann-Stralle, Kiicksberg, Claus-Hinrich-Stral3e (rickwartig),
Schdénebecker Strale und dem Grohner Mihlenweg (Bearbeitungsstand: 22.04.2024)
in Kenntnis der eingegangenen Stellungnahmen und ihrer empfohlenen Behandlung
(Anlage zum Bericht) zu beschlieRen.

Vorsitzender



Begriundung

zum Bebauungsplan 1629

fur ein Gebiet in Bremen-Vegesack

zwischen der Bahnstrecke Bremen Hauptbahnhof — Bremen Vegesack, Hermann-Fort-
mann-StraBe, Kiicksberg, Claus-Hinrich-StraBe (riickwartig), Schonebecker Strale und
dem Grohner Miihlenweg

(Bearbeitungsstand: 22.04.2024)
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Plangebiet

Das rd. 11,5 ha groRe Plangebiet des Bebauungsplans 1629 liegt im Stadtteil Vegesack,
Ortsteil Grohn, unmittelbar sidlich der Bahnstrecke Bremen Hauptbahnhof — Bremen Vege-
sack (ehemaliger Betriebsstandort der Norddeutschen Steingut). Es wird wie folgt begrenzt:

" im Norden durch die Gleisanlagen der Bahnstrecke Bremen Hauptbahnhof — Bremen
Vegesack,

. im Osten durch die 6stliche Grenze der Schénebecker Stralte und den Grohner Mih-
lenweg,

= im Suden durch die Flurstiicke nordlich der Schonebecker Stralle, nordlich und sudlich
der Claus-Hinrich-Strafl’e und die Strale Kiicksberg sowie

. im Westen durch die Hermann-Fortmann-Stral3e.

Die genaue Abgrenzung des Plangebiets wird im Bebauungsplan bestimmt.

Ziele, Zwecke und Erforderlichkeit des Bebauungsplanes

Entwicklung und Zustand

Das Plangebiet des Bebauungsplans 1629 umfasst im Wesentlichen den jahrzehntelang ge-
nutzten Betriebsstandort der Norddeutschen Steingut, die Grohn gepragt hat. Das Unterneh-
men mdchte diesen Betriebsstandort in Grohn aufgeben und hat das Gelande an die Steingut
Projekt GmbH & Co KG verauflert. Aufgrund seiner GroRe und Lage hat das Areal tUberértli-
che Bedeutung fur eine nachhaltige Sicherung und Entwicklung des Wirtschafts- und Wohn-
standortes Bremen-Nord.
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Das Plangebiet ist eine bisher gewerblich-industriell genutzte Flache, die in weiten Teilen
versiegelt und Uberwiegend mit groflen Hallen bebaut ist. Die Produktion wurde bereits vor
langerer Zeit auf andere Unternehmensstandorte verlagert. Verblieben sind die Nutzungen
Distribution, Lagerung, Verwaltung und Marketing, deren Aufgabe aber auch noch erfolgen
wird. Im &stlichen Eingangsbereich gibt es vereinzelt Birogebaude. Die Gewerbe- und In-
dustriebauten der Norddeutschen Steingut pragen als Industriekulisse bislang das Plange-
biet und die Umgebung.

Im Westen des Plangebiets besteht eine ehemalige Klaranlage der Norddeutschen Steingut,
die heute eine mit Strauchern bewachsene Grinflache mit Wasser- bzw. Klarbecken dar-
stellt. Insbesondere am sudlichen Rand des Plangebietes und im Eingangsbereich stehen
einige GroRbaume. Der mit Baumen stark bewachsene Hohenversprung (Geestkante) zum
sudlich angrenzenden Siedlungsbereich schirmt das Steingut-Areal von seiner durch Wohn-
bebauung gepragten Nachbarschaft ab.

Diese im sudwestlichen, stdlichen und sudostlichen Randbereich vorhandenen Grin- und
Geholzbestande sind laut der durchgefihrten Biotoptypenkartierung in Teilen nach dem Bre-
mischen Waldgesetz als Wald einzustufen. Daruber hinaus ist das Steingut-Areal nahezu
vollstandig versiegelt.

Das Plangebiet ist durch die direkte Lage am Bahnhof Schénebeck an den schienengebun-
denen Personennahverkehr angebunden. Hier verkehrt die S-Bahn zwischen dem Zentrum
von Vegesack und Verden, die u.a. den Bremer Hauptbahnhof anfahrt. In der Vegesacker
Heerstralle verkehren die Buslinien 90, 91 und 92 zwischen Grdpelingen und Neuenkirchen
bzw. Rénnebeck. Das Zentrum von Vegesack ist rd. 2,0 bis 2,5 km vom Plangebiet entfernt
und sowohl fir den Ful3- als auch den Radverkehr entsprechend erreichbar.

Im Norden bzw. noérdlich des Plangebiets finden sich Oberleitungsmasten der Deutschen
Bahn AG. Bei Planungs- und Bauvorhaben in raumlicher Nahe zu Bahnbetriebsanlagen ist
zum Schutz der Baumalinahme und zur Sicherung des Eisenbahnbetriebs das Einhalten von
Sicherheitsabstanden zwingend vorgeschrieben. Als Abstandsregel fur bauliche Mafl3nah-
men gilt mindestens ein Abstand von 5 m aus der Gleisachse. Die Abstande zu Fundamenten
von Oberleitungsmasten missen auch mindestens 5 m betragen. Zwischen dem Grund-
stlckseigentimer und der DB AG wurde ein Gestattungsvertrag geschlossen, der u.a. Re-
gelungen zu den erforderlichen Abstanden und zur Zuganglichkeit des Plangebiets und der
Bahnanlagen fir die DB AG regelt. Hierbei handelt es sich um zivilrechtliche Regelungen.

2. Geltendes Planungsrecht

Im geltenden Flachennutzungsplan (FNP) ist das Gebiet der Norddeutschen Steingut von
den Darstellungen des FNP ausgenommen (sogenannte Weilkflache). Derzeit lauft das Bau-
leitplanverfahren fiir die 14. Anderung des Flachennutzungsplans mit dem Ziel, Darstellun-
gen vorzunehmen und damit den FNP auf Grundlage des stadtebaulichen Entwurfs fur das
Plangebiet anzupassen. Damit werden die Voraussetzungen fir die Neuaufstellung verbind-
licher Bebauungsplane geschaffen. Das Bauleitplanverfahren zur 14. FNP-Anderung lauft
parallel bzw. etwas zeitlich vorab zum Aufstellungsverfahren fir den Bebauungsplan 1629.

Far den GroRteil des Plangebiets gilt derzeit kein Bebauungsplan. Hiervon ausgenommen ist
der Bereich dstlich des Steingut-Gelandes (6ffentliche Stralenverkehrsflache ,Schénebe-
cker StralRe“ und ,Grohner Muhlenweg®). Fur die Schénebecker Stralle mit den angrenzen-
den Flachen und den Flachen, die unter dem hdéher liegenden Straflenbereich der als Bahn-
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Uberfiihrung dienenden Schénebecker Stralle liegen, sowie flr den Bereich der Schdnebe-
cker Stralde / Ecke Bruno-Birgel-StralRe gilt der Bebauungsplan 1293 aus dem Jahr 2006.
Der Bebauungsplan 1293 setzt hierflir groRtenteils Stralenverkehrsflachen und Verkehrsfla-
chen besonderer Zweckbestimmung (6ffentliche Parkflache) fest. Zwischen der Schénebe-
cker Straflte und dem Grohner Muhlenweg ist eine 6ffentliche Grinflache festgesetzt mit einer
Uberlagerten Festsetzung als Flache flir MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Ent-
wicklung von Natur und Landschaft. Diese offentliche Grinflache ist im Planfeststellungsbe-
schluss fur den Ausbau des Schdnebecker Knotenpunktes (Anschlussstelle St. Magnus der
A 270) als Ausgleichsflache festgesetzt. Daruber hinaus finden sich zwei weitere Ausgleichs-
flachen im Bereich Ecke Schonebecker Stralle/Bruno-Burgel-Strale und nérdlich hiervon in
der Schdnebecker Strale. Hierbei handelt es sich ebenfalls um Flachen der Kompensations-
maflinahme E 7 D1 fur den Umbau und die Erweiterung der Anschlussstelle Bremen — St-
Magnus der A 270.

3. Planungsziele und Erforderlichkeit des Bebauungsplans

Fir das Plangebiet wurde im Jahr 2021 ein Masterplan erarbeitet, der in den Grundziigen
Aussagen zur Bebauungs- und Nutzungsstruktur, der verkehrlichen ErschlieRung und der
Freiraumgestaltung trifft. Das Plangebiet sollte demnach zu einem gemischt genutzten, nach-
haltigen und urbanen Stadtquartier nach dem Leitbild der produktiven Stadt entwickelt wer-
den. Als ,Neuer Ort der Produktiven Stadt" soll in dem Plangebiet Arbeit in hoher raumlicher
Nahe, Dichte und Vernetzung untereinander sowie zum Wohnen, zu Bildung, Kultur, Versor-
gung und Freizeitgestaltung stattfinden. Vernetzende o&ffentliche Griinflichen sowie ergan-
zende Gemeinbedarfsanlagen sollen zur Steigerung der urbanen Qualitaten beitragen.

Zur Vertiefung des Masterplans wurde bis Anfang Februar 2022 ein kooperatives stadtebau-
liches und freiraumplanerisches Wettbewerbsverfahren mit sechs Planungsteams aus Archi-
tekten und Landschaftsarchitekten durchgefihrt. Aus diesem Wettbewerbsverfahren ist der
Stadtebauliche Entwurf der Biros Schénborn Schmitz Architekten und Querfeldeins als Sie-
gerentwurf hervorgegangen. Dieser dient fur den dstlichen Bereich des Plangebiets als
Grundlage fir die im Bebauungsplan getroffenen Festsetzungen. Im Nachgang zu dem Mas-
terplan- und Wettbewerbsverfahren haben sich Anderungen in den Planungszielen ergeben,
da die gewerbliche Produktionsfirma der Gestra AG die Verlagerung ihres Produktionsstan-
dortes innerhalb Bremens von Findorff nach Grohn beabsichtigt. Hierdurch wird das Unter-
nehmen am Standort Bremen sowie Entwicklungsperspektiven flir das Unternehmen gesi-
chert. FUr den gewerblich gepragten Ortsteil Grohn kann mit dem Vorsehen von Gewerbe-
flachenangeboten ein abrupter Strukturwandel abgemildert werden. Die vorgesehene Ent-
wicklung eines Neuen Orts der Produktiven Stadt wird mit dem Vorsehen von Gewerbefla-
chen fir den Produktionsstandort der Gestra AG unterstrichen. Es ist beabsichtigt, die Gestra
AG in der westlichen Halfte des Plangebiets anzusiedeln.

Der stadtebauliche Entwurf sieht vor, im Norden die bereits vorhandene ErschlieBung beizu-
behalten. An dieser robusten GewerbestralRe schaffen im dstlichen Bereich des Plangebiets
blockférmige Baukorper (sogenannte Carrées) eine pragnante Kante zur Bahntrasse. Die
Carrées begrenzen das Quartier raumlich sowie schalltechnisch in Richtung Norden. Gleich-
zeitig verleihen sie dem Quartier durch die Baukdrperstaffelung und ihre unterschiedlichen
Sheddacher auf versetzt angeordneten Hochpunkten ein charakteristisches Gesicht. Geplant
sind vier- bis funfgeschossige Gebaudekdrper mit bis zu siebengeschossigen vereinzelten
Hochpunkten. Hierin sind insbesondere gewerbliche Nutzungen, Geschosswohnungsbau
und untergeordnet Sonderwohnformen, wie begleitetes Mehrgenerationenwohnen oder Co-
Living und Mikroappartements, vorgesehen. Im Westen werden die Gewerbeflachen fur die
Gestra erschlossen.
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Parallel zu der nérdlichen Gewerbestralle soll im dstlichen Bereich des Plangebiets eine wei-
tere Ost-West-Achse das urbane Zentrum des Quartiers ausbilden. Entlang dieser Achse
sollen verschiedene Quartiersplatze Treffpunkte im Quartier mit Aufenthaltsqualitat bilden.

Das neue Herzstlick des Quartiers bildet die Kreativstadt, die sich aus Bestandsgebauden
und den sich mit ihnen verzahnenden solitarhaften neuen Baukérpern zusammensetzt und
einen Marktplatz ausbildet. Hier sollen unter der Uberschrift ,Neue Arbeitswelten vor allem
Angebote fir junge, kreative Unternehmen entstehen, die erganzt werden durch Wohnungs-
und Freizeitangebote.

Im Osten des Quartiers soll im Bedarfsfall eine Grundschule mit Sporthalle und stidwestlich
angrenzend eine Kita entstehen. Eine weitere Kita ist im Westen der Kreativstadt vorgese-
hen.

Die Bebauung wird erganzt durch ein differenziertes Freiraumangebot. Im Siden fasst die
Randeingriinung das Quartier und schafft durchgriinte, ruhige und vielseitig gestaltete Auf-
enthaltsbereiche. Die besondere Topografie mit den Bestandsgehdlzen gestaltet diesen Be-
reich. Eine Rampen- und Treppenanlage vernetzt die Grinflache auch Gber das Quartier
hinaus. Erganzend wird ein Nord-Sud-ausgerichteter Griinzug vorgesehen (Grtiner Finger).
Hier sollen Kinderspiel- und naturnah gestaltete Retentionsflachen fir ein Regenwasserma-
nagement integriert werden.

Entlang der urbanen Ost-West-Achse im Zentrum soll ein differenziertes Angebot von Quar-
tiersplatzen mit hoher Aufenthaltsqualitat entstehen. Im Bereich der Kreativstadt soll ein
Marktplatz entstehen mit Aul3ensitzbereichen und Veranstaltungsflachen fir angrenzende
Gastronomie und baumbestandenen Hdéfen.

An der Schnittstelle zwischen der sudlichen Randeingriinung und der Ost-West-Achse, aus-
gehend vom Knotenpunkt Schénebecker Stralze/Bruno-Blrgel-StralRe/Grohner Mihlenweg,
wird ein griner Stadtplatz ausformuliert. Topografisch gefasst, bildet dieser einen geschitz-
ten Auftaktplatz in das Quartier und verteilt zu Full Gehende und Radfahrende in die umge-
benden Areale. Sowohl die dstliche Kita als auch das potenzielle Schulgrundstiick nutzen die
Platze als Eingangsplatz. Der Platz lenkt die Nutzenden auferdem Uber die Kreativstadt bis
zum S-Bahn-Haltepunkt. Insgesamt entsteht im Plangebiet damit ein auskdmmliches Ange-
bot an Grin- und Freiflachen.

Das Erschlielungskonzept sieht eine Anbindung an den Grohner Mihlenweg im Osten und
eine nachgeordnete Anbindung an die Schénebecker Stralle im Stiden vor. Im Norden soll
die vorhandene Erschlielung parallel zur Bahn aufgegriffen werden, die die Gebaude und
Gewerbeflachen entlang der Bahntrasse sowie die Schule und Kita im Osten des Gebiets an
den Grohner Muhlenweg anbindet. Der motorisierte Individualverkehr (MIV) soll im Wesent-
lichen den zweiten noérdlichen Gebaudekorper umfahren und dber den Grohner Muhlenweg
wieder hinausgefihrt werden.

Die zentrale Ost-West-Achse hat demnach eine Bedeutung vor allem fur den Ful®- und Rad-
verkehr und das Quartier mit seiner Umgebung verknipfen. Insgesamt soll ein mit den Er-
schlieBungsachsen, die durch Wege und Gassen zwischen den Gebauden und Wegeverbin-
dungen in den geplanten Grinflachen erganzt werden, in dem neuen urbanen Stadtquartier
ein durchlassiges Quartier mit attraktiven Angeboten fir den FulR- und Radverkehr entste-
hen. Perspektivisch soll die Anbindung an den Bahnhof Schénebeck fir den Ful- und Rad-
verkehr mit einer Unterfihrung unter den Bahnanlagen verbessert werden.

Der ruhende Verkehr soll im Wesentlichen in den Sockeln der geplanten Gebaudekoérper
(Carrées) untergebracht werden.

Im westlichen Bereich des Plangebiets sollen Gewerbeflachen flr die Standortverlagerung
der Firma Gestra AG geschaffen werden. Hier soll neben der Produktion mit Verwaltungs-
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und Bironutzungen auch ein Campus mit Akademie sowie Einrichtungen zur Forschung und
Entwicklung entstehen. Die Akademie hat eine besonders 6ffentlichkeitswirksame Funktion
und soll entsprechend zu der dstlich angrenzenden 6ffentlichen Parkanlage ausgerichtet sein
und zusammen mit dem geplanten Blrogebaude ein Gegenliber zu dem neuen urbanen
Stadtquartier ausbilden. Die viergeschossige Akademie im Norden und das siebengeschos-
sige Blrogebaude im Siden fassen den Gestra Campus raumlich ein und weisen den Weg
zum Haupteingang mit als Platz ausgebildetem Empfangsbereich.

In der Akademie sollen Fortbildungen und Fachseminare mit unterschiedlichen Themen-
schwerpunkten fur Gestra-Mitarbeitende und Externe angeboten werden. Der Bereich For-
schung und Entwicklung beinhaltet Labore, in denen Produkte mit dem Ziel der Materialopti-
mierung, Qualitatssicherung und Innovation entwickelt und getestet werden kénnen. Zudem
ist in dem Ostlichen Abschnitt des Gewerbegebiets eine zentrale Kantine fur alle Mitarbeiten-
den geplant, die Bezug zum AufRenraum herstellt. Fir die Produktion soll im Westen eine
Halle mit Lagerflachen entstehen. Ostlich hieran angrenzend ist im Norden des Gewerbege-
biets ein flinfgeschossiges Mobilitatshaus geplant, in dem die erforderlichen Kfz- und Fahr-
radstellplatze untergebracht werden sollen.

Die AulRenanlagen in dem Gewerbegebiet sollen differenziert gestaltet werden und auf die
Umgebung reagieren. Der nordliche Funktionsbereich, der Bahntrasse angelagert, dient der
Verkehrserschlielung, wahrend der sudliche Teil am Geesthang, mit Regenruckhaltung und
Grlnanlagen, eher einen Parkcharakter erhalt und die Verbindung zu den stdlichen Wohn-
quartieren schafft. Der Campus als Vorplatz des Haupteingangsbereichs in den Campus hat
einen reprasentativen, stadtischen Charakter und 6ffnet sich sowohl zum Griinzug im Osten
als auch zum Innenhof des Burogebdudes.

Das Gewerbegebiet soll liber eine im ndrdlichen Grundstiicksteil angeordnete, entlang der
Bahnstrecke verlaufende ErschlieRungsstrale flir Pkw und Lkw erschlossen werden, die an
die dstlich angrenzende o6ffentliche Verkehrsflache angebunden ist. Hiertuber soll sowohl die
Zufahrt von Lkw fir die Anlieferung und den Abtransport von Waren als auch die An- und
Abfahrt der Pkw der Mitarbeitenden und Besuchenden erfolgen. Die erforderlichen Kfz- und
Fahrradstellplatze sollen in dem geplanten Mobilitatshaus untergebracht werden. In der Nahe
des Hauptzugangs am Campus soll nur eine geringe Anzahl an Parkplatzen fir Kurzzeitpar-
kende bereitgehalten werden. Durch den 6&ffentlichen Grinzug hindurch wir das Gelande zu-
satzlich Uber eine fulllaufige Wegeverbindung mit dem Quartier im Osten verbunden.

Der Stadtebauliche Entwurf stellt die Grundzige der Planung fir den Bebauungsplan 1629
dar und dient als integriertes Bebauungs- und Freiraumkonzept auch fur weitergehende Ver-
einbarungen in einem zwischen der Stadtgemeinde und den Investoren abzuschlieRenden
stadtebaulichen Vertrag.

4. Planungsverfahren

Der Bebauungsplan 1629 wird im Regelverfahren nach §§ 2 ff. BauGB aufgestellt. Die Er-
gebnisse der Umweltprifung sind im Umweltbericht als Teil dieser Begrindung dokumen-
tiert.

Das Bauleitplanverfahren fir die 14. Anderung des Flachennutzungsplans wurde mit dem
Aufstellungsbeschluss im Marz 2021 eingeleitet. Grundlage fir die 14. FNP-Anderung ist der
Stadtebauliche Entwurf fiir das Steingut-Gelande. Das Anderungsverfahren der 14. FNP-An-
derung soll bis zum Satzungsbeschluss des Bebauungsplans 1629 abgeschlossen sein, um
dem Entwicklungsgebot zu gentigen.
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5. Anpassung der Bauleitplanung an die Raumordnung, § 1 Abs. 4 BauGB

Der vorliegende Bebauungsplan ist mit der Raumordnung vereinbar. Nicht nur wegen der
Kleinraumigkeit, sondern auch und gerade wegen der vorgesehenen Nutzungsarten auf be-
reits Uberwiegend bebauten Innenbereichsflachen weist der vorliegende Plan keine Raum-
bedeutsamkeit auf. Groflachige Einzelhandelsbetriebe werden im gesamten Plangebiet
ausgeschlossen.

C Planinhalt
1.  Art der baulichen Nutzung
Urbanes Gebiet

Im Bebauungsplan wird im dstlichen Bereich Urbanes Gebiet (MU) gemal § 6a Baunut-
zungsverordnung (BauNVO) festgesetzt. Ein Urbanes Gebiet entspricht den Planungszielen,
unter dem Leitbild der Produktiven Stadt ein lebendiges, urbanes Quartier mit einer Nut-
zungsmischung aus Wohnungen, Buros, Dienstleistungen und belebenden Nutzungen wie
Kultur- und Freizeitangeboten, Gastronomie oder kleinen Laden sowie weiteren Nutzungen
zu entwickeln. Ein Urbanes Gebiet tragt auch der beabsichtigten Entwicklung eines ortsbild-
pragenden neuen Stadtquartiers insbesondere entlang der Bahnstrecke bzw. der zentralen
Quartiers-Achse mit einer entsprechend hohen Nutzungs- und Bebauungsdichte Rechnung.
Somit soll ein Beitrag zur Belebung und stadtebaulichen Aufwertung des Steingutquartiers
geleistet werden.

Das Urbane Gebiet wird im Hinblick auf die Zulassigkeit von Wohnnutzungen und zur Sicher-
stellung eines Mindestanteils an gewerblichen Nutzungen im Sinne der Produktiven Stadt in
sechs Teilgebiete gegliedert (MU1 bis MUG).

In den Urbanen Gebieten MU1, MU2 und MUS3 sind Wohnnutzungen nur oberhalb des ersten
Vollgeschosses zulassig. Die Urbanen Gebiete MU1 und MU2 umfassen die Kreativstadt, in
der mit der getroffenen Festsetzung ein Beitrag zur Belebung der Freirdume wie dem ge-
planten Marktplatz und den 6ffentlichen Grinflachen geleistet werden soll. In dem MU3 soll
mit der Regelung sichergestellt werden, dass das erste Vollgeschoss des Gebaudes nicht
fur Wohnnutzungen, sondern fiir die hier geplante Kita verwendet wird. Zur Sicherstellung
gesunder Wohnverhaltnisse wird zudem die Regelung getroffen, dass in der Kreativstadt
(MU1 und MU2) Aufenthaltsraume von Wohnnutzungen zu den 6ffentlichen Grin- und Ver-
kehrsflachen anzuordnen sind. Ausnahmen hiervon kdnnen nur zugelassen werden, wenn
die nach § 6 Abs. 5 BremLBO erforderlichen Abstandsflachen eingehalten werden. Dies tragt
dem vorgesehenen stadtebaulichen Konzept fur die Kreativstadt Rechnung, das einen Erhalt
von Teilen der Bestandsbebauung mit einer Erganzung durch Neubauten vorsieht. Durch
Gassen sowie aufgeweitete und enge Raume sollen attraktive Aufenthaltsangebote und
Wegeverbindungen sichergestellt werden.

In dem Urbanen Gebiet MU4 sind Wohnnutzungen im ersten Vollgeschoss entlang der sid-
lich festgesetzten StralRenverkehrsflache unzulassig. Dies umfasst das Ostliche Carrée, an
das im Suden die geplante zentrale Quartiers-Achse angrenzt. Mit der getroffenen Festset-
zung soll sichergestellt werden, dass die ersten Vollgeschosse insbesondere Nutzungen vor-
behalten bleiben, die einen Beitrag zur Belebung der angrenzenden 6ffentlichen Freiflachen
der zentralen Quartiers-Achse leisten.

In dem Urbanen Gebiet MU5 bestehen im Hinblick auf die Zulassigkeit von Wohnnutzungen
keine Einschrankungen.
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Das mit MU6 bezeichnete Urbane Gebiet wird potenziell als Standort flir eine Grundschule
mit Turnhalle bendétigt. Daher sind in dem Urbanen Gebiet MU6 zunachst nur Anlagen flr
Verwaltungen sowie fir kirchliche, kulturelle, soziale gesundheitliche und sportliche Zwecke
zulassig. Wohnnutzungen, Geschafts- und Blirogebaude, Einzelhandelsbetriebe nach der
textlichen Festsetzung Nr. 7, Schank- und Speisewirtschaften sowie Betriebe des Beherber-
gungsgewerbes und sonstige Gewerbebetriebe sind unzulassig, so lange, bis der Senat im
Rahmen der kommenden Novellierung der Schulstandortplanung der Stadtgemeinde Bre-
men den Beschluss gefasst hat, dass diese Flache fur einen Grundschulstandort nicht bend-
tigt wird. Wird in der kommenden Novellierung der Schulstandortplanung, spatestens jedoch
zwei Jahre nach Inkrafttreten des Bebauungsplans, kein Beschluss zu dieser Flache gefasst,
sind die in Satz 2 der textlichen Festsetzung Nr. 2 benannten Nutzungen zulassig.

Neben Wohnnutzungen sind in den Urbanen Gebieten im Sinne der Produktiven Stadt wei-
tere Nutzungen geplant. So sollen neben Buros, Dienstleistern und Veranstaltungsnutzungen
auch diverse Kultur-, Freizeit- und Gastronomieangebote von Theater und Eventlocation bis
hin zu einem Fitnessstudio, Restaurants und Cafés sowie mindestens zwei Kitas und zu-
kunftsgerichtete Mobilitdtsangebote in dem neuen Stadtquartier angesiedelt werden. Sie leis-
ten einen Beitrag zu einer Durchmischung und Belebung des Plangebiets im Sinne der Stadt
der kurzen Wege.

In den Ubrigen Geschossflachen sind Wohnnutzungen zuldssig, so dass auch ein substanzi-
eller Beitrag zur Schaffung von Wohnraum in Vegesack geleistet wird.

In den Urbanen Gebieten (MU1 bis MUG) sind Vergnligungsstatten auch nicht ausnahms-
weise zuldssig, da der Betrieb von Vergnigungsstatten zu Konflikten mit den Gbrigen win-
schenswerten Nutzungen, insbesondere der Wohnnutzung, fuhren kann. Gerade Vergnu-
gungsstatten wie z.B. Nachtbars, Striptease-Lokale und Spielhallen kdnnten eine Niveauab-
senkung der Wohn- und Arbeitsbedingungen im Plangebiet erzeugen. Die mit dem Betrieb
von Vergnlgungsstatten erfahrungsgemalf einhergehenden Storfaktoren kdnnten zur Ab-
wertung der Aufenthaltsqualitat des 6ffentlichen Raums fuhren und damit negative Ausstrah-
lungseffekte auf die Umgebung auslésen.

Zum Schutz des Ortsbildes wird in der textlichen Festsetzung Nr. 4 geregelt, dass in den
Urbanen Gebieten (MU1 bis MU6) Werbeanlagen nur an der Statte der Leistung zulassig
sind.

Gewerbegebiet bzw. Eingeschranktes Gewerbegebiet

Im westlichen Bereich des Plangebiets wird vor dem Hintergrund der geplanten Gewerbean-
siedlung ein Gewerbegebiet nach § 8 BauNVO festgesetzt. Das Gewerbegebiet wird auf-
grund unterschiedlicher Anforderungen an den Stadtraum und unterschiedlicher Héhenvor-
gaben gemaf § 1 Abs. 4 BauNVO in drei Teilgebiete gegliedert (GE1 bis GE3).

Mit der Festsetzung eines Gewerbegebietes verfolgt die Stadtgemeinde Bremen das Ziel,
Flachen fur die Umsiedlung der gewerblichen Produktionsfirma Gestra AG bereitzustellen,
so dass das Unternehmen am Standort Bremen und Entwicklungsperspektiven fur das Un-
ternehmen gesichert werden kdnnen. Zudem kann mit der Festsetzung eines Gewerbege-
biets fur den gewerblich gepragten Ortsteil Grohn ein abrupter Strukturwandel abgemildert
werden. Gemal § 8 BauNVO sind in einem Gewerbegebiet neben Gewerbebetrieben aller
Art auch Geschéafts-, Buro- und Verwaltungsgebaude allgemein zulédssig. Grundsatzlich sind
damit auch solche Betriebe zulassungsfahig, die eine Genehmigung nach dem Bundes-Im-
missionsschutzgesetz (BImSchG) bendtigen. Die Entscheidung Uber ihre Zulassigkeit richtet
sich nach ihrem in einem Gewerbegebiet zuldssigen Stérgrad und wird im Rahmen der Bau-
genehmigung bzw. Genehmigung nach dem BImSchG getroffen. Mit der Entwicklung eines
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Gewerbegebietes im westlichen Bereich des Plangebiets sind auch gewerbliche Schallemis-
sionen verbunden, die sich auf die umgebende Wohnbebauung auswirken kénnen. Um Nut-
zungskonflikte zu vermeiden, setzt der Bebauungsplan Schallemissionskontingente fest (vgl.
Kapitel C.7 dieser Begrindung und Kapitel D.2c im Umweltbericht).

Im Plangebiet soll ein Schornstein und im Norden ein kleines Bestandsgebaude (sog. Bld-
chen) der ehemaligen Norddeutschen Steingut als identitatsstiftende Bauwerke erhalten wer-
den. Hierflr setzt der Bebauungsplan ebenfalls ein Gewerbegebiet nach § 8 BauNVO fest,
das jedoch mit der textlichen Festsetzung Nr. 5 eingeschrankt wird (GEe1 und GEe2). Dem-
nach sind in den beiden eingeschrankten Gewerbegebieten GEe1 und GEe2 ausschlielilich
nicht storende Gewerbebetriebe zulassig. Diese Nutzungseinschrankung erfolgt im Hinblick
auf eine Vertraglichkeit mit den angrenzend geplanten Wohnnutzungen. Zudem sind in den
eingeschrankten Gewerbegebieten (GEe1 und GEe2) Wohnungen fir Aufsichts- und Bereit-
schaftspersonen sowie fur Betriebsinhaber und Betriebsleiter unzulassig. Dieser Nutzungs-
ausschluss erfolgt, da die betreffenden Bereiche (Schornstein und Bldchen) gewerblichen
Nutzungen vorbehalten bleiben sollen. Die Nutzung des Budchens (GEe2) soll zudem einen
Beitrag zur Belebung des Bereichs leisten. Vorgesehen ist hier der Erhalt der bestehenden
Baukorper der ehemaligen Norddeutschen Steingut, weshalb sich die Lage der beiden ein-
geschrankten Gewerbegebiete innerhalb der festgesetzten Verkehrsflachen ergibt.

In den festgesetzten Gewerbegebieten (GE1 bis GE3, GEe1 und GEe2) sind Tankstellen
unzulassig. Der Ausschluss von Tankstellen erfolgt, da Tankstellen von ihrer Nutzungsstruk-
tur bzw. durch den durch sie hervorgerufenen zusatzlichen motorisierten Verkehren an dieser
Stelle stadtebaulich nicht vertraglich waren und der Lage an der offentlichen Grunflache bzw.
in direkter Nachbarschaft zu angrenzender Wohnbebauung nicht gerecht wiirden.

Ebenfalls sind in den Gewerbegebieten (GE1 bis GE3, GEe1 und GEe2) Bordelle und bor-
delldhnliche Betriebe sowie Vergnigungsstatten nicht zuldssig. Bei Vergnlgungsstatten
(z.B. Spielhallen, Nacht- und Stripteaselokale, Diskotheken und Tanzlokale, Clubs, Sex- und
Pornokinos, Sexshops) handelt es sich um Nutzungen, die vorwiegend oder zumindest auch
in den Nachtstunden aufgesucht werden, so dass Nutzungskonflikte (z.B. Larm, Identitat und
Image) fur das Gebiet entstehen kénnen. Aufgrund des negativen Einflusses von Vergnu-
gungsstatten und Bordellen sowie bordellahnlichen Betrieben auch auf die benachbarte
Wohnnutzungen an der Stralle Kicksberg und dem 6stlich des Gewerbegebiets geplanten
Urbanen Gebiets und dem offentlichen Griinraum sowie den daraus resultierenden Konflik-
ten, besteht die Gefahr eines Abwertungsprozesses (Trading-Down-Prozess). Zudem koén-
nen die vorgenannten Nutzungen in dem neuen Plangebiet zu einer Niveauabsenkung des
Gewerbestandorts fuhren. Dies rechtfertigt nach MalRgabe des § 1 Abs. 9 BauNVO den Nut-
zungsausschluss von den ansonsten in Gewerbegebieten ausnahmsweise zulassigen Ver-
gnugungsstatten sowie den Nutzungsausschluss von Bordellen und bordellahnlichen Betrie-
ben gemal § 1 Abs. 5 BauNVO.

Durch diese Nutzungsausschllisse bleibt die allgemeine Zweckbestimmung der Baugebiete
dennoch gewahrt. Die eingeschrankten Gewerbegebiete GEe1 und GEe2 (Schornstein und
Budchen) umfassen zusammen lediglich eine Grundflache von 40 m2. In dem festgesetzten
Gewerbegebiet (GE1 bis GE3) sind anderweitige gewerbliche Nutzungen nach § 8 BauNVO
im Rahmen der festgesetzten Larmemissionskontingente zulassig.

Fir das Gewerbegebiet GE3, das westlich an die 6ffentliche Griunflache angrenzt, wird fest-
gesetzt, dass Lagerstatten sowie ausschlieRliche Lager- und Produktionsgebaude unzulas-
sig sind. Die an sich allgemein zulassige Nutzung wird hier auf der Rechtsgrundlage des § 1
Abs. 5 BauNVO unter Wahrung der allgemeinen Zweckbestimmung des Gewerbegebiets
vorgenommen. Grund dieser Festsetzung ist, dass die Planung auch der stadtraumlichen
Aufwertung der geplanten &ffentlichen Grinflache dienen soll. Zudem soll hier ein adaquates
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Gegenlber zu dem im Osten geplanten Urbanen Gebiet gesichert werden, so dass ein stad-
tebauliches Ensemble entsteht. Gebaude, die ausschliellich der Lagerung und Produktion
dienen, fuhren zu keiner Belebung und Adressbildung o6ffentlicher Raume, wie es hier ge-
wulnscht ist. In den Gewerbegebieten GE1 und GE2 erfolgt kein Ausschluss von Lager- und
Produktionsstatten bzw. -gebauden, daher sind diese hier zulassig.

Festsetzungen zum Einzelhandel

In den Gewerbegebieten (GE1 bis GE3, GEe1 und GEe2) sind Einzelhandelsbetriebe geman
der textlichen Festsetzung Nr. 7.1 unzulassig. Der Ausschluss von Einzelhandelsbetrieben
in den Gewerbegebieten erfolgt mit der Zielsetzung, die Flachen einer anderweitigen gewerb-
lichen Nutzung vorzubehalten. Insbesondere grof¥flachige Einzelhandelsbetriebe oder die
Agglomeration mehrerer Einzelhandelsbetriebe wirden zudem zu einem erheblichen nicht
gewunschten motorisierten Verkehrsaufkommen in dem weitgehend autoarmen Quartier fuh-
ren. Dies wirde auch der direkten Nachbarschaft zu angrenzender Wohnbebauung nicht
gerecht werden.

In den Urbanen Gebieten (MU1 bis MU6) kdnnen Einzelhandelsbetriebe mit zentrenrelevan-
ten Hauptsortimenten oder zentren- und nahversorgungsrelevanten Hauptsortimenten nur
unter bestimmten Voraussetzungen im Einzelfall ausnahmsweise zugelassen werden (vgl.
Textliche Festsetzung Nr. 7.2). So sind in den Urbanen Gebieten (MU1 bis MUG) Einzelhan-
delsbetriebe mit zentrenrelevantem und zentren- und nahversorgungsrelevantem Hauptsor-
timent mit den untenstehenden Ausnahmen unzulassig.

Mit dieser Regelung soll zentren- und nahversorgungsrelevanter Einzelhandel weitgehend
auf das (besondere) Stadtteilzentrum Vegesack Zur Vegesacker Fahre/ Aumunder Heerweg
gelenkt werden, da gemaf dem von der Stadtburgerschaft beschlossenen Zentren- und Nah-
versorgungskonzept (ZNK) aus dem Jahr 2021 dieser Bestand zu sichern und zu konzent-
rieren ist. Eine Verbesserung der Nahversorgungssituation im &stlichen Schénebeck durch
die Ansiedlung eines Lebensmittelmarktes in Burglesum oder mit geringerer Prioritat in Vege-
sack wird ebenfalls beschrieben. Eine Ansiedlung eines Lebensmittelmarktes erfolgt auf ei-
ner Flache nordlich des Plangebiets.

Ausnahmsweise kénnen in den Urbanen Gebieten Einzelhandelsbetriebe zugelassen wer-
den, sofern bei zentren- und nahversorgungsrelevantem Hauptsortiment ihre Verkaufsflache
400 m? nicht Uberschreitet (Lebensmittelladen/Convenience-Store) bzw. bei ausschlie3lich
zentrenrelevantem Hauptsortiment die Verkaufsflache von 200 m? nicht Gberschritten wird
(kleines Fachgeschaft). Diese beiden Ausnahmen zur Zulassigkeit von Einzelhandelsbetrie-
ben aullerhalb der zentralen Versorgungsbereiche mit den benannten Obergrenzen fir die
Verkaufsflachen von 200 m? bzw. 400 m? sieht das ZNK aus dem Jahr 2021 fur stadtebaulich
integrierte Lagen explizit vor. In dem Plangebiet soll mit dem Bebauungsplan 1629 ein neues
urbanes Stadtquartier mit vielfaltigen Nutzungen entstehen. Demnach werden sich mdgliche
Einzelhandelsbetriebe in einer stadtebaulich integrierten Lage befinden. Die Zulassigkeit von
Einzelhandelsbetrieben im Plangebiet wird jedoch unter Ausnahmevorbehalt gestellt. Dies
erfolgt, um eine Agglomeration von mehreren Einzelhandelsbetrieben in einem raumlichen
und funktionalen Zusammenhang zueinander und damit einhergehende negative stadtebau-
liche Auswirkungen flr die Zentralen Versorgungsbereiche zu vermeiden.

Verkaufsflache im Sinne der textlichen Festsetzung Nr. 7 ist diejenige Flache, auf der der
Verkauf stattfindet. Dazu zahlen, ausgehend von den Innenmallen des Gebaudes, alle zum
Zweck des Verkaufs den Kunden zuganglichen Flachen, einschliellich die zugehdrigen
Gange, Treppen in den Verkaufsraumen, Standflachen fur Einrichtungsgegenstande wie Tre-
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sen, Regale und Schranke, auch Einbauschranke, Schaufenster und sonstige Flachen, so-
wie auch aufRerhalb des Gebaudes befindliche Freiverkaufsflachen, soweit sie dauerhaft vom
Betreiber genutzt werden. Zur Verkaufsflache zahlen daher auch in einem (gemischten)
Selbstbedienungsladen Thekenbereiche, die vom Kunden aus Griinden der Hygiene oder
Sicherheit nicht betreten werden durfen, in denen die Ware fiir ihn sichtbar ausliegt (und in
dem das Personal die Ware zerkleinere, abwiege und abpacke), den Verkaufsvorgangen
dienen und noch nicht zum Lager gehéren. Die Vorkassenzone sowie nach der Kassenzone,
der Kassenvorraum, einschlie3lich eines Bereichs zum Einpacken der Ware oder Verstauen
in den Einkaufswagen und von Flachen zum Entsorgen des Verpackungsmaterials (Waren-
einpack- und Verpackungsentsorgungszone) sowie Ein- und Ausgangsbereich (Windfang mit
raumlicher Zuordnung zum Inneren des Gebaudes) und Bereich der Pfandrickgabe gehoren
zur Verkaufsflache. Nicht zur Verkaufsflache gehért eine unmittelbar neben dem Eingangs-
bereich (aulRerhalb des Gebaudes) liegende Uberdachte oder nicht Gberdachte Stellflache
fur Einkaufswagen.

Die im Bebauungsplan festgesetzten zentrenrelevanten Sortimente entsprechen der Sorti-
mentsliste des ZNK 2020 und umfassen folgende Sortimente:

Augenoptik

Bekleidung (inkl. Berufsbekleidung, Sportbekleidung)
Bettwaren

Blcher

Elektrokleingerate

Elektrogrofigerate

Glas/Porzellan/Keramik

Hausrat/Haushaltswaren

Haus- und Heimtextilien, Dekostoffe, Gardinen
Kurzwaren/Schneidereibedarf/ Handarbeiten sowie Meterware fir Bekleidung und
Wasche (inkl. Wolle)

Lederwaren

Musikinstrumente und Musikalien

Neue Medien/Unterhaltungselektronik (inkl. Tontrager)
Medizinische und orthopadische Gerate (inkl. Horgerate)
Schuhe

Spielwaren

Sportartikel und Campingartikel

Uhren/Schmuck

Waffen/Jagdbedarf

Wohneinrichtungsbedarf (ohne Mdobel), Bilder/Poster/Bilderrahmen/Kunstgegen-
stande

Die im Bebauungsplan festgesetzten zentren- und nahversorgungsrelevanten Sortimente
entsprechen der Sortimentsliste des ZNK 2020 und umfassen folgende Sortimente:

Drogeriewaren (inkl. Kosmetika und Parfumerieartikel)
Getranke

Nahrungs- und Genussmittel (inkl. Reformwaren)
Papier/Buroartikel/Schreibwaren

Pharmazeutische Artikel (Apotheke)

(Schnitt-)Blumen

Zeitungen/Zeitschriften

Zoologischer Bedarf und lebendige Tiere
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2.  MaR der baulichen Nutzung

Das Mal} der baulichen Nutzung wird im Bebauungsplan bestimmt durch die Grundflachen-
zahl (GRZ), die Geschossflachenzahl (GFZ), die zulassige Hohe baulicher Anlagen sowie
die Anzahl der zulassigen Vollgeschosse. Die getroffenen Festsetzungen zum Mal} der bau-
lichen Nutzung erfolgen auf Grundlage des stadtebaulichen Entwurfs und in der Kreativstadt
auf Grundlage des zur Erhaltung vorgesehenen Gebaudebestandes. Der Bebauungsplan
1629 sichert die geplante stadtebauliche Struktur planungsrechtlich.

Die Festsetzung der GRZ und GFZ erfolgt in Abhangigkeit von den geplanten Gebaudetypo-
logien und den vorgesehenen Grundstlickszuschnitten sowie den im Bebauungsplan ge-
troffenen Regelungen zur zulassigen Art der baulichen Nutzung (Baugebiete und Knodelli-
nien).

Fir die Bestimmung des Males der baulichen Nutzung enthalt § 17 BauNVO Orientierungs-
werte fir Obergrenzen flr die unterschiedlichen Baugebietskategorien. Diese betragen fur
Urbane Gebiete 0,8 fir die GRZ und 3,0 fir die GFZ und fir Gewerbegebiete 0,8 fir die GRZ
und 2,4 fur die GFZ. Im Hinblick auf die Uberschreitung der Orientierungswerte fiir die GRZ
und GFZ ist festzuhalten, dass die in § 17 BauNVO enthaltenen Werte seit der zuletzt erfolg-
ten Novellierung der BauNVO vom 14.06.2021, in Kraft getreten am 23.06.2021, nicht mehr
strikt bindende Obergrenzen darstellen, sondern Orientierungswerte flr Obergrenzen, deren
Uberschreitung nicht mehr wie bisher von den Voraussetzungen abhéngig ist, die bislang in
§ 17 Abs. 2 BauNVO geregelt waren — eine Uberschreitung war demnach méglich, wenn
hierfir besondere stadtebauliche Grinde vorlagen. Gleichwohl kann auch seit der Neufas-
sung der BauNVO eine Uberschreitung nicht fir jedwedes flachensparende Bauen und zur
Vermeidung zusatzlicher Flachenversiegelung gerechtfertigt sein. Vielmehr sind, wie bisher
auch, in der Abwagung die Auswirkungen von Uberschreitungen zu behandeln. Diese Abwa-
gung erfolgt im Folgenden.

Die fUr die Urbanen Gebiete festgesetzten GRZ-Werte halten den Orientierungswert fir die
GRZ von 0,8 Uberwiegend ein bzw. unterschreiten diesen. Ausgenommen hiervon sind die
Urbanen Gebiete MU4 und MUS, fir die eine GRZ von 1,0 (MU4) bzw. von 0,9 (MU5) fest-
gesetzt wird.

Eine Uberschreitung des Orientierungswertes fiir die GRZ um bis zu 0,2 ist erforderlich, um
im Bereich des geplanten Carrées (MU4) sowie flr den Gebdudekomplex im 6stlichen Ein-
gangsbereich in das Quartier (MU5) die vorgesehene vollflachige Bebauung zu ermdéglichen,
um in den ersten Vollgeschossen bzw. in ein bis zwei Garagengeschossen entsprechende
Stellplatzangebote fur Kfz und Fahrrader herstellen bzw. in den Erdgeschossen zusammen-
hangende, grof3zugige Flachenangebote fur lokale Produktion zur Verfugung stellen zu kdn-
nen. Mit den vorgesehenen Garagengeschossen kénnen die Freiflachen im Plangebiet im
Wesentlichen von oberirdischen Kfz-Stellplatzen freigehalten werden und werden kompakte
Flachenangebote fur Stellplatze im Sinne des flachensparenden Bauens angeboten. Nicht
eingehauste Kfz-Stellplatze kdnnen vor diesem Hintergrund nur ausnahmsweise zugelassen
werden. Somit werden attraktive Wegeangebote fir den Ful3- und Radverkehr und zum Auf-
enthalt einladende Freiflachen sichergestellt.

In dem im Westen des Plangebiets festgesetzten Gewerbegebiet (GE1 bis GE3) wird der
Orientierungswert fur die GRZ von 0,8 eingehalten. Im Bereich der beiden eingeschrankten
Gewerbegebiete GEe1 und GEe2 setzt der Bebauungsplan eine GRZ von 1,0 fest. Diese
beiden eingeschrankten Gewerbegebiete umfassen die beiden zum Erhalt vorgesehenen
identitatsstiftenden Bestandsbauwerke (Schornstein und Bliidchen), die kinftig von Verkehrs-
flachen umgeben sein werden. Die Festsetzung einer GRZ von 1,0 erfolgt bestandsorientiert
und umfasst nur sehr kleine Teilflachen mit einer Grundflache von insgesamt rund 40 m2.
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In Teilbereichen des Plangebiets werden die Orientierungswerte fir die GFZ Uberschritten.
Dies betrifft die Urbanen Gebiete MU4 und MU5 im Osten — in den Ubrigen Bereichen des
Plangebiets werden mit der festgesetzten GFZ die Orientierungswerte fir Urbane Gebiete
bzw. Gewerbegebiete eingehalten. Im MU4 und MUS5 ist auf Grundlage des stadtebaulichen
Entwurfs eine GFZ von 3,6 erforderlich. Umfasst sind hier zwei geplante Carrées entlang der
Bahn bzw. der Gebaudekdrper im 6stlichen Eingangsbereich in das Quartier. Die festge-
setzte GFZ ermoglicht die vorgesehene vollflachige Bebauung in den ersten Vollgeschossen
(s.0.) und die Ausbildung von funfgeschossigen Geb&udeabschnitten, die sich aus den
Blockrandern des Carrées herausbilden (MU4 und Gberwiegend MUS5) bzw. von dem sieben-
geschossigen Hochpunkt im Eingangsbereich des Quartiers (MUS5). Hierdurch wird die stad-
tebaulich markante Figur entlang der Bahn und im 6stlichen Eingangsbereich des Quartiers
planungsrechtlich erméglicht und die Uberschreitung des Orientierungswertes fiir die GFZ
um 0,6 begrindet.

In dem Falle dieses Bebauungsplans 1629 ist eine Abweichung von den Orientierungswerten
fur die GRZ und GFZ aus den folgenden stadtebaulichen Grinden gerechtfertigt:

» Grundsatzlich wird durch die Wiederverwendung und Umnutzung der bereits im Bestand
bebauten Flache dem Gebot des sparsamen Umgangs mit Grund und Boden sowie dem
Primat der Innenentwicklung vor AuRenentwicklung Rechnung getragen.

= Das Plangebiet bietet mit der Nahe zu Haltestellen des OPNV und die direkte Anbindung
an den Schienenverkehr die Moglichkeit, Alternativen zur Nutzung des MIV zu férdern.
Somit kann die Ansiedlung von Gewerbe- und Wohnnutzungen an anderer, weniger gut
durch die Verkehrsmittel des OPNV erschlossenen Lage unnétiger Kfz-Verkehr und die
damit einhergehende Immissionsbelastung vermieden werden.

= Mit der vorgesehenen Nutzungsmischung von Wohnen und Gewerbe im Rahmen eines
urbanen Stadtquartiers und durch die Schaffung von sozialer Infrastruktur, wie Kitas und
ggf. einer Grundschule mit Turnhalle, werden im Gebiet kurze Wege ermdglicht und
ebenfalls unnétiger Kfz-Verkehr und die damit einhergehende Immissionsbelastung ver-
mieden.

= Die Uberfliihrung des stadtebaulichen Entwurfs als Wettbewerbsergebnis in den Bebau-
ungsplan ermoglicht, dass ein stadtebauliches Konzept im Plangebiet realisiert werden
kann, das hochwertige, fir die Allgemeinheit nutzbare Freirdume schafft, insbesondere
die geplante zentrale 6ffentliche Grinflache und der Griine Stadtplatz im Osten.

Die allgemeinen Anforderungen an gesunde Wohn- und Arbeitsverhaltnisse werden dabei
nicht beeintrachtigt und nachteilige Auswirkungen auf die Umwelt vermieden:

So sieht der stadtebauliche Entwurf eine Nord-Stid-ausgerichtete Griinachse als neue 6ffent-
liche Grunflache vor), die erganzt wird durch einen Griinen Stadtplatz im Osten sowie weitere
Freiflachen im Bereich der Kreativstadt. Die Grunflachen werden im Bebauungsplan als 6f-
fentliche Grinflachen festgesetzt. Somit ist auch die Zuganglichkeit fir die Bewohner und die
Allgemeinheit gesichert. Die beiden Platze in der Kreativstadt werden als nicht Gberbaubare
Grundstucksflachen und Uber die als C gekennzeichnete Flache gesichert, die mit Gehrech-
ten fur die Allgemeinheit zugunsten der Stadtgemeinde zu belasten ist. Somit sind auch diese
Platze fir die Allgemeinheit nutzbar. Dartber hinaus werden Teilbereiche der gehdlzbestan-
denen Hangkante im Suden und im Osten des Gebiets mit der Festsetzung als Waldflache
gesichert. Diese wird im sudlichen Bereich des Gewerbegebietes durch eine Private Grin-
flache mit der Zweckbestimmung Parkanlage erganzt.

Gemal § 19 Abs. 1 BauNVO beziehen sich die Grundflachenzahl (GRZ) und die Geschoss-
flachenzahl (GFZ) auf das Baugrundstiick. Bezieht man die im Bebauungsplan 1629 festge-
setzten Grun- und Waldflachen in die stadtebauliche Bewertung der Grundflachenzahl ein,



Seite 14 der Begriindung zum Bebauungsplan 1629 (Bearbeitungsstand: 22.04.2024)

ergibt sich rechnerisch fir die als Urbanes Gebiet festgesetzten Flachen eine GRZ von rd.
0,5 und eine GFZ von rd. 1,7. Bei dieser Betrachtung liegen die Werte im Rahmen der Ori-
entierungswerte nach § 17 BauNVO fir Urbane Gebiete. Im Hinblick auf den Planvollzug ist
zu bericksichtigen, dass die festgesetzten GRZ- und GFZ-Werte jeweils fir die gesamte
Teil-Baugebietsflache gelten.

Zudem sind im Regelfall bei Einhaltung der gemaf § 6 Abs. 5 BremLBO erforderlichen Tie-
fen der Abstandsflachen gesunde Wohn- und Arbeitsverhaltnisse gesichert. Hierbei handelt
es sich um sozialadaquate Mindestabstande, die im Regelfall sicherstellen, dass insbeson-
dere eine ausreichende Belichtung, Bellftung und Besonnung sowie ein ausreichender So-
zialabstand eingehalten werden. Auch bei den im Bebauungsplan fur Teilbereiche festge-
setzten bzw. aus den Festsetzungen resultierenden abweichenden Tiefen der Abstandsfla-
chen sind gesunde Wohn- und Arbeitsverhaltnisse sichergestellt (zur Bewertung der Ab-
standsflachen siehe Kap. C.3 dieser Begrundung).

Durch das geplante Bauvorhaben ist gemafl dem zugrundeliegenden Schallgutachten nicht
mit einer malgeblichen Erhéhung der Verkehrslarmimmissionen an der benachbarten
Wohnbebauung zu rechnen. Innerhalb des Plangebietes werden mit entsprechenden Vor-
kehrungen zum Schutz vor Larmimmissionen gesunde Wohn- und Arbeitsverhaltnisse si-
chergestellt (vgl. hierzu auch Kap. C.7 dieser Begriundung und D.2c im Umweltbericht). Als
MaRnahmen zur Minderung der zu erwartenden Verkehrslarmimmissionen ist zu bertcksich-
tigen, dass das Quartier im Binnenbereich weitgehend autoarm gestaltet und Alternativen
zur Nutzung des MIV geschaffen werden, insbesondere durch die Forderung des Ful3- und
Radverkehrs und perspektivisch durch eine verbesserte Anbindung an den Schienenverkehr
(vgl. auch Kap. C.4 dieser Begrindung).

Es ist nicht zu erwarten, dass mit der geplanten Bebauung eine wesentliche Beeintrachtigung
von Bodenfunktionen einhergehen wird. Das Plangebiet ist derzeit durch die grof3formatigen
Gewerbehallen mit den dazugehdrigen Verkehrs- und Lagerflachen nahezu vollflachig ver-
siegelt. Daher ist der Boden im Plangebiet derzeit nur sehr eingeschrankt bzw. nicht zur Ver-
sickerung von anfallendem Niederschlagswasser geeignet. Mit der Bebauung wird allenfalls
in den Randbereichen, im Bereich der Hangkante, ein Verlust an Rickhalte- und Speicher-
funktionen und damit auch ein Verlust an Mdglichkeiten zur Verdunstung des anfallenden
Niederschlagswassers einhergehen (vgl. hierzu ausfuhrlich Kap. D.2a im Umweltbericht). Mit
der Schaffung neuer Grunflachen im Plangebiet wird jedoch auch ein Beitrag zur Entsiege-
lung geleistet. Hier kbnnen Bodenfunktionen wie Rickhaltung und Versickerung von Nieder-
schlagswasser ermoglicht werden.

Insgesamt ist damit gewahrleistet, dass die allgemeinen Anforderungen an gesunde Wohn-
und Arbeitsverhaltnisse nicht beeintrachtigt und nachteilige Auswirkungen auf die Umwelt
vermieden werden.

Die Hohenentwicklung im Plangebiet wird Uber die Festsetzung der maximal zulassigen Zahl
der Vollgeschosse in Kombination mit einer maximal zulassigen Hohe der baulichen Anlagen
geregelt. Auch diese Festsetzungen erfolgen auf Grundlage des in Kap. B.3 beschriebenen
Stadtebaulichen Entwurfs.

Die festgesetzten Héhenangaben beziehen sich auf iber Normalhéhennull (NHN). Die der-
zeitige Gelandehohe im Plangebiet fallt in Richtung Westen ab und betragt im Osten am
hochsten Punkt rd. 14,5-15,0 m tGber NHN und im Westen rd. 11,7 m tber NHN in dem Ge-
werbegebiet GE2 bzw. rd. 7,5-8,5 m im Bereich der festgesetzten Flache fir das Regenrick-
haltebecken. Im Bereich der Schonebecker Strale liegt das Gebiet auf ca. 20,4 m Gber NHN.
In der Planzeichnung sind die Hohenreferenzpunkte von vorhandenen Kanaldeckeln in der
festgesetzten Verkehrsflache bzw. in dem Gewerbegebiet im Norden des Plangebiets sowie
in der Schdnebecker Stralle informatorisch dargestellt. Die Festsetzung der Bezugsgrofe
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von Metern Uber NHN dient einer einheitlichen H6henbestimmung fiir die im Plangebiet neu
entstehenden Gebaude.

Die festgesetzte Hohe baulicher Anlagen als Oberkante umfasst auch bspw. eine Attika. Un-
ter einer Attika ist dabei eine wandartige Erhéhung der Aulenwand Uber den Dachrand hin-
aus, ohne Raumabschluss zu verstehen. Eine Uberschreitung der Hohe baulicher Anlagen
durch technische Aufbauten, Treppenausstiege, Anlagen zur Warmertckgewinnung und zur
Nutzung regenerativer Energien um bis zu 3,0 m ist zulassig. Die Aufbauten und Anlagen
massen, sofern sie die Hohe einer Attika des jeweiligen Gebaudekdrpers Uberschreiten, ei-
nen Abstand von mindestens 1,5 m zur Gebdudekante des obersten Geschosses einhalten.
Treppenausstiege und technische Aufbauten, mit Ausnahme von Anlagen zur Nutzung der
Solarenergie, sind mit einem Sichtschutz in der HOhe der Aufbauten zu umgeben, sofern sie
die Héhe einer Attika des jeweiligen Gebaudekdrpers Uberschreiten. Bei Photovoltaik-Anla-
gen (PV-Anlagen) kann der Abstand zur Gebaudeaulenkante des obersten Geschosses auf
0,25 m reduziert werden, wenn an die GebaudeaulRenkante Gebaude angrenzen, und kann
auf 0,0 m reduziert werden, wenn an die GebaudeaulRenkante keine Gebaude angrenzen.
Diese Festsetzung soll eine gewisse Reaktionsmdglichkeit in der weiterfUhrenden Planung
und die Errichtung von Anlagen zur Nutzung regenerativer Energien ermdglichen. Mit dem
Abricken der technischen Aufbauten, mit Ausnahme von PV-Anlagen, von den Gebaude-
kanten soll der jeweilige Hauptgebaudekdrper noch klar erkennbar bleiben und eine Beein-
trachtigung des Ortsbildes durch technische Aufbauten vermieden werden.

3. Baulinien, Baugrenzen, Bauweise, Abweichende Tiefen der Abstandsflachen

Die Uberbaubaren Grundsticksflachen werden durch Baulinien und Baugrenzen bestimmt.
Die Festsetzungen erfolgen auf Grundlage des Stadtebaulichen Entwurfs. Entlang der zent-
ralen Quartiersachse werden Baulinien festgesetzt, so dass der Raum mit einer einheitlichen
Bebauungskante baulich gefasst wird. Hiervon ausgenommen ist der Nordosten des MUG.
Hier wird eine Baugrenze festgesetzt, da hier neben der Umsetzung des stadtebaulichen
Rahmenplans alternativ auch der Erhalt des Gebaudebestandes ermdglicht werden soll.
Baulinien werden auch im Bereich der Kreativstadt festgesetzt (MU1 und MU2). Die Festset-
zung erfolgt unter Berucksichtigung des zur Erhaltung vorgesehenen Gebaudebestands mit
den gegenuber geplanten Neubauten. Mit der Festsetzung von Baulinien werden die im Stad-
tebaulichen Entwurf vorgesehenen Baukdrperstellungen, die eine Unterschreitung der nach
BremLBO erforderlichen Tiefen der Abstandsflachen erfordert, ermdglicht (s. hierzu auch das
untenstehende Kap. Abweichende Tiefen der Abstandsflachen). Die Ubrigen Baufelder wer-
den mit Baugrenzen ausgehend von dem Stadtebaulichen Entwurf festgesetzt. Der zur Er-
haltung vorgesehene Schornstein wird mit Baulinien gesichert.

Abweichungen von den festgesetzten Baugrenzen und Baulinien regelt die textlichen Fest-
setzung Nr. 10. Um die Herstellung von Terrassen und Balkonen zu ermoglichen, ist eine
Uberschreitung der festgesetzten Baugrenzen zuldssig, wenn diese bei Terrassen jeweils
maximal 3,0 m und bei Balkonen jeweils maximal 2,5 m betragt. In den Urbanen Gebieten
MU1, MU2 und MUS ist ein Zurlickspringen von den festgesetzten Baulinien mit der Bezeich-
nung C um bis zu 1,5 m zulassig (vgl. textliche Festsetzung Nr. 10). Hierdurch soll eine ge-
wisse Flexibilitat fir die genaue Ausgestaltung der Baukdrper insbesondere im Hinblick auf
Eingangsbereiche und Moglichkeiten zur Belichtung der Innenraume belassen werden.

Reduzierung der Tiefe der Abstandsflachen

Gemal § 1 Abs. 6 Nr. 1 BauGB sind bei der Aufstellung von Bebauungsplanen die allgemei-
nen Anforderungen an gesunde Wohn- und Arbeitsverhaltnisse zu bertcksichtigen. Mit der



Seite 16 der Begriindung zum Bebauungsplan 1629 (Bearbeitungsstand: 22.04.2024)

Einhaltung der gem. § 6 Abs. 5 BremLBO erforderlichen Tiefen der Abstandsflachen wird im
Regelfall sichergestellt, dass damit auch die Anforderungen an eine ausreichende Belich-
tung, Belluftung und Besonnung sowie einen ausreichenden Sozialabstand eingehalten wer-
den.

Die gemal § 6 Abs. 5 BremLBO flir Urbane Gebiete regular erforderlichen Tiefen der Ab-
standsflachen von 0,4 H werden mit den auf Grundlage des Stadtebaulichen Entwurfs fest-
gesetzten Baulinien und Baugrenzen Uberwiegend eingehalten bzw. sie werden im Bedarfs-
fall, bspw. wenn sie in die festgesetzten privaten Verkehrsflachen hineinragen, tber Baulas-
ten gesichert.

Im Bereich der Kreativstadt (MU1 und MU2) ergibt sich mit den festgesetzten Baulinien in
Teilbereichen eine reduzierte Tiefe der Abstandsflachen zwischen den zur Erhaltung vorge-
sehenen Bestandsgebduden und den geplanten Neubauten. Der Abstand zwischen den Ge-
baudekorpern belauft sich auf rund 5 m bis 6 m im Norden bzw. rund 9 m im Stden.

Mit den getroffenen Festsetzungen sind dennoch gesunde Wohn- und Arbeitsverhaltnisse
sichergestellt. So sind geman der textlichen Festsetzung Nr. 1 in den Urbanen Gebieten MU1
und MU2 entlang der festgesetzten Baulinien Aufenthaltsrdume von Wohnungen zu den fest-
gesetzten Verkehrsflachen anzuordnen. Ausnahmen hiervon kdnnen zugelassen werden,
wenn die nach BremLBO erforderlichen Abstandsflachen gewahrleistet werden. So missen
notwendige Fenster von Aufenthaltsrdumen an Gebaudeseiten platziert werden, die nicht
von einer Abstandsflachenunterschreitung betroffen sind. Dies kdnnte bspw. dann der Fall
sein, wenn durch einen Ricksprung von Teilen der Gebaudewand die erforderlichen Ab-
standsflachen eingehalten werden. Insofern wird auch eine ausreichende Belichtung von
Wohnungen bzw. gewerblich genutzten Einheiten sichergestellt. Ein ausreichender Brand-
schutz ist zudem gegeben, da der Abstand zwischen den Gebauden bei mindestens 5 m
liegt. Der bauordnungsrechtlich erforderliche Mindestabstand von 3,0 m je Gebdudeseite
wird Uberwiegend und der nachbarschitzende erforderliche Mindestabstand von 2,5 m je
Gebaudeseite uberall zwischen den betreffenden Gebauden eingehalten.

4, Verkehrliche ErschlieBung, Verkehrsflachen, Stellplatze, Mobilitatskonzept

Mobilitatskonzept

Fir die Entwicklung des Plangebiets soll eine nachhaltige Verkehrs- und Mobilitatsstrategie
verfolgt werden. Grundsatzliches Ziel ist es, das Pkw-Verkehrsaufkommen zugunsten des
FuR- und Radverkehrs und des OPNV zu reduzieren und das neue urbane Stadtquartier im
Binnenbereich weitgehend autoarm zu gestalten. Fir die gewerblich genutzten Flachen im
Westen des Plangebiets sollen betriebsbezogene, nutzerspezifische Mobilititsmanagement-
mafnahmen umgesetzt werden, die insbesondere eine verstarkte Nutzung des OPNV vor-
sehen.

Die stadtraumlichen Anforderungen, die sich aus einem nachhaltigen Verkehrs- und Mobili-
tatskonzept ergeben, wurden bei der stadtebaulichen Konzeption fir das Plangebiet bertck-
sichtigt. So soll die zentrale Ost-West-Achse vor allem fir den Fuf3- und Radverkehr gestaltet
werden. Weitere Wege zwischen den Gebauden und Wegeverbindungen in den geplanten
Grunzlgen erganzen die zentrale Quartiersachse, so dass ein durchlassiges urbanes Stadt-
quartier mit attraktiven Angeboten fir den Ful3- und Radverkehr entsteht. Perspektivisch soll
das vorhandene OPNV- und Nahversorgungsangebot im Umfeld des Plangebiets mit einer
Unterfihrung unter den Bahnanlagen besser angebunden werden (vgl. hierzu auch unten-
stehendes Kapitel ,Innere ErschlieBung®).
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Zur Konkretisierung der beabsichtigten nachhaltigen Verkehrs- und Mobilitatsstrategie wurde
fir den Bebauungsplan eine Mobilitatsstrategie erarbeitet'. Ausgehend von den Rahmenbe-
dingungen und dem zu erwartenden zielgruppenspezifischen Nutzerverhalten fir das Plan-
gebiet werden hierin projektspezifische Mobilitatsziele definiert. Diese sind fir die gemischt
genutzten Urbanen Gebiete ein MIV-Anteil von 36-40 % am Modal-Split fur das Jahr 2030
und ein Stellplatzschlissel fir Kfz entsprechend der Gebietszone Il des Mobilitats-Bau-Orts-
gesetzes (MobBauOG). Auf Grundlage dieser Zielwerte wird in dem Mobilitatskonzept das
durch das Bauvorhaben zu erwartende Verkehrsaufkommen ermittelt.

Zudem werden fur das Quartier Ma3nahmen benannt, bspw. die Einrichtung von Mobilitats-
foyers, in denen Angebote fir die Organisation des mobilen Alltags geblindelt werden. Neben
der Mdglichkeit, Pakete zu empfangen oder zu versenden, sollen hier Carsharing oder Las-
tenfahrrad-Sharing angeboten werden. Die im Mobilitadtskonzept empfohlenen MalRnahmen
gilt es zu einem spéateren Zeitpunkt im Prozess weiter auszuformulieren und im Rahmen der
Baugenehmigungsverfahren konkreter darzulegen. Dies gilt auch flr die Gewerbeflachen im
Westen des Plangebiets. Auf Grundlage von Mitarbeiterbefragungen sollten hier die spezifi-
schen Wunsche zu Mobilitdtsangeboten erhoben und den Mobilitatsmanagementmafinah-
men zugrunde gelegt werden.

Vorgesehen ist, in den Bestandsgebauden im MU1 und MU2 neben Flachen fir Kfz- und
Fahrradstellplatze auch ausreichend Flachen flir Lastenfahrrader vorzusehen und damit
Sharing-Angebote zu ermdglichen.

Der Bebauungsplan sichert auf Grundlage der Mobilitatsstrategie mit der Ortlichen Bauvor-
schrift Nr. 15 auf Grundlage von § 1 Abs. 1 MobBauOG abweichend von § 2 MobBauOG die
Einstufung des Plangebiets in die Gebietszone Il nach MobBauOG. Nach dem geltenden
MobBauOG liegt das Plangebiet in der Gebietszone Il, die innenstadtnahe Gebiete umfasst.
Nach Einstufung der dem Bebauungsplan zugrunde liegenden Mobilitatsstrategie ist das
Plangebiet jedoch aufgrund seiner Insellage der Gebietszone Il ,periphere Lage*“ zuzuord-
nen. In den festgesetzten Verkehrsflachen (vgl. nachfolgendes Kapitel Innere Erschlieung)
sind die entsprechend der Mobilitdtsstrategie vorzusehenden 6ffentlichen Besucherstellplat-
zen fur Fahrrader berlcksichtigt.

Innere ErschlieRung, Ruhender Verkehr, Verkehrsflachen

Das Plangebiet soll im Norden an den Grohner Mihlenweg und im Siden an die Schonebe-
cker Stralte angebunden werden. Im Norden wird die bereits vorhandene ErschlieRung pa-
rallel zu den Bahnanlagen aufgegriffen. Hierliber sollen die Gebaude entlang der Bahntrasse,
das im Westen geplante Gewerbegebiet sowie das potenzielle Schulgrundstick und die Kita
an der zentralen o6ffentlichen Grunflache des Gebiets angebunden werden. Der Kfz-Verkehr
soll Uber eine Umfahrung bzw. Wendeanlagen tber den Grohner Muhlenweg wieder hinaus-
gefuhrt werden.

Der ruhende Verkehr in dem Bebauungsplangebiet soll vor allem in den Sockeln der geplan-
ten Gebaude untergebracht werden. Erganzend finden sich oberirdische Stellplatze in den
Verkehrsflachen. Diese stehen mobilitatseingeschrankten Personen, Besucher- und Liefer-
verkehren zur Verfugung.

Der Bebauungsplan sichert die erforderlichen Verkehrsflachen tUberwiegend als 6ffentliche
Verkehrsflachen. Der Abschnitt im Bereich der Kreativstadt sowie westlich des potenziellen

T 1komma2: Mobilitatsstrategie Steingut-Areal Bremen-Grohn. Abschlussbericht. Berlin, Stand:
25.09.2023
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Schulgrundstiicks wird als private Verkehrsflache festgesetzt, da hier die vorhandene Er-
schlieBung unter Bericksichtigung des Gebaudebestandes aufgegriffen und im Wesentli-
chen erhalten wird.

Die Verkehrsflachen werden erganzt durch Wegeverbindungen auf den privaten Grund-
stiicksflachen sowie in den Grin- und Freiflachen. Hierfir werden im Bebauungsplan ent-
sprechend der Allgemeinheit dienende Geh- und Fahrrechte festgesetzt. Dies erfolgt auch
fur die private Verkehrsflache im Bereich der Kreativstadt, um eine dauerhafte entspre-
chende Nutzbarkeit dieser Flache fur die Allgemeinheit sicherzustellen (s. Kap. C.5 Geh-,
Fahr- und Leitungsrechte).

In den Urbanen Gebieten (MU1 bis MUG) sind Stellplatze fur Kraftfahrzeuge als Garagen
oder als eingehauste Stellplatze zulassig. Nicht eingehauste Stellplatze fur Kfz kénnen in den
Urbanen Gebieten (MU1-MUG) nur ausnahmsweise zugelassen werden. Hierdurch sollen
entsprechend dem stadtebaulichen Konzept die Stellplatze auf die Garagengeschosse in den
Gebauden konzentriert und anderweitige, nicht eingehauste Stellplatze reduziert werden, um
Beeintrachtigungen des Ortsbildes durch Kfz-Stellplatze zu vermeiden. Die Ausnahme gilt
als erflillt, wenn die Anzahl der oberirdisch errichteten Kfz-Stellplatze deutlich untergeordnet
ist, auch im Verhaltnis zum Hauptgebaudekdrper. In den Urbanen Gebieten MU3 und MUG6
ist diese Ausnahme dann gewabhrleistet, wenn hier eine Kita bzw. eine Schule errichtet wird
und die Kfz-Stellplatze untergeordnet zum Hauptgebaudekdrper angeordnet werden. In dem
Urbanen Gebiet MU4 sind Garagen und Stellplatze fur Kraftfahrzeuge entlang der im Stden
festgesetzten offentlichen Stralenverkehrsflache nicht zuldssig. In dem Urbanen Gebiet
MUG6 sind Garagen und Stellplatze entlang der im Norden festgesetzten 6ffentlichen Stra-
Renverkehrsflache nicht zuldssig. Hierdurch soll im Eingangsbereich des neuen Quartiers
und entlang der Verkehrsflachen eine belebte Erdgeschosszone sichergestellt werden.

Das Gewerbegebiet im Westen des Plangebiets soll Gber eine im nérdlichen Grundstiicksteil
angeordnete, entlang der Bahnstrecke verlaufende ErschlieBungsstral’e erschlossen wer-
den, die an die 6stlich angrenzende offentliche Verkehrsflache angebunden ist. Hiertber soll
sowohl der Lieferverkehr als auch An- und Abfahrt der Pkw der Mitarbeitenden und Besu-
chenden erfolgen. Die erforderlichen Kfz- und Fahrradstellplatze sollen in dem im GE2 ge-
planten Mobilitdtshaus untergebracht werden. In der Nahe des Hauptzugangs am Campus
soll nur eine geringe Anzahl an Parkplatzen fir Kurzzeitparker bereitgehalten werden. Durch
den o6ffentlichen Grinzug hindurch wird das Gelande zusatzlich Uber eine fulRlaufige Wege-
verbindung mit dem Quartier im Osten verbunden. Eine Feuerwehrumfahrt wird entspre-
chend der Brandschutzbestimmungen vorgesehen.

In dem Gewerbegebiet GE3 sind Stellplatze fir Kraftfahrzeuge als Garagen oder als einge-
hauste Stellplatze zulassig. In dem Gewerbegebiet GE3 kdnnen nicht eingehauste Stell-
platze fur Kraftfahrzeuge nur ausnahmsweise zugelassen werden. Dies soll sicherstellen,
dass die 6stlich angrenzende 6ffentliche Grinflache nicht durch Kfz-Stellplatze beeintrachtigt
und eine entsprechende Gestaltung und Belebung der Flachen durch anderweitige Nutzun-
gen sichergestellt wird.

Zusatzlich zu den nach MobBauOG erforderlichen privaten Kfz-Stellplatzen sind 6ffentliche
Besuchendenstellplatze fir Kfz in einem Umfang von 0,1 je Wohneinheit vorzusehen. Diese
dienen insbesondere Besuchenden sowie dem Lieferverkehr und stehen der Offentlichkeit
zur Verfugung. Die notwendigen Flachen hierfir sind in der festgesetzten Verkehrsflache
bertcksichtigt. In den Verkehrsflachen sind auch die entsprechend der Mobilitatsstrategie
vorzusehenden offentlichen Besucherstellplatzen fur Fahrrader berlcksichtigt (vgl. dazu
obenstehendes Kapitel Mobilitdtskonzept dieser Begriindung).
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Zur besseren Anbindung des Bahnhaltepunktes Bremen Schénebeck, sowie des angrenzen-
den Stadtteils Bremen Vegesack wurde im Zuge des Bebauungsplanverfahrens die Mdglich-
keit einer barrierefreien Unterquerung der Gleisanlagen westlich neben dem nérdlichen Au-
Renbahnsteig in einer Machbarkeitsstudie dargelegt?. Fiir die Unterquerung ist unabhangig
vom Bebauungsplan ein fachplanerisches Verfahren erforderlich (Planfeststellung / Plange-
nehmigung). Der Bebauungsplan sichert die in seinem Geltungsbereich liegenden Flachen
fur einen Vorplatz und eine Rampenanlage der Unterquerung als o6ffentliche Verkehrsfla-
chen.

OPNV

Das Plangebiet liegt unmittelbar an dem Regio-S-Bahn-Haltepunkt Bahnhof Schonebeck.
Der Bremer Hauptbahnhof ist in 18 Minuten Fahrzeit ab dem Haltepunkt Schdnebeck zu
erreichen. In der Vegesacker Heerstral’e und der Hermann-Fortmann-Stral3e verkehren die
Buslinien 90, 91 und 92 im 7,5 Minuten-Takt, jeweils in rd. sechs Minuten zum Bahnhof Vege-
sack.

Die Idee einer moglichen Quartiersbuslinie 5 (Q5) aus dem Verkehrsentwicklungsplan (VEP)
ist ungewiss. Die Q5 konnte als Ringerschlielfung vom Bahnhof Vegesack Uber Aumund,
Schloss Schonebeck, Friedrich-Humbert-StralRe zum Bahnhof Vegesack Uber Blumenkamp
verlaufen. Angedacht ist sie vorrangig zur ErschlieRung bisher noch nicht gut erschlossener
Gebiete. Solch eine mogliche Quartiersbuslinie mit einem Kleinbus im 30-Minuten-Takt
kénnte den Ostlichen Teil des Steingutquartiers in einer Schleife durchfahren. Die Quartiers-
buslinie wirde voraussichtlich durch einen Kleinbus bedient werden (maximal Zweiachser,
Breite von rd. 2,4 m und Lange von rd. 8,6 m). Der Flachenbedarf wurde in der Erschlie-
Rungskonzeption fir das Steingut Areal bertcksichtigt.

Um die Anbindung an den OPNV zu optimieren, wurde im Zuge des Bebauungsplanverfah-
rens eine Untertunnelung der Bahnanlagen untersucht und der Bebauungsplan sichert die
hierfur erforderlichen Flachen im Plangebiet (vgl. hierzu obenstehendes Kapitel ,Innere Er-
schlieSung®).

AuRere ErschlieRung und motorisierter Individualverkehr

Das Plangebiet ist im Osten Uber den Grohner Muhlenweg erschlossen, der an die Scho-
nebecker Strale angebunden ist. Im Westen tangiert die Hermann-Fortmann-Strale das
Plangebiet. Im Siden, unmittelbar am Plangebiet, verlaufen die Stralen Kicksberg und
Claus-Hinrich-Strale, nordlich des Plangebietes die A 270 und die Vegesacker Heerstral3e.
Die Schonebecker Stralle ist die Uber die Anschlussstelle Schénebeck zur A 270 Richtung
Bremen und Uber die Vegesacker Heerstralde zur A 270 Richtung Farge angebunden.

Fur den Kfz-Verkehr sind zwei Zufahrten zum Plangebiet vorgesehen — die bereits vorhan-
dene ErschlieBung uber den Grohner Muhlenweg im Osten und eine neue, nachgeordnete
Zufahrt GUber die Schonebecker Stral’e im Suden des Plangebiets. Die Anbindung im Suden
an die Schénebecker Stralde erfolgt lediglich als nachgeordnete ErschlieBung, die bei einem
Havariefall als Entlastung hilfreich sein kann, der Uberwiegende Teil der ErschlieRung erfolgt
jedoch im Norden des Plangebiets. Die Querschnitte und Gestaltung der ErschlieBungsstra-
Ren berucksichtigen dies entsprechend.

2 Sweco: Steingut-Quartier in Bremen Grohn. Unterquerung der Bahnanlage fiir FuBganger und Rad-
fahrer. Machbarkeitsstudie. Hannover, Juli 2022
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Die beiden Zufahrten flir den Kfz-Verkehr sichert der Bebauungsplan durch die Festsetzung
als offentliche Verkehrsflache. Weitere Zufahrten fur den 6ffentlichen Kfz-Verkehr sind nicht
vorgesehen bzw. durch die Festsetzung von Wald- bzw. Grin- und Versorgungsflachen un-
zulassig.

Im Rahmen des Bebauungsplanverfahrens wurde in einer Verkehrsuntersuchung gepruft, ob
der durch den Bebauungsplan zu erwartende Verkehr von den umgebenden Strallen und
Knotenpunkten aufgenommen werden kann bzw. inwiefern Malinahmen erforderlich sind,
um die verkehrliche Leistungsfahigkeit des vorhandenen Strallennetzes und der Knoten-
punkte sicherzustellen®. Darliber hinaus wurde geprift, unter welchen Voraussetzungen die
vorhandene und die neu geplante, nachgeordnete Zufahrt zum Plangebiet verkehrlich leis-
tungsfahig sind.

Dabei wurden die Prognoseverkehre, die durch die Umsetzung des Bebauungsplans entste-
hen, gutachterlich berechnet, auf das vorhandene Verkehrsnetz umgelegt und mit den dar-
Uber hinaus zu erwartenden Verkehren zusammengerechnet. Dafur wurden die einzelnen
Nutzungen der Baufelder der geplanten Erschlieungsstralie, die im Sliden des Plangebiets
an die Schonebecker Strafl’e anbindet, und des Grohner Mihlenwegs, der im Osten an die
Schénebecker Stralle angebunden ist und den ndrdlichen Teil des Plangebietes erschlielit,
zugeordnet.

Zudem wurde die zugrundeliegende Mobilitatsstrategie* berticksichtigt. GemaR der Mobili-
tatsstrategie ist mit der Umsetzung des Bebauungsplans mit einem Verkehrsaufkommen von
rund 1.760 Kfz-Fahrten pro Tag zu rechnen, mit einem Anteil des Schwerlastverkehrs von
rund 9,5 %. Hierbei wird eine Anzahl von rd. 250 Wohnungen und ca. 770 Arbeitsplatze zu-
grunde gelegt. Im Tagesverlauf entfallen sowohl flir den Ziel- als auch den Quellverkehr rund
6-7 % auf die Nachmittagsspitzenstunde von 17-18 Uhr (Zielverkehr 104 Kfz/h, Quellverkehr
125 Kfz/h). Die Prognosewerte gehen davon aus, dass Mal3nahmen der fur das Gebiet vor-
gesehenen Mobilitatsstrategie umfassend umgesetzt werden (vgl. hierzu auch Kap. ,Mobili-
tatskonzept” in dieser Begriindung).

Die Verkehrsuntersuchung kommt zu dem Ergebnis, dass die untersuchten Knotenpunkte
und die geplanten Zufahrten zum Plangebiet unter Berlcksichtigung des mit dem Bebau-
ungsplan 1629 geplanten Bauvorhabens verkehrlich leistungsfahig sind. Dies gilt auch unter
Berucksichtigung einer erganzenden verkehrsplanerischen Stellungnahme, in der die Leis-
tungsreserven fir die Schaffung weiterer Arbeitsplatze im Plangebiet ermittelt werden®. In
der ersten Verkehrsuntersuchung wurden ca. 680 Arbeitsplatze flr das Plangebiet prognos-
tiziert. Eine Kapazitatsreserve fur die Leistungsfahigkeit von weiteren 121 Arbeitsplatzen
wurde einberechnet. In einer erganzenden Leistungsfahigkeitsuntersuchung wurde zusatz-
lich dargestellt, dass im Plangebiet zusatzlich mindestens 600 weitere Arbeitsplatze geschaf-
fen werden, ohne die hohen Qualitatsstufen A und B im Verkehrsablauf am Knotenpunkt
Schdénebecker Stralle / Grohner Mihlenweg zu mindern. Erst bei insgesamt 1.200 weiteren
Arbeitsplatzen sinken die Qualitatsstufen auf B und C. Eine gesonderte Linksabbiegespur

3 VR Verkehrs- und Regionalplanung GmbH: Verkehrliche Anbindung unter Beachtung differenzierter
Teilnutzungen (Neufassung 2023). Lilienthal, Stand: 29.08.2023 sowie VR Verkehrs- und Regional-
planung GmbH: Verkehrliche Anbindung unter Beachtung differenzierter Teilnutzungen. Lilienthal,
Stand: August 2022

4 1komma2: Mobilitdtsstrategie Steingut-Areal Bremen-Grohn. Abschlussbericht. Berlin, Stand:
25.09.2023

5 VR Verkehrs- und Regionalplanung GmbH: Steingut-Quartier Bremen — Verkehrliche Anbindung un-
ter Beachtung differenzierter Teilnutzungen. Lilienthal, Stand: 12.10.2023
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auf der Schonebecker Strale ist demnach mit den ermittelten 1.200 zusatzlichen Arbeits-
platzen nicht erforderlich.

Auswirkungen auf die Nachbarschaft durch Park-Such-Verkehre sind nicht zu erwarten, da
im Plangebiet ein auskdmmliches Angebot an Kfz- und Fahrradstellplatzen vorgesehen wird.
Dies wird auch durch die Ortliche Bauvorschrift Nr. 15 sichergestellt, demnach fiir das Plan-
gebiet abweichend von § 2 MobBauOG die Gebietszone Il (anstelle der Gebietszone Il) gilt.
Nach dem geltenden MobBauOG liegt das Plangebiet in der Gebietszone I, die innenstadt-
nahe Gebiete umfasst. Nach Einstufung der dem Bebauungsplan zugrunde liegenden Mobi-
litdtsstrategie ist das Plangebiet jedoch aufgrund seiner Insellage der Gebietszone Il ,perip-
here Lage” zuzuordnen (vgl. hierzu auch das obenstehende Kapitel Mobilitdtskonzept).

Die Stralde Kucksberg weist im Bestand zu geringe Gehwegbreiten auf. Die im Bebauungs-
plan festgesetzte Verkehrsflache berlcksichtigt Flachen fur einen Ausbau der Gehwege in
einer Breite von 2,50 m.

5. Geh-, Fahr- und Leitungsrechte

Im Zentrum des Plangebietes werden im Bereich der Kreativstadt Uberlagernd zu der priva-
ten Verkehrsflache der Allgemeinheit dienende Geh- und Fahrrechte zugunsten der Stadt-
gemeinde festgesetzt (Flache A).

Die geplanten Quartiersplatze im Bereich der Kreativstadt entlang der zentralen Achse wer-
den durch die Festsetzung als mit der Allgemeinheit dienenden Geh- und Fahrrechten zu-
gunsten der Stadtgemeinde zu belastende Flachen gesichert (Flache B). Ebenso wird die
geplante private Verkehrsflache zwischen MU2 und MUG als eine mit der Allgemeinheit die-
nenden Geh- und Fahrrechten zugunsten der Stadtgemeinde zu belastende Flachen festge-
setzt, da hier die geplante Schule und die Kreativstadt mit offentlich wirksamen Nutzungen
angrenzen (Flache B).

Im nérdlichen Bereich des Gewerbegebiets wird eine Trasse flir Regen- und Schmutzwas-
serkanale gesichert, die an die festgesetzte Flache fir die Abwasserbeseitigung anschlief3t
(Flache E). Der Bebauungsplan sichert die Trasse als mit den Leitungstragern dienenden
Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zugunsten der Stadtgemeinde zu belastende Flache. Zu-
dem wird im Bereich der Trasse ein Geh- und Fahrrecht zugunsten der Deutschen Bahn AG
festgesetzt.

6. Entwasserung, Flachen fiir die Abwasserbeseitigung, Ver- und Entsorgung

Entwéasserung

Im Zuge des Bebauungsplanverfahrens wurde fur das Plangebiet ein Entwasserungskonzept
erarbeitet, das Aussagen zur Oberflachenentwdsserung und Schmutzwasserentsorgung
trifft. Das Konzept und die Rahmenbedingungen fiir die Entwasserung sind ausfiihrlich in
Kap. D.2f dieser Begriindung beschrieben.

Aufgrund der topografischen Gegebenheiten soll die Entwasserung des im Baugebiet anfal-
lenden Schmutzwassers von Osten in Richtung Westen organisiert werden. In den Stralden
Kucksberg und Hermann-Fortmann-Stral’e befinden sich o6ffentliche Schmutzwasserbe-

6 ASP Atelier Schreckenberg GmbH: Gebietsentwasserungskonzept zum B-Plan 1629 — Steingut.
Oberflachenentwasserungskonzept und Schmutzwasserentsorgung im Zuge der Bauleitplanung. Bre-
men, Stand: 09/2023
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standskanale, die das Schmutzwasser in Richtung Vegesacker HeerstralRe ableiten. Im Plan-
gebiet soll ein HaupterschlieBungskanal unter der neuen zentralen o&ffentlichen Verkehrs-
achse und im Norden des geplanten Gewerbegebiets in West-Ost Richtung angelegt werden
und die einzelnen Baufelder im Freispiegelgefalle an die offentliche Bestandskanalisation
anbinden. In der Stralte Klcksberg wird der Schmutzwasserkanal an den vorhandenen 6f-
fentlichen Schacht SW 3607 angeschlossen.

Im Plangebiet anfallendes Niederschlagswasser, welches nicht Uber 6rtliche Mallnahmen
zuruckgehalten wird, soll mit einem Volumenstrom von 21 L/sec abgeleitet (entspricht 10,5ha
Grundstucksflache bei einer Einleitbeschrankung auf 2 L*(s/ha)) werden. Am Einleitpunkt in
der Stral’e Kicksberg kann eine entsprechende Regenwassermenge zusatzlich in den vor-
handenen o6ffentlichen Regenwasserkanal eingeleitet werden.

Das anfallende Regenwasser soll durch geeignete Mallhahmen am Anfallort zwischenge-
speichert werden. Dazu gehoren die flachige Ausfuhrung von Dachbegrinung, Retentions-
dacher zur Zwischenspeicherung, Verwendung von offenporigen Oberflachenbelagen (Ra-
senfugenpflaster), Herstellung von lokalen Versickerungsmulden fir unbelastetes Oberfla-
chenwasser, soweit es der vorhandene Baugrund / Altlasten sowie die in Aufstellung befind-
liche Trinkwasserschutzverordnung zulasst (vgl. hierzu auch Kap. D.2f dieser Begriindung).
Durch diese baulichen Mallnahmen wird der Regenwasserabfluss aus dem Baugebiet redu-
ziert und ein Teil des Regenwassers 0rtlich durch Zwischenspeicherung und Verdunstung
dem natlrlichen Wasserkreislauf wieder zugefihrt.

Die offentlichen Grunanlagen sollen neben der der Funktion fur Naherholung und Kinderspiel
auch Flachen fiir die Versickerung von Regenwasser und den Uberflutungsschutz zur Verfi-
gung stellen. Regenwasser, welches nicht Gber die 0.g. értlichen Mallhahmen zuriickgehal-
ten und dem natirlichen Wasserkreislauf zugefiihrt werden kann wird Uber ein 6ffentliches
Regenwasserkanalsystem im Bereich der zentralen Ost-West Achse Richtung westlicher
Grundstlicksflachen geleitet. Regenwasser aus belasteten Verkehrsflachen wird direkt in die
Regenwasserkanalisation eingeleitet.

Am Standort des ehemaligen Betriebsklarwerks wird ein neues Regenrickhaltebecken her-
gestellt. Hier werden notwendige Regenwasserreinigungsmafinahmen gem. den Vorgaben
DWA A 102 Teil 1 umgesetzt. Am Ubergang zum Bestandskanal wird ein Drosselbauwerk
die vorgeschriebene Einleitmenge sicherstellen. Das gesamte Kanalsystem wird im Freispie-
gelgefalle entwassern. Das vorhandene Entwasserungssystem wird im Zuge der Rickbau-
maflnahmen aufder Betrieb genommen und zurtickgebaut oder verdammit.

Der Bebauungsplan sichert die fir das Regenrickhaltebecken erforderlichen Flachen im
Westen des Plangebiets als Flache fir die Abwasserbeseitigung und im Gewerbegebiet die
erforderliche Trasse fiur die Schmutz- und Regenwasserkanale als mit den Leitungstragern
dienenden Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zugunsten der Stadtgemeinde zu belastende
Flache.

Mullentsorgung

Die Mullentsorgung soll zumindest in Teilbereichen des Plangebiets aller Voraussicht nach
im Unterflur-System erfolgen. Gemeinschaftsanlagen zur unterirdischen Abfallentsorgung
(Unterflursysteme) sind in den Baugebieten auch auf den nicht Gberbaubaren Grundstlcks-
flachen zulassig sind.
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7. Immissionsschutz

Zur Einhaltung gesunder Wohn- und Arbeitsverhaltnisse werden im Bebauungsplan Mal3-
nahmen zum Immissionsschutz festgesetzt. Dartber hinaus gehen mit der Entwicklung eines
Gewerbegebietes im Westen des Plangebiets auch gewerbliche Schallemissionen aus, die
sich auf die umgebende Wohnbebauung auswirken kénnen. Um Nutzungskonflikte zu ver-
meiden, setzt der Bebauungsplan Schallemissionskontingente flr das Gewerbegebiet (GE1
bis GE3) fest. Die entsprechenden Regelungen sind in der textlichen Festsetzung Nr. 14
beschrieben. Weitere Aussagen zur Larmimmission werden im Umweltbericht, Kapitel D.2c
erlautert.

Zum Schutz vor elektromagnetischen Feldern erfolgt die Festsetzung der Uberbaubaren
Grundstucksflachen fir geplante Wohnnutzungen vorsorglich in einem Mindestabstand von
20 m zum sudlichen Gleis der Bahntrasse. Zudem werden in dem GEe2, das in einem Ab-
stand von weniger als 20 m zum sudlichen Gleis der Bahntrasse liegt, Wohnnutzungen aus-
geschlossen. Weitere Aussagen zu elektromagnetischen Feldern erfolgen im Umweltbericht,
Kapitel D.2c.

8. Griinflachen; Flachen fiir Wald; MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwick-
lung von Boden, Natur und Landschaft

Das Freiraumkonzept sieht offentliche Grunflachen, begrinte Wege und Verbindungen,
durch die Allgemeinheit nutzbare Platze und Begegnungsorte vor. Wesentliche Elemente
sind eine Nord-Sid-ausgerichtete offentliche Grinflache. Diese Ubernimmt neben der
Grinversorgung die Spielflachenversorgung flr alle Altersstufen. Sie stellt eine Kili-
maschneise dar und bietet Orte der Abklihlung, der Begegnung und des Riickzugs. Ergan-
zend wird im 6stlichen Eingangsbereich des Quartiers ein griner Stadtplatz als weitere 6f-
fentliche Grinflache vorgesehen. Topografisch gefasst, bildet er einen geschutzten Auftakt
in das Quartier und verteilt zu FulR Gehende und Radfahrender in die umgebenden Areale.
Zudem soll im dstlichen Bereich und in dem geplanten Gewerbegebiet die mit Gehoélzen be-
standene Hangkante im Stiden des Gebiets erhalten werden. Die besondere Topografie der
Hangkante mit ihren Bestandsgehdlzen gestalten diesen Bereich und werden in dem geplan-
ten Gewerbegebiet durch eine private Grinflache erganzt, die neben der Gestaltung als
Parkanlage auch eine Regenrtckhaltungs- und Entwasserungsfunktion Gbernimmt. In den
Grunflachen sind barrierefreie Spazierwege und kleine Spielorte vorgesehen. Eine Treppen-
anlage im Osten vernetzt die Grun- und Freiflachen auch Uber das Quartier hinaus.

Entlang der urbanen Ost-West-Achse im Zentrum des neuen urbanen Stadtquartiers ist ein
erganzendes Freiraumangebot von Quartiersplatzen mit hoher Aufenthaltsqualitat vorgese-
hen. Im Bereich der Kreativstadt soll ein Marktplatz entstehen mit Aul3ensitzbereichen und
Veranstaltungsflachen fur die angrenzende Gastronomie und baumbestandenen Hoéfen zur
Pausengestaltung. Im Osten des geplanten Gewerbegebiets soll in Verlangerung der zent-
ralen Quartiersachse ein reprasentativer Platz- und Eingangsbereich entstehen, der der Lage
an der dstlich angrenzenden o6ffentlichen Grunflache Rechnung tragt.

Der Bebauungsplan sichert den vorgesehenen Griinzug und den griinen Stadtplatz als 6f-
fentliche Grunflachen. Dabei wird der Qualitdtsstandard des Bremer Standard fir Grun- und
Freiflachen eingehalten. Dieser belauft sich auf 6 gm je Bewohnenden und 1,5 gm je Be-
schaftigten. Auch kdnnen in der 6ffentlichen Parkanlage und dem griinen Stadtplatz ggf. Kin-
derspielflachen angeordnet werden, falls es nicht méglich sein sollte, die nach Kinderspiel-
flachenortsgesetz notwendigen Kindespielflachen auf den privaten Grundsticken anzuord-
nen. Die begrinte Hangkante im Stiden und Osten wird ausgehend von der Waldeigenschaft
des Geholzbestandes als Flache fur Wald festgesetzt. Erganzend wird nérdlich der geplanten
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Kita im Osten (MU3) und im Westen des geplanten Gewerbegebiets der vorhandene Geholz-
bestand als Flachen mit Bindungen flr die Erhaltung von Baumen und Strauchern gesichert,
so dass die vorhandene griine Einrahmung des Plangebiets bzw. in dem MU3 die vorhan-
dene Hangkante erhalten bleiben. Hier sind auf der gesamten Lange Strauchhecken und
Baume dauerhaft zu erhalten und nach Abgang zu ersetzen (textliche Festsetzung Nr. 13.2).

Im Gebiet sollen auf Grundlage des stadtebaulichen Konzepts Baume neugepflanzt werden.
Die Anzahl und Verortung der neu zu pflanzenden Baume in den Griin- und Verkehrsflachen
sowie in den Baugebietsflachen regelt die textliche Festsetzung Nr. 13.1. Von den zu fallen-
den Baumen fallen elf Badume unter die Schutzbestimmungen der Baumschutzverordnung
(BaumSchV). Hierflr sind 19 Ersatzpflanzungen erforderlich. Mit der textlichen Festsetzung
Nr. 14.1 wird die Pflanzung von 88 Baumen im Plangebiet gesichert. Die 19 nach BaumSchV
erforderlichen Ersatzpflanzungen kdnnen daher im Plangebiet erfolgen und sind mit den
Baumpflanzungen nach der textlichen Festsetzung Nr. 13.1 zu verrechnen.

Fir die Grunflache zwischen der Schonebecker Stralle und dem Grohner Muhlenweg wird
die Festsetzung aus dem hierfur geltenden Bebauungsplan 1293 Gbernommen. Es wird eine
offentliche Grinflache festgesetzt mit einer Gberlagerten Festsetzung als Flache fir Ma3nah-
men zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft. Diese 6ffentliche
Grinflache ist im Planfeststellungsbeschluss fir den Ausbau des Schénebecker Knoten-
punktes (Anschlussstelle St. Magnus der A 270) als Ausgleichsflache festgesetzt. Dartiber
hinaus finden sich zwei weitere Ausgleichsflachen im Bereich Ecke Schoénebecker
Stral3e/Bruno-Birgel-Strale und ndrdlich hiervon in der Schdonebecker Stralle. Hierbei han-
delt es sich ebenfalls um Flachen der Kompensationsmalnahme E 7 D1 flir den Umbau und
die Erweiterung der Anschlussstelle Bremen — St-Magnus der A 270. Auch hierfar wird im
Bebauungsplan entsprechend dem Planfeststellungsbeschluss 6ffentliche Grinflache fest-
gesetzt mit einer Uberlagerten Festsetzung als Flache fir Mallhahmen zum Schutz, zur
Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft.

Gemal dem Artenschutzrechtlichen Fachbeitrag’ (vgl. hierzu auch Kap. D.2a dieser Begriin-
dung), der im Zuge des Bebauungsplanverfahrens erarbeitet worden ist, sind im Plangebiet
im Falle von Nistplatzverlusten fir den Star im Verhaltnis von 1:3 Nistkasten moglichst im
nahen Umfeld der Nistplatzverluste in fachlich geeigneter Weise anzubringen und zu unter-
halten. Die Malnahme muss vor den Baumfallungen und vor der Gebaudebeseitigung bzw.
spatestens vor Beginn der darauffolgenden Brutzeit (15.03.) funktionsfahig sein.

Im Plangebiet sind im Falle des Verlustes eines Fledermausquartiers 12 Spaltenkasten mog-
lichst im Dachbereich der verbleibenden Gebaude in fachlich geeigneter Weise anzubringen
und zu unterhalten. Die Mallnahme muss vor dem Abriss der umliegenden Gebaude, spa-
testens im darauffolgenden Frihjahr funktionsfahig sein. Die Standorte sind von einem fach-
kundigen Fledermausexperten so auszuwahlen, dass auch eine Stérung wahrend der Brut-
zeit ausgeschlossen werden kann.

= CEF-Mallnahme: Schaffung eines adaquaten Ersatzes durch Aufhéangen kunstlicher
Nistkasten fur den Star im Verhaltnis 1:3 moglichst im nahen Umfeld der Nistplatzverluste
(CEF-MaRnahme). Die MaRnahme muss vor den Baumfallungen und vor der Gebaude-
beseitigung funktionsfahig sein.

» CEF-Malnahme: Ausgleich des potenziellen Fledermausquartieres durch das Aufhan-
gen von Spaltenkasten als CEF-Maflinahme mdglichst im Dachbereich der verbleibenden
Gebaude. D ie Spaltenkasten kdnnen auch in die Neubauten integriert werden (Animal
Aided Design). Die kunstlichen Nisthilfen sind im Verhaltnis 1:3 zu den erfassten Tieren

7 Tesch Landschafts- und Umweltplanung: Artenschutzrechtlicher Fachbeitrag — Steingutgelande
Grohn. Bremen, Stand: Februar 2024
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10.

11.

vorzusehen, so dass insgesamt 12 Spaltenkasten an den Gebauden anzubringen sind.
Die MaRnahme muss vor dem Abriss der umliegenden Gebaude funktionsfahig sein. Die
Standorte sind von einem fachkundigen Fledermausexperten so auszuwahlen, dass eine
Stérung wahrend der Bauzeit ausgeschlossen werden kann.

= CEF-MaRnahme: Fir den Mauersegler sind zum Ersatz der Brutplatzverluste ebenfalls
Nistkasten im Verhaltnis 1:2 (=4 Kasten) anzubringen.

Regelungen hierzu erfolgen in dem Stadtebaulichen Vertrag, der zwischen den Grundstiick-
seigentimern und der Stadtgemeinde geschlossen wird, bzw. in der Abbruchgenehmigung
fur die bestehenden Gebaude.

Darlber sind die Dachflachen auf Grundlage von dem Begriinungsortsgesetz Bremen zu
begriinen.

Klimaschutz; Energiekonzept

Im Hinblick auf die Nutzung erneuerbarer Energien wird auf das Bremische Solargesetz
(BremSolarG) mit der Verpflichtung zur Errichtung von Photovoltaik-Anlagen verwiesen. Wei-
tergehende Aussagen zum vorgesehenen Energiekonzept und zum Klimaschutz finden sich
in Kapitel D.2f.

Altlasten; Kennzeichnungen

Der Bebauungsplan enthalt fir eine Teilflache, die ehemals als Sammelgrube genutzt worden
ist, eine Kennzeichnung fur Flachen, deren Bdden erheblich mit umweltgefahrdenden Stoffen
belastet sind. So ist in dem gekennzeichneten Bereich der anthropogen aufgefullte Boden in
einer Tiefe von 0 m bis mehr als 3 m erheblich mit umweltrelevanten Schadstoffen, insbeson-
dere Benzo(a)Pyren und PAK verunreinigt.

Daruber hinaus haben die durchgefluihrten Bodenuntersuchungen keine Anhaltspunkte fur re-
levante Bodenverunreinigungen ergeben. Da eine finale Aussage zur Altlastensituation im
Plangebiet erst nach Rickbau der vorhandenen Hallen getatigt werden kann, enthalt der Be-
bauungsplan zudem den Hinweis, dass aufgrund des Stichprobencharakters der durchge-
fuhrten Bodenuntersuchungen das Vorhandensein von Bodenverunreinigungen im Plange-
biet nicht ausgeschlossen werden kann. Fir den Fall, dass eine Schadstoffkontaminierung
im Boden eine erhebliche Belastung aufweist, werden im Zuge der Abriss- und Bauarbeiten
entsprechende Bodensanierungen natig sein.

Kampfmittel

Im Plangebiet ist mit Kampfmitteln zu rechnen. Vor Aufnahme der planmaRigen Nutzung ist
in Zusammenarbeit mit den zustandigen Stellen eine Beseitigung der Kampfmittel sicherzu-
stellen. Die Luftbildauswertung hat keine Anhaltspunkte fur das Vorhandensein von Bomben-
blindgangern / Kampfmitteln ergeben. Auch andere Hinweise legen eine solche Vermutung
nicht nahe. Nach den bisherigen Erfahrungen ist jedoch nicht immer auszuschlieRen, dass
Einzelfunde auftreten kdnnen. Aus diesem Grunde sind die Erd- und Grundungsarbeiten mit
entsprechender Vorsicht auszufihren. Sollten bei den Erdarbeiten unbekannte Metalle oder
verdachtige Verfarbungen auftreten, ist aus Sicherheitsgrinden die Arbeit sofort einzustellen
und die Polizei Bremen — Kampfmittelrumdienst — zu benachrichtigen. Auf3erhalb der regel-
mafigen Arbeitszeit oder bei Nichterreichen des Kampfmittelrdumdienstes ist das zustandige
Polizeirevier zu verstandigen. Der Bebauungsplan enthalt einen entsprechenden Hinweis.
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Ortliche Bauvorschriften gem. § 86 Abs. 3 BremLBO

Abweichend von § 2 MobBauOG gilt fir das Plangebiet die Gebietszone Ill. Diese Regelung
erfolgt auf Grundlage des fir den Bebauungsplan erstellten Mobilitatskonzeptes (s. hierzu
auch Kap. C.4 ,Mobilitatskonzept” dieser Begriindung).

Da der Bebauungsplan innerhalb der festgesetzten Urbanen Gebiete (MU1 bis MU6) auch
gewerbliche Nutzungen ermdglicht, sichert die ortliche Bauvorschrift Nr. 16 zum Schutz des
Ortsbildes, dass an einer Gebaudefassade je Gewerbebetrieb oder sonstiger Arbeitsstatte
nur eine Werbeanlage zulassig ist. Die Werbeanlage kann aus mehreren Teilen bestehen,
wenn sie insgesamt einheitlich gestaltet ist. Die Werbeanlagen sind blendfrei und in ruhigem
Licht auszufiihren. Im Hinblick auf die nahe gelegene BAB A 270 wird zudem auf die Rege-
lungen nach § 9 Abs. 3 FStrG bzw. § 33 StVO hingewiesen. Diese sind im jeweiligen bau-
ordnungsrechtlichen Verfahren zu priifen (vgl. auch Kapitel C.13 dieser Begriindung).

In den Gewerbegebieten GE1 bis GE3 und in dem eingeschrankten Gewerbegebiet GEe2
dirfen Werbeanlagen nur als untergeordnetes Element ausgefiihrt werden. Freistehende
Werbeanlagen mussen sich der Bebauung deutlich unterordnen und kbnnen nur ausnahms-
weise auf den nicht Uberbaubaren Grundstiicksflachen zugelassen werden, sofern sie in der
Flache nicht mehr als 2 m? umfassen und hinsichtlich ihrer stadtraumlichen Wirkungen un-
tergeordnet sind. Oberhalb der Gebaudekante sind Werbeanlagen unzulassig. Leuchtwer-
bung mit sich bewegendem oder veranderlichem Licht ist unzuldssig. Zudem sind die Wer-
beanlagen blendfrei und in ruhigem Licht auszufuhren. Im Hinblick auf die nahe gelegene
BAB A 270 wird zudem auf die Regelungen nach § 9 Abs. 3 FStrG bzw. § 33 StVO hinge-
wiesen. Diese sind im jeweiligen bauordnungsrechtlichen Verfahren zu prifen (vgl. auch Ka-
pitel C.13 dieser Begrindung). Diese ortlichen Bauvorschriften dienen der Gestaltung und
dem Schutz des Stadtbildes im Bereich des geplanten Gewerbegebiets. Darliber hinaus re-
gelt der Bebauungsplan in drtlichen Bauvorschriften die Zulassigkeit und Gestaltung von Ein-
friedungen. So sind in dem Urbanen Gebiet MU5 Einfriedungen entlang der stdlichen Bau-
gebietsgrenze an der festgesetzten éffentlichen Grinflache mit der Bezeichnung "Grliner
Stadtplatz" unzulassig. Eine Einfriedung an der dstlichen Baugebietsgrenze des MU5 entlang
der festgesetzten Grinflache mit der Bezeichnung "Griner Stadtplatz" kann bis zu einer
Hoéhe von 1,50 m zugelassen werden. Hierdurch soll ein offener Ubergang zwischen den
beiden Baugebieten und den angrenzenden griinen Stadtplatzen sichergestellt werden.

Zaune entlang von o&ffentlichen StralRenverkehrsflachen und 6éffentlichen Grinflachen sind
nur verdeckt durch standortgerechte heimische Laubhecken auf der stral3en- bzw. grunfla-
chenabgewandten Seite zuldssig. Zaune aus Kunststoff oder Plastik sind unzulassig. Dies
dient der Gestaltung des Ortsbildes entlang der &ffentlich begehbaren Flachen.

Zaunanlagen von Flachen fur die Abwasserbeseitigung sind entlang &ffentlicher Verkehrsfla-
chen mit standortgerechten heimischen Laubhecken zu verdecken und auf gesamter Flache
zu begrinen. Eine Unterbrechung fur Einfahrten ist zuldssig und so zu gestalten, dass aus-
reichende Sichtbeziehungen (Freihalten von Sichtdreiecken) sichergestellt sind. Hierdurch
soll eine Abschirmung und ansprechende Gestaltung der Flachen des Regenrickhaltebe-
ckens im Westen des Plangebiets gegenuber dem 6ffentlichen Raum sichergestellt werden.

Dariiber hinaus regelt die Ortliche Bauvorschrift Nr. 19 zur Gestaltung des Ortsbilds, dass
oberirdische Abfall- und Mullsammelbehalter in den Baugebieten mit einem wirksamen Sicht-
schutz mindestens in der Hohe der Millsammelbehalter zu umgeben sind.
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Nachrichtliche Ubernahmen

Der Bebauungsplan enthalt in Erganzung seiner rechtsverbindlichen Festsetzungen Nach-
richtliche Ubernahmen.

So sind die Bauverbots- und die Baubeschrankungszone gemaf § 9 Abs. 1 und Abs. 2 Bun-
desfernstrallengesetz (FStrG) in den Bebauungsplan nachrichtlich Gbernommen. GemaR § 9
Abs. 1 FStrG ist zur Bundesautobahn eine Anbauverbotszone mit einer Tiefe von 40 Metern
einzuhalten; gemessen vom aufieren Rand der befestigten Fahrbahn. In der Anbauverbots-
zone durfen Hochbauten jeder Art nicht errichtet werden. Geman § 9 Abs. 2 FStrG bedtirfen
Baugenehmigungen oder nach anderen Vorschriften notwendige Genehmigungen der Zu-
stimmung der obersten Landesstrallenbaubehérde, an Bundesfernstrallen, soweit dem
Bund die Verwaltung einer Bundesfernstralle zusteht, der Zustimmung des Fernstral3en-
Bundesamtes, wenn bauliche Anlagen langs der Bundesautobahnen in einer Entfernung bis
zu 100 Meter, gemessen vom aulieren Rand der befestigten Fahrbahn, errichtet, erheblich
geandert oder anders genutzt werden sollen.

Die Abstande der nachrichtlich Gbernommenen Bauverbots- und Baubeschrankungszone
bertcksichtigen den Rechtsabbiegefahrstreifen von der Schonebecker Stralle auf die BAB
A 270, da dieser als Bestandteil der BAB A 270 gewidmet ist.

Somit liegt der dstliche Teil des Geltungsbereichs des Bebauungsplans innerhalb der Bau-
verbots- und Baubeschrankungszone. Neben offentlichen Verkehrsflachen, Wald- und Grin-
flachen ist hiervon das Urbane Gebiet MUS im Osten des Plangebiets betroffen. Es liegt in
einem kleinen Teilbereich innerhalb der Bauverbotszone und im Ubrigen nahezu vollstandig
in der Baubeschrankungszone. Der B-Plan sieht hier im Eingangsbereich in das Plangebiet
auf Grundlage des durchgefihrten stadtebaulichen Wettbewerbs Gberbaubare Grundstlcks-
flachen vor. Im &stlichen Bereich ist ein bis zu 7-geschossiger Hochpunkt vorgesehen, west-
lich angrenzend ein Carrée-formiger Baukorper mit bis zu funf Geschossen. Die Geschos-
sigkeit ist ab der ErschlieBungsstralle der geplanten Bauflachen gerechnet. Insgesamt liegt
das Baugebiet rd. 4 - 7 m niedriger als das Brickenbauwerk der Schénebecker Stralde, so-
dass lediglich die oberen Geschosse von der Schonebecker Stra’e aus Uberhaupt wahr-
nehmbar sein sollten.

Das Plangebiet ist in dem betreffenden Bereich bereits derzeit bebaut mit den Gewerbehallen
und dem Pfortnerhduschen der ehemaligen Norddeutschen Steingut (das ist u.a. auf dem
Luftbild gut erkennbar). Es handelt sich bei der als BAB A 270 gewidmeten Flache lediglich
um eine Rechtsabbiegepur innerhalb einer stadtischen Strallenverkehrsflache. Ausbauab-
sichten mit einer entsprechenden Flachensicherung seitens des Fernstral’en-Bundesamtes
dirften hier nicht bestehen und wurden auch auf Nachfrage nicht dargestellt. Zudem findet
der Verkehr auf der Rechtsabbiegespur in der Schénebecker Stralle vom Plangebiet abge-
wandt, Richtung Norden statt, so dass eine Sichtbeeintrachtigung nicht gegeben ist und so-
mit auch keine Auswirkungen auf die Sicherheit und Leichtigkeit des Verkehrs von der in dem
MUS5 beabsichtigten Bebauung ausgehen durften. Im Luftbild ist zu erkennen, dass die
Rechtsabbiegespur auf dem Briickenbauwerk beginnt, das bis zu 7 m héher als das Erschlie-
Rungsniveau der in Rede stehenden Bauflachen liegt. Es liegt nur ein Teilbereich der tber-
baubaren Grundstiicksflache des MU5 innerhalb der Bauverbotszone. Der betroffene Be-
reich ist deutlich untergeordnet. DarlUber hinaus ist der Teilbereich, der in der Baubeschran-
kungszone in den ersten 2 Vollgeschossen nicht von der Rechtsabbiegespur aus wahrnehm-
bar, er liegt unterhalb der Abbiegespur.

Im Ostlichen Bereich werden im B-Plan Baulinien festgesetzt, auf die zu bauen ist, und im
Ubrigen Baugrenzen. Die Bebauung innerhalb der Bauverbotszone ist nur zuldssig, wenn
das FernstralRen-Bundesamt im Zuge des bauordnungsrechtlichen Verfahrens eine Aus-
nahme zuldsst bzw. dem Bauvorhaben zustimmt. Hierzu wurde das Fernstrallen-Bundesamt



Seite 28 der Begriindung zum Bebauungsplan 1629 (Bearbeitungsstand: 22.04.2024)

14.

angefragt. Es wurde vom FernstralRen-Bundesamt mitgeteilt, dass die vorgelegte Planung
und insbesondere die in der Verbotszone vorgesehenen Bauten dem Grunde nach keinen
Bedenken begegnen. Insoweit wird die Planung vom Fernstrallen-Bundesamt nicht grund-
satzlich abgelehnt. Weitere Abstimmungen hierzu mussen im bauordnungsrechtlichen Ver-
fahren erfolgen. Hier ist eine Ausnahmegenehmigung bzw. Zustimmung durch das Fernstra-
Ren-Bundesamt erforderlich. Dies betrifft neben den Baukdérpern auch die Beschaffenheit
maoglicher Werbeanlagen. Ferner muss die Unterhaltbarkeit des StralRenbauwerks gewahr-
leistet sein. Ein entsprechender Hinweis mit Verweis auf § 9 Bundesfernstrallengesetz ist in
der nachrichtlichen Ubernahme im B-Plan 1629 enthalten.

Daruber hinaus sind die Wasserschutzzonen 11l A und |l B des Wasserschutzgebiets Bremen
Vegesack nachrichtlich in den B-Plan ibernommen. Demnach liegt der Geltungsbereich des
Bebauungsplans westlich der Schénebecker Stral’e in der Wasserschutzzone 11l A und dst-
lich hiervon in der Wasserschutzzone IIl B. Auf die Ausfiihrungen im Umweltbericht, Kapitel
2g wird verwiesen.

Hinweise

Der Bebauungsplan enthalt in Erganzung seiner rechtsverbindlichen Festsetzungen Hin-
weise, die auf weitere Rechtsvorschriften verweisen. Zudem wird auf Informationen zum
Plangebiet hingewiesen, bspw. das mdgliche Vorhandensein von Kampfmitteln, archaologi-
sche Fundstellen, mdgliche Bodenverunreinigungen und erforderliche MaRnahmen fur Ein-
griffe in bestehende Waldflachen im Plangebiet. Fir weitergehende Informationen wird auch
auf die Ausfuhrungen im Umweltbericht verwiesen (Teil D).

Umweltbericht
Einleitung

Im Umweltbericht werden die voraussichtlichen erheblichen Umweltauswirkungen beschrie-
ben und bewertet (§ 2 Abs. 4 Satz 1 BauGB). Inhalt und Ziele des Bebauungsplans sind in
den Teilen A bis C der Begriindung dargestellt. Im Rahmen des Bebauungsplanverfahrens
wurden die Umweltbereiche, die durch die Festsetzungen des Bebauungsplans berthrt sind,
mit ihren entsprechenden Wirkungsfeldern betrachtet und bewertet. Die einschlagigen Fach-
gesetze und Fachplane fir die von der Planung betroffenen Schutzgiter sind in Punkt 2 unter
den jeweiligen Schutzgutern aufgefuhrt.

Ziele des Umweltschutzes, Beschreibung und Bewertung der Umweltauswirkungen

Im Rahmen des Bebauungsplanverfahrens wurden die einzelnen Umweltbereiche mit den
entsprechenden Wirkungsfeldern, soweit sie durch die Festsetzungen des Bebauungsplans
berthrt sind, betrachtet und bewertet. Im Folgenden werden die wesentlichen Bestandteile
der Umwelt im Einwirkungsbereich des Plangebiets und die wesentlichen Umweltauswirkun-
gen der Planung gemaR § 1 Abs. 6 Nr. 7 BauGB dargestellt.

Fir die Belange des Umweltschutzes wurden neben dem Flachennutzungsplan Bremen und
dem Landschaftsprogramm Bremen folgende Unterlagen herangezogen, die eine Grundlage
fur die Beschreibung und Bewertung der Umweltauswirkungen darstellen:

= Natur- und Artenschutz:
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- Sachverstandigenbuiro Steenken, Gutachterliche Prifung eines Baumbestandes
auf dem Gelande der Norddeutschen Steingut. Kirchhatten, Stand: 28.06.2021

- Vermessungsburo Horst, Baumliste Schonebecker Stralte 101. Bremen, Stand
05.05.2022

- Karin Hobrecht Vegetationskunde: Biotoptypkartierung. Biotoptypen 2021. Bre-
men, Stand: 02.12.2021

- Tesch Landschafts- und Umweltplanung: Artenschutzrechtlicher Fachbeitrag —
Steingutgeldnde Grohn. Bremen, Stand: Februar 2024

= Schallschutz:

- Ingenieurbiro Tetens: Schalltechnische Untersuchung fur die Aufstellung des Be-
bauungsplanes Nr. 1629 fir ein Gebiet in Bremen-Vegesack (Steingut). Osterholz-
Scharmbeck, Stand: 25.09.2023

= Elektromagnetische Felder:

- WILA Wissenschafsladen Bonn e.V.: Untersuchungen zu niederfrequenten elektri-
schen und magnetischen Feldimmissionen durch eine benachbarte S-Bahntrasse
im Bereich des flr den Bau von Wohnungen vorgesehenen Werksgelandes der
Norddeutschen Steingut AG in 28759 Grohn. Bonn, 20. September 2021

= Verschattung:

- Norddeutsche Steingut Bremen. Angepasste Schattensimulation auf Grundlage
Bebauungsplan 1629 (Bearbeitungsstand: 19.10.2023); Stand: 27.10.2023

= Verkehrsplanung:

- VR Verkehrs- und Regionalplanung GmbH: Verkehrliche Anbindung unter Beach-
tung differenzierter Teilnutzungen. Lilienthal, Stand: August 2022

- VR Verkehrs- und Regionalplanung GmbH: Verkehrliche Anbindung unter Beach-
tung differenzierter Teilnutzungen (Neufassung 2023). Lilienthal, Stand: 29.08.2023

- VR Verkehrs- und Regionalplanung GmbH: Steingut-Quartier Bremen — Verkehrli-
che Anbindung unter Beachtung differenzierter Teilnutzungen. Lilienthal, Stand:
12.10.2023

- 1kommaz2: Mobilitatsstrategie Steingut-Areal Bremen-Grohn. Abschlussbericht. Ber-
lin, Stand: 25.09.2023

= Bodenschutz:

- Histinvest — Dr. Klaus Schlottau: Wasserschutzgebiet Vegesack. Historische
Standortuntersuchung Schdnebecker Stralle 101-103. Bremen, Stand: Dezember
1999

- Ingenieurgeologisches Buro underground: Orientierende Baugrunduntersuchung
»oteingut-Quartier” in Bremen. Bremen, Stand: 30.06.2022

- IBR — IngenieurBuro Rasem: Untersuchung der oberflachennahen Aufflllung auf
dem Gelande der Norddeutschen Steingut AG in Bremen Grohn Bremen, Stand:
02.06.2022

= Entwéasserung:

- ASP Atelier Schreckenberg GmbH: Gebietsentwasserungskonzept zum B-Plan
1629 — Steingut. Oberflachenentwasserungskonzept und Schmutzwasserentsor-
gung im Zuge der Bauleitplanung. Bremen, Stand: 09/2023
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2a) Auswirkungen auf Natur und Landschaft (hier Flache, Baume, Boden, Tiere, Klima)
(§ 1 Abs. 6 Nr. 7a § 1a Abs. 3 und 4 BauGB)

Grundsatze und Ziele des Umweltschutzes, die in einschlagigen Fachgesetzen und Fachpla-
nen festgelegt sind

GemalR § 1 BauGB sind bei der Aufstellung der Bauleitplane die Belange des Naturschutzes
und der Landschaftspflege zu bericksichtigen. Bauleitplane sollen dazu beitragen, die nattr-
lichen Lebensgrundlagen, den Klimaschutz und die Klimaanpassung sowie das Orts- und
Landschaftsbild zu erhalten und zu entwickeln.

Bei der Aufstellung von Bebauungsplanen im Regelverfahren ist gemal § 18 Bundesnatur-
schutzgesetz (BNatSchG) in Verbindung mit § 1a Abs. 3 BauGB die Eingriffsregelung nach
dem Bundesnaturschutzgesetz in der Abwagung nach § 1 Abs. 7 BauGB anzuwenden. Da-
nach sollen vermeidbare Beeintrachtigungen von Natur und Landschaft durch geeignete
MalRnahmen vermieden oder vermindert werden. Fur verbleibende erhebliche Beeintrachti-
gungen sind Ausgleichsmallnahmen vorzusehen. Dabei ist zu berucksichtigen, dass gemaf
§ 1a Abs. 3 BauGB in Verbindung mit § 18 Abs. 2 BNatSchG ein Ausgleich dann nicht erfor-
derlich ist, soweit die Eingriffe bereits vor der planerischen Entscheidung erfolgt sind oder
zulassig waren.

Nach § 1 Abs. 3 Nr. 5 BNatSchG sind insbesondere wildlebende Tiere und Pflanzen, ihre
Lebensgemeinschaften sowie ihre Biotope und Lebensstatten zur dauerhaften Sicherung der
Leistungs- und Funktionsfahigkeit des Naturhaushalts zu erhalten. Es gelten die artenschutz-
rechtlichen Bestimmungen gemaf Kapitel 5 BNatSchG.

GemalR § 1a Abs. 2 BauGB soll mit Grund und Boden sparsam und schonend umgegangen
werden. Landwirtschaftliche oder als Wald genutzte Flachen sollen nur im notwendigen Um-
fang umgenutzt werden. Bodenversiegelungen sind auf das notwendige Mal} zu begrenzen.
Gemal Bundes-Bodenschutzgesetz sind die Funktionen des Bodens nachhaltig zu sichern
oder wiederherzustellen.

Bauleitplane sollen gemafn § 1a Abs. 5 BauGB den Erfordernissen des Klimawandels sowohl
durch MalRnahmen, die dem Klimawandel entgegenwirken als auch durch solche, die der
Anpassung an den Klimawandel dienen, Rechnung tragen. Gemall § 1 Abs. 3 Nr. 4
BNatSchG sind Luft und Klima auch durch MaRRnahmen des Naturschutzes und der Land-
schaftspflege zu schitzen. Dies gilt insbesondere fur Flachen mit ginstiger lufthygienischer
oder klimatischer Wirkung wie Frisch- und Kaltluftentstehungsgebiete oder Luftaustausch-
bahnen. Dem Aufbau einer nachhaltigen Energieversorgung, insbesondere durch eine zu-
nehmende Nutzung erneuerbarer Energien, kommt eine besondere Bedeutung zu.

Nach § 1 Abs. 4 Nr. 2 BNatSchG sind zur dauerhaften Sicherung der Vielfalt, Eigenart und
Schdnheit sowie des Erholungswertes von Natur und Landschaft insbesondere zum Zweck
der Erholung in der freien Landschaft nach ihrer Beschaffenheit und Lage geeignete Flachen
vor allem im besiedelten und siedlungsnahen Bereich zu schitzen und zuganglich zu ma-
chen.

Nach § 1 Abs. 1 der Bremischen Baumschutzverordnung (BaumSchV) werden bestimmte
Baume, sofern sie auf3erhalb von Waldflachen gemaR § 2 Abs. 1 des Bremischen Waldge-
setzes (BremWaldG) stehen, zu geschitzten Landschaftsbestandteilen erklart.

Sollten geschitzte Baume entfernt werden, so sind nach § 9 Abs. 1 Baumschutzverordnung
(BaumSchV) standortheimische Neuanpflanzungen von Gehdlzen als Ausgleich oder Ersatz
zu leisten, soweit dies angemessen oder zumutbar ist. Die Neuanpflanzungen sollten den
Funktionsverlust fiir den Naturhaushalt, das Stadtklima oder das Orts- und Landschaftsbild,
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der durch die Beseitigung des Baumes eingetreten ist, in ausreichendem Male ausgleichen
oder ersetzen. Nach § 9 Abs. 2 BaumSchV ist die Neuanpflanzung auf der Flache durchzu-
fuhren, auf der der zur Beseitigung freigegebene Baum stand. Sollte dies nicht moéglich sein,
ist die Neuanpflanzung in rdumlicher Nahe dieser Flache durchzufihren.

Gemal § 1 BremWaldG ist der Wald aufgrund seiner Bedeutung fir die Umwelt (Schutzfunk-
tion), flr die Erholung der Bevdlkerung (Erholungsfunktion) sowie seines wirtschaftlichen
Nutzens (Nutzfunktion) zu erhalten, erforderlichenfalls zu mehren und seine nachhaltige Be-
wirtschaftung zu sichern. Eine Umwandlung von Wald in eine Flache anderer Nutzungsart
soll gemal § 8 Abs. 8 BremWaldG nur mit einer Ausgleichs- oder Ersatzaufforstung durch
die Waldbehorde genehmigt werden . Sollten die nachteiligen Wirkungen der Waldumwand-
lung nicht ausgeglichen werden kdnnen oder die waldbesitzende Person den Ausgleich nur
mit unverhaltnismaligem Aufwand vornehmen konnen, kann die Waldbehorde im Einver-
nehmen mit der Naturschutzbehoérde eine Ausgleichszahlung festlegen.

Naturschutzrechtliche Festsetzungen und landschaftsplanerische Zielsetzungen flir den Gel-
tungsbereich des Bebauungsplanes

Das Landschaftsprogramm Bremen, Teil Stadtgemeinde Bremen (Lapro 2015) benennt fir
das Plangebiet folgende Ziele und MalRnahmen fir den Naturschutz und die Landschafts-
pflege:

Plan 1 ,Ziel- und Mallhahmenkonzept® des Lapro weist das Plangebiet entsprechend der
vormaligen Nutzung als Industrie-, Gewerbe-, Hafen- und Verkehrsflache aus. Das Plange-
biet befindet sich in einem Bereich zur Sicherung und Entwicklung von Leistungen des Na-
turhaushaltes flir Grundwasserschonende Landnutzungen in Gebieten zur Trinkwasserge-
winnung.

Plan 2 ,Erholung und Naturerleben® enthalt zentral im Plangebiet den Verweis auf eine Mal3-
nahme zur Verbesserung der Grinversorgung durch Entwicklung einer Grinverbindung fir
den Bereich der Straflden Kiicksberg und Schénebecker Stralie. Ziel ist die Verbesserung der
Grunversorgung auf ehemaligen, entwidmeten Bahnflachen und langfristig auch auf Flachen
der ehemaligen ,Steingut®. Im Nordosten des Plangebiets findet sich zudem der Hinweis auf
die Anlage einer Grinverbindung vom Bahnhof Schonebeck bis zum Lesumufer unter Ein-
beziehung des Gelandes der Constructor University Bremen (CUB) und Oeversberg. Ziel ist
die Entwicklung einer durchgangigen Wegeverbindung abseits der Stral3en.

Derzeitiger Umweltzustand und Prognose uber die Entwicklung des Umweltzustandes bei
Durchflihrung der Planung, einschlielich der méglichen erheblichen Auswirkungen wahrend
der Bau- und Betriebsphase sowie Beschreibung von Vermeidungs- und Minderungsmald-
nahmen / Festsetzungen

Biotope

Die Karte A ,Arten und Biotope“ des Landschaftsprogramms Bremen stellt in Bezug auf die
allgemeine Biotopfunktion die Bedeutung der Flachen als Lebensraum fur Pflanzen und
Tiere, fur das Landschaftserleben und fir den Schutz der Naturguter Boden, Wasser, Luft /
Klima anhand der ,Bewertung gemafR Handlungsanleitung Bremen (2006)“ auf einer vierstu-
figen Wertskala dar. Demnach handelt es sich bei dem Plangebiet iberwiegend um einen
Biotoptyp bzw. einen Biotopkomplex allgemeiner Bedeutung (niedrigste der vier Wertstufen).
Im Suden an der Schonebecker Stral’e und an der Stralle Kiicksberg werden zwei Teilfla-
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chen, die von Baumen bestanden sind, als Biotoptyp bzw. Biotopkomplex mittlerer Bedeu-
tung (dritte der vier Wertstufen) eingestuft. Zudem wird das Plangebiet in der Karte A Uber-
wiegend als Flache mit hohem Versiegelungsgrad (50-80 %) ausgewiesen.

Fir das Plangebiet sowie Ostlich angrenzende Bereiche ist im Juni 2021 eine Biotoptypen-
kartierung gemaf dem Kartierschllssel fur Biotoptypen in Bremen (vgl. Freie und Hansestadt
Bremen, Senatorin fur Klimaschutz, Umwelt, Mobilitat, Stadtentwicklung und Wohnungsbau
Bremen 2020) durchgeflihrt worden. Die Bewertung der Biotope erfolgte auf der Basis einer
Einstufung von Biotoptypen anhand der Biotopwertliste 2014 (vgl. Senator fir Bau, Umwelt
und Verkehr in Bremen 2014, aktualisiert 2015). Die Ergebnisse sind in einem gesonderten
Fachgutachten? einschlieRlich einer Plandarstellung des Biotopbestandes in einer Karte dar-
gestellt und werden hier in zusammengefasster Form wiedergegeben. Die Nomenklatur der
aufgefuhrten Arten richtet sich nach GARVE (2004). Die Biotoptypenkartierung ist auch Be-
standteil des Artenschutzrechtlichen Fachbeitrags®.

Ein Groliteil des Plangebietes ist von dem Gebaudekomplex der Norddeutschen Steingut mit
seinen angrenzenden versiegelten Flachen eingenommen. Bezogen auf das gesamte Plan-
gebiet haben die Gebaude- und Verkehrsflachen einen Anteil von ca. 81 %. Die restlichen
19 % sind insbesondere durch Siedlungsgehdlze und Scherrasen gepragt. Mit Ausnahme
der nordlichen Grenze ist das Gebiet von einem mehr oder weniger breiten Gehdlzsaum
umgeben, der das Plangebiet von der direkt angrenzenden Siedlung abschirmt.

Biotope Biotoptypkartierung Flache in m?
Geblische 819,19
Magerrasen 206,34
Stauden- und Ruderalfluren 24412
Biotope der Grinanlagen 20.026,67
er_aude, Verkehrs- und Indust- 95.859.93
rieflachen

Bewertung

Die Bewertung nach der Handlungsanleitung (vgl. SUBV 2014, Wertstufe aktualisiert 2015)
ist in der obenstehenden und in der nachfolgenden Tabelle dargestellt. Die allgemeinen Wert-
stufen werden anhand des fachlichen Bewertungsrahmens wie folgt eingestuft:

Wertstufe (W) Definition / Erlauterung

Seltene und reprasentative naturnahe, extensiv oder unge-
nutzte Okosysteme mit i. d. R. extremen Standorteigenschaf-
5 von sehr hohem Wert ten und einem hohen Anteil standortspezifischer Arten. Im Re-
gelfall handelt es sich um alte Okosysteme wie Walder, Moore,
Streuwiesen.

8 Karin Hobrecht Vegetationskunde (2021): Biotoptypen im Plangebiet Steingutgelande. Dokumenta-
tion der Untersuchungen 2021. Bremen, 03.12.2021

® Tesch Landschafts- und Umweltplanung: Artenschutzrechtlicher Fachbeitrag — Steingutgelande
Grohn. Bremen, Stand: Februar 2024
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Wertstufe (W) Definition / Erlauterung

Seltene und reprasentative naturnahe, extensiv oder unge-
nutzte, jedoch weniger gut ausgepragte oder jiingere Okosys-
teme mit i. d. R. weniger extrem ausgebildeten Standorteigen-
schaften. Hierunter fallen beispielsweise Degenerationssta-
dien oder jungere Auspragungen der unter Wertstufe 5 aufge-
fuhrten Okosysteme.

4 von hohem Wert

Extensiv genutzte oder sich seit kurzer Zeit natirlich entwi-
ckelnde Okosysteme wie Laubforsten oder Ruderalgebiische
oder intensiv genutzte Okosysteme, die jedoch seltene/ext-
reme Standorteigenschaften aufweisen.

3 von mittlerem Wert

Durch menschliche Einfliisse deutlich iberpragte Okosysteme

2 von geringem Wert wie standortfremde Gehdlzanpflanzungen.

Intensiv genutzte Flachen, auf denen im wesentlichen Ubiquis-

1 von sehr geringem Wert ten vorkommen (z. B. Acker oder neuzeitliche Ziergéarten)

0 ohne Wert Versiegelte Flachen

Wertstufen gemaR Handlungsanleitung (SUBV 2014)

Zusammenfassend lasst sich festhalten, dass im Plangebiet maximal die Wertstufe 3 (,von
mittlerem Wert“) erreicht wird. Folgende Biotoptypen wurden mit der Wertstufe 3 bewertet:
Einzelbaume/Baumgruppen, Siedlungsgehdlze aus heimischen Arten, Ruderalfluren und
Brombeergebulsche. Alle weiteren Siedlungsbiotope sind von sehr geringem bis geringem
Wert.

Das Gutachten empfiehlt, das Vorkommen geschutzter Baume mdglichst bei der Planung zu
bericksichtigen. Ebenso ist die Einordnung von Siedlungsgehélzen als ,Wald“ entsprechend
BremWaldG zu bertcksichtigen. Gefahrdete oder besonders geschutzte Farn- oder Bliten-
pflanzen konnten im Gebiet nicht nachgewiesen werden.

Im Gesamtergebnis der Ermittlung von Beeintrachtigungen werden mit dem vorliegenden
Bebauungsplan in Teilen Auswirkungen fur die vorkommenden Biotope planerisch vorberei-
tet. Die Neubebauung und ErschlieRung flhren teilweise auch zu einem Verlust von Baumen
und Geholzbestand sowie zu Eingriffen in Teile des vorhandenen Waldes.

Baume

Die Erfassung des Baumbestandes im Plangebiet erfolgte durch das Vermessungsbiro
Horst im Mai 2022 und in einer gutachterlichen Prifung des Baumbestandes zur Baumbeur-
teilung aus dem Jahr 2021'°. Die Ergebnisse der Erhebung und Bewertung des Baumbe-
standes sind auch in dem Artenschutzrechtlichen Fachbeitrag dokumentiert''. Es wurden alle
Baumarten aul3er Birken und Pappeln aufgenommen, die einen Stammumfang von mindes-

10 Sachverstandigenbiiro Steenken: Gutachterliche Priifung des Baumbestandes auf dem Gelénde
der Norddeutschen Steingut. Kirchhatten, Stand: 28.06.2021

" Tesch Landschafts- und Umweltplanung: Artenschutzrechtlicher Fachbeitrag — Steingutgelande
Grohn. Bremen, Stand: Februar 2024
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tens 120 cm haben. Neben der Priifung, ob die Baume nach der Bremer Baumschutzverord-
nung geschutzt sind, erfolgte zudem eine Einschatzung, ob die Baume noch uber einen Zeit-
raum von 20 bis 25 Jahren erhalten werden kénnen und wurden entsprechend als ,erhal-
tenswert* gekennzeichnet. Zudem wurde auf Baumhéhlen geachtet, um festzustellen, ob
Baume flr Brutvogel und Fledermause als Habitatbaume geeignet sind.

Insgesamt wurden in dem Plangebiet 85 Baume begutachtet. Davon wiirden 73 Baume unter
die Schutzbestimmungen der Baumschutzverordnung (BaumSchV) fallen. Hierbei ist jedoch
zu bertcksichtigen, dass Baume innerhalb von Waldflachen nicht dem Schutz der Baum-
SchV unterliegen (vgl. § 1 Abs. 1 BaumSchV). Um Wald handelt es sich bei den stiddstlichen,
studwestlichen und sidlichen Flachen an der Hangkante zwischen den ehemaligen Gewer-
beflachen der Norddeutschen Steingut und den bestehenden Wohn- bzw. Verkehrsflachen
der Nachbarschaft (vgl. hierzu auch das nachfolgende Kap. ,Wald* dieser Begriindung).

Die dominierende Baumart im Untersuchungsgebiet ist die Robinie (Robina pseudoacacia),
die sich nach Einschatzung des Gutachters aus einer Selbstaussaat auf den Gelandebo-
schungen entwickelt haben. Der Baumbestand wurde in den letzten 10-15 Jahren nicht ge-
pflegt, so dass sich einige Baume als verkehrsgefahrdend darstellen. Daruber hinaus wurden
als Einzelbaume zwei Eichen, eine Buche, eine Kastanie und ein Ahorn aufgenommen.
Baumhdhlen und Baume mit Quartierspotenzial konnten im Rahmen des Baumgutachtens
nicht gefunden werden.

Die Untersuchungsergebnisse zum Baumbestand im Plangebiet des Bebauungsplans 1629
sind zusammenfassend in der folgenden Baumliste angefuhrt, hierbei ist kenntlich gemacht,
welche Baume sich innerhalb der férmlich als Wald festgelegten Flachen befinden und dem-
nach, wie oben ausgefihrt, nicht den Schutzbestimmungen der BaumSchV unterliegen.

Baum Bauart Stammumfang Kronenradius In Waldfldche
Nr. incm inm gelegen
1 Robinie 1,45/1,70 2,0/30/6,5
2 Robinie 1,26 30/45/45/7,5
3 Robinie 1,38 3,0/30/3,0/6,0
4 Robinie 1,13/1,88 -
5 Robinie 0,31/1,57 7,0
6 Robinie 1,28 4,5
7 Kastanie 1,45 6,0
8 Ahorn 1,20 3,2
9 Robinie 1,20 4,4
10 Robinie 0,63/1,53 53/9,2/9,0/9,0
11 Robinie 1,80 5,1
12 Robinie 1,80 6,5
13 Robinie 2,20 5,9
14 Robinie 1,41/1,51 7,3
15 Robinie 1,33 0,5/2,0/35/6,0 X
16 Robinie 1,28 0,5/4,0/4,5/89 X
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17 Robinie 1,90 4,5/5,0/6,5/8,0 X
18 Robinie 1,36 3,0/30/40/7,0 X
19 Robinie 1,40 5,0/5,0/6,5 X
20 Robinie 1,57 9,5 X
21 Robinie 1,73 7,0 X
22 Robinie 1,35 5,0 X
23 Robinie 1,30 5,0 X
24 Robinie 1,21 4,8 X
25 Robinie 1,32 5,0 X
26 Robinie 1,68 7,0 X
27 Robinie 1,74 9,0 X
28 Robinie 1,96 5,0 X
29 Robinie 1,25 4,0 X
30 Robinie 0,88/1,30 1,0/8,0/9,0/9,2 X
31 Robinie 1,35 8,0 X
32 Robinie 0,76 /1,20 7,0 X
33 Robinie 1,18/1,20 6,5 X
34 Robinie 0,25/1,62 6,0 X
35 Robinie 1,72 5,5 X
36 Robinie 1,40 7,0 X
37 Robinie 1,15/1,21 4,0 X
38 Robinie 0,75/1,05 4,5 X
39 Robinie 1,31 5,0 X
40 Robinie 0,72/1,10 2,0/2,0/11,0 X
41 Robinie 1,32 6,0/6,0/11,2 X
42 Robinie 1,47 6,0 X
43 Robinie 1,40 6,5 X
44 Robinie 0,91/1,58 5,0 X
45 Robinie 0,88/0,90 4,5 X
46 Robinie 1,60 4,8 X
47 Robinie 0,92/1,18 6,5 X
48 Robinie 1,38 5,0 X
49 Robinie 1,63 5,0 X
50 Eiche 1,23 6,0

51 | Obstbaum 1,21+1,23 5,0

52 Eiche 1,51 6,0 X
53 Eiche 1,13+1,21 5,0

54 Robinie 1,80 6,5 X
55 Robinie 1,78 4,0 X
56 Robinie 1,34 6,0 X
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57 Robinie 1,35 5,5 X
58 Robinie 1,34 3,0 X
59 Robinie 1,47 4,0 X
60 Robinie 1,62 4,0 X
61 Robinie 1,7 4,5 X
62 Robinie 2,40 6,0 X
63 Robinie 1,55 7,4 X
64 Robinie 1,60 7,4 X
65 Robinie 1,25 8,2 X
66 Robinie 1,25 4,0 X
67 Robinie 1,62 3,5 X
68 Robinie 1,25 4,5 X
69 Robinie 1,74 4,0 X
70 Robinie 1,42 3,0 X
71 Robinie 1,25 5,6 X
72 Robinie 1,62 6,8 X
73 Robinie 2,19 6,6
102 Akazie n.m. 8,3 X
103 Akazie n.m. 6,3 X
104 Birke n.m. 4,0 X
105 Birke n.m. 8,4 X
106 Birke n.m. 8,3 X
107 Birke n.m. 4,6 X
108 Ahorn n.m. 55 X
109 - n.m. X
110 - n.m. X
111 Eiche n.m.
112 Eiche n.m.
113 Ahorn 1,6 7,0
ohne Eiche 1,22 5,5
Num- (innerhalb
mer der Aus-
gleichsfla-
che westlich
Bruno-Biir-
gel-Stra3e)

Tabelle vorhandene nach Bremer Baumschutz Verordnung geschiitzte Bdume im Plangebiet
(auBerhalb der Waldflachen zur Féllung vorgesehene Bdume = fett geschrieben),
abziiglich der in den Waldfldchen liegenden Bdume

Demnach befinden sich im Plangebiet auerhalb der formlich festgelegten Waldflachen 21
geschutzte Baume. Hiervon werden Baume innerhalb der festgesetzten Flachen mit Pflanz-
bindung zum Erhalt festgesetzt. Bei der Realisierung der Planung missen voraussichtlich elf
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geschitzte Baume entfallen. Hierbei handelt es sich um zehn Robinien und eine Eiche. Hier-
fur mussen 19 Ersatzpflanzungen im Gebiet erfolgen. Dies ist auch durch die textliche Fest-
setzung Nr. 13.1 zur Neuanpflanzung von Baumen in den Griin- und Verkehrsflachen sicher-
gestellt. Demnach sind im Plangebiet mindestens 88 Baume neu anzupflanzen. Die 19 nach
BaumSchV erforderlichen Ersatzpflanzungen sind hiermit zu verrechnen. In der Planzeich-
nung sind die zur Fallung vorgesehenen nach BaumSchV geschiitzten Baume informatorisch
dargestellt Dartiber hinaus muss aufderhalb der Waldflachen ein Baum gefallt werden, der
nicht unter die Schutzbestimmungen der BaumSchV fallt.

Bremisches Waldgesetz

Die im Plangebiet vorkommenden flachenhaften Gehdlzbestande sind zu grof3en Teilen als
Wald nach § 2 Abs. 1 Bremisches Waldgesetz (BremWaldG) einzustufen. Dies betrifft die
sudostlichen, sidwestlichen und sldlichen Flachen an der Hangkante zwischen den ehema-
ligen Gewerbeflachen der Norddeutschen Steingut und den bestehenden Wohn- bzw. Ver-
kehrsflachen der Nachbarschaft. Dieser Waldbestand kann bei Umsetzung des Planungs-
ziels zur Schaffung eines neuen urbanen Stadtquartiers mit Wohn- und Gewerbenutzungen
im Plangebiet des Bebauungsplans 1629 in Teilen nicht erhalten werden. Die Stadtgemeinde
hat ein hohes Interesse daran, flr einen Betrieb, der seine Tatigkeit bislang in einem anderen
Stadtteil ausibt und nunmehr Interesse daran bekundet hat, seine Tatigkeit in den Planbe-
reich des Bebauungsplanes 1629 zu verlagern, und gleichzeitig fir Wohn- und Gewerberaum
Planungsrecht zu schaffen. Die Stadtgemeinde gibt der Schaffung von Planungsrecht Vor-
rang gegenuber einem kompletten Erhalt aller derzeit bestehender Waldflachen.

Die Luftbildauswertung hat ergeben, dass die Waldeigenschaft mindestens seit 1956 be-
steht, so dass bei einer Waldumwandlung im Grundsatz im Flachenverhaltnis 1:3 Wald neu
aufzuforsten ist. Der Verlust von als Wald eingestuften Flachen durch eine Uberplanung be-
lauft sich auf rd. 5.260 m?. Somit ergibt sich fir den Waldausgleich ein Flachenbedarf von
rd. 15.780 m?,

Da fur eine Ersatzaufforstung bei Verwirklichung der Planung keine ausreichend grof3en Fla-
chen im Plangebiet zur Verfigung stehen, erfolgt eine externe Waldkompensation. Die Wald-
kompensation ist durch Erstaufforstung fur mindestens die Halfte des erforderlichen Flachen-
bedarfs auf Grundstticken auferhalb des Plangebiets vorgesehen, jedoch innerhalb des Ge-
meindegebiets auf Flachen, die sich im Eigentum der Stadtgemeinde liegend befinden. Fur
den ggf. verbleibenden restlichen Anteil des Kompensationsbedarfs ist vorgesehen, ihn
durch Ersatzgeld zu leisten. Hierzu erfolgen vertragliche Regelungen mit der Hanseatischen
Naturentwicklung GmbH (haneg) und den Investoren. Die Verortung der Erstaufforstungsfla-
chen erfolgt im Rahmen der vertraglichen Vereinbarungen. Die nach BremWaldG erforderli-
che Waldumwandlungsgenehmigung wird in den Bebauungsplan einkonzentriert und eine
separate Waldumwandlungsgenehmigung daher nicht notwendig.

Bestehende Kompensationsflache fir MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwick-
lung von Natur und Landschaft

Im Osten des Plangebiets befindet sich zwischen den Verkehrsflachen der Schénebecker
Strafle und des Grohner Mihlenwegs eine festgesetzte Flache fur Malinahmen zum Schutz,
zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft. Diese wurde aus dem bisher gel-
tenden Bebauungsplan 1293 aus dem Jahr 2007 in den Bebauungsplan 1629 Gbernommen
und bleibt damit weiterhin gesichert. Hierbei handelt es sich um eine Kompensationsflache
aus dem Planfeststellungsbeschluss fur den Ausbau des Schonebecker Knotenpunktes (An-
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schlussstelle St. Magnus der A 270). Darlber hinaus finden sich zwei weitere Ausgleichsfla-
chen im Bereich Ecke Schonebecker Stralle/Bruno-Birgel-Strafl’e und nérdlich hiervon in der
Schoénebecker Strale. Hierbei handelt es sich ebenfalls um Flachen der Kompensations-
maflinahme E 7 D1 fur den Umbau und die Erweiterung der Anschlussstelle Bremen — St-
Magnus der A 270. Auch hierfir wird im Bebauungsplan entsprechend dem Planfeststel-
lungsbeschluss o6ffentliche Griinflache festgesetzt mit einer Gberlagerten Festsetzung als
Flache fir Malnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Land-
schaft.

Eingriffsregelung

Far die vorliegende Planung des Bebauungsplans 1629 greift die Regelung des § 18 Abs. 1
BNatSchG in Verbindung mit § 1a Abs. 3 Satz 6 BauGB. Demnach sind keine Ausgleichs-
malinahmen erforderlich, wenn durch den neuen Bebauungsplan keine Eingriffe vorbereitet
werden, die Uber bisher bereits zulassige Eingriffe hinausgehen.

Fir die Flachen des Plangebiets gilt derzeit kein Bebauungsplan. Die bisherige Zulassigkeit
von Eingriffen im Plangebiet beurteilt sich daher auf Grundlage von § 34 Abs. 2 BauGB.
Demnach waren die Flachen derzeit als faktisches Gewerbe- oder Industriegebiet nahezu
vollstandig bebaubar. Es wird eine mdgliche GRZ von 0,8 angenommen.

Die klnftig zulassigen Eingriffe gemaf den Festsetzungen im Bebauungsplan 1629 beurtei-
len sich wie folgt:

= Urbanes Gebiet MU1 und MU2 mit einer festgesetzten GRZ von maximal 0,7 (GRZ Il
0,8)

Urbanes Gebiet MU3 mit einer festgesetzten GRZ von maximal 0,3 (GRZ |l 0,45)
Urbanes Gebiet MU4 mit einer festgesetzten GRZ von maximal 1,0

Urbanes Gebiet MU5 mit einer festgesetzten GRZ von maximal 0,9

Urbanes Gebiet MU6 mit einer festgesetzten GRZ von maximal 0,6 (GRZ Il 0,8)
Gewerbegebiet GE 1 mit einer festgesetzten GRZ von maximal 0,8

Gewerbegebiet GE 2 mit einer festgesetzten GRZ von maximal 0,8

Gewerbegebiet GE 3 mit einer festgesetzten GRZ von maximal 0,8

Eingeschranktes Gewerbegebiet GEe 1 mit einer festgesetzten GRZ von maximal 1,0
Eingeschranktes Gewerbegebiet GEe 2 mit einer festgesetzten GRZ von maximal 1,0
Verkehrsflachen mit Vollversiegelung

Grunflache im Osten (Griner Stadtplatz),

Private und o&ffentliche Griinflachen zentral (Parkanlage)

Waldflachen im Osten und im Westen/ Stiden

Entsorgungsflache (Regenruckhaltebecken)

Die folgende Tabelle stellt gemal diesen Grundlagen die Bilanzierung der zuldssigen Ein-
griffe dar:
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Maximale Uberbauung und Versiegelung,
einschlieBlich GRZ Il (§19 BauNVO)

Flachennutzung

§ 34 Abs. 2 BauGB

Neuer B-Plan 1629

§ 34 BauGB 107.343 m2* 0,8 = i
(Gewerbegebiet GRZ Il = 0,8) 85.874,4 m?
Urbanes Gebiet MU1 und MU2 | 11.652,18 m?* 0,8
(GRZ =0,7/GRz 1l = 0,8) =9.321,74 m?
Urbanes Gebiet MU3 i 3.800 m** 0,45 =
(GRZ =0,3/ GRZ 1l = 0,45) 1.710 m2
Urbanes Gebiet MU4 i 2904 m2*1,0=
(GRZ =1,0) 2.904 m?
Urbanes Gebiet MU5 | 3.262,73m2*0,9 =
(GRzZ =0,9) 2.936,46 m?
Urbanes Gebiet MU6 | 5.131,57m2*0,8 =
(GRzZ =0,6/ GRZ 1l = 0,8) 4.105,26 m?
Gewerbegebiet GE 1 | 31937,81 m?*0,8 =
(GRZ =0,8) 25.550,25 m?
Gewerbegebiet GE 2 | 942935 m**0,8 =
(GRZ =0,8) 4.343,48 m?
Gewerbegebiet GE 3 | 9278,89m?*0,8 =
(GRZ =0,8) 7.423,11 m2
Eingeschranktes Gewerbegebiet GEe 1 ) 7,29 m?*1,0 =
(GRZ 1,0) 7,29 m?
Eingeschranktes Gewerbegebiet GEe 2 i 32,33m2*1,0=
(GRZ 1,0) 32,33 m?
6.142m2* 1,0
=6.142 m? 22.363 m2*1,0 =

Verkehrsflachen

(Schoénebecker Strafte und
Grohner Muhlenweg)

22.363 m?

Grin- und Waldflachen

14.128,95m2*0 =
0 m?

Regenriickhaltebecken

1.614 m*>*1,0 =
1.614 m?
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Gesamt 92.016,4 m? 82.310,8 m?

Tabelle 4: Eingriffsregelung

Im Vergleich zur planungsrechtlichen Zulassigkeit nach § 34 Abs. 2 BauGB fallen die Eingriffe
in Natur und Landschaft durch den neuen Bebauungsplan 1629 niedriger aus. Die neue Pla-
nung ermdglicht daher keine weitergehenden Eingriffe als sie bisher méglich gewesen wa-
ren. Die Eingriffsregelung ist somit nicht anzuwenden. Regelungen zur Waldkompensation
finden sich in dem obenstehenden Kapitel ,Bremisches Waldgesetz"“.

Tiere

Zur Erfassung der Tierwelt im Plangebiet sind faunistische Untersuchungen der Artengrup-
pen Brutvogel und Fledermause durchgefihrt und die Ergebnisse in einem Artenschutzrecht-
lichen Fachbeitrag aus August 2022 dokumentiert worden'. Die Ergebnisse des Arten-
schutzrechtlichen Fachbeitrags werden nachfolgend zusammenfassend wiedergegeben.

Das Vorkommen weiterer artenschutzrechtlich relevanter Artengruppen im Sinne des
§ 44 (1) BNatSchG uber die untersuchten Brutvogel und Fledermause hinaus kann aufgrund
des eingeschrankten vorhandenen Lebensraumspektrums des stark durch die bisherige ge-
werbliche Nutzung vorbelasteten Gebietes ausgeschlossen werden.

Brutvégel

Im Untersuchungsgebiet wurde eine flachendeckende Revierkartierung wertgebender Brut-
vogelarten durchgefihrt. Insgesamt fanden sieben Kartierdurchgange, davon zwei Durch-
gange wahrend der Abend- und Nachtstunden, statt. Vier Durchgange erfolgten von
Mitte/Ende Mai bis Mitte Juni 2021 (dreimalige Begehung tagsuber, einmalige Begehung
nachts zur Erfassung nachtaktiver Arten). Im Jahr 2022 wurde die Untersuchung mit drei
Durchgangen von Marz bis April (zweimalige Begehung tagsuber, einmalige Begehung
nachts) erganzt, um auch die friih im Jahr briitenden Arten zu erfassen.

Im Verlauf der Untersuchungen im Jahr 2021 zeigte sich, dass die Gebaude fir Vbgel und
andere Tiere zuganglich sind, weshalb auch mit Bruten innerhalb des Gebaudekomplexes
gerechnet werden musste. Da die Ein- und Ausflige in die groRradumigen Hallen von aul3en
nicht vollstandig kontrolliert werden kénnen, wurden die Innenbereiche der gesamten Indust-
rie- und Gewerbehallen im Jahr 2022 auch von innen auf ein Vorkommen von Brutvogeln
untersucht. Ausgenommen waren die Blirogebaude, da diese noch als Arbeitsraume genutzt
werden und keine Vorkommen bekannt, bzw. die Raumlichkeiten fur Tiere unzuganglich sind.

Im Untersuchungsgebiet findet sich ein Artenspektrum, das fur die vorhandenen Lebens-
raume typisch ist. Insgesamt konnten bei den Brutvogelkartierungen 2021 und 2022 23 Arten
als Brutvdgel oder Nahrungsgaste erfasst werden, die in der untenstehenden Tabelle aufge-
fuhrt sind. Als gefahrdete Arten der Roten Listen fur Deutschland bzw. fur Niedersachsen
und Bremen wurde der Star (RL NI/HB — 3; RL D — 3) nachgewiesen.

2 Tesch Landschafts- und Umweltplanung: Artenschutzrechtlicher Fachbeitrag — Steingutgelande
Grohn. Bremen, Stand: Februar 2024
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Rote Anzahl der
el (isstien it el Liste Revierzentren Brutbiologie
NIl | D 2021 2022

Amsel Turdus [m. ] merula C C GF
Bachstelze Motacilla [a.] alba B - NI/ MB
Blaumeise Parus [c | caeruleus C C GH/MB
Buchfink Fringilla coelebs A A GF
Buntspecht Dendrocopos [m ] major A A GH
Dohle Coloeus [m.] monedula NG NG MB / GH
Gartenbaumlaufer Certhia brachydaciyla - A GH
Grunfink Carduelis chioris - A GF
Grunspecht FPicus [v.] viridis NG - GH
Hausrotschwanz Phoenicurus ochruros B B NI/ MB
Haussperling Passer [d ] domesticus 1(P) NG MB /NI /GH
Klappergrasmiicke Sylvia [c ] curruca A A GF
Kohlmeise Parus [m.] major C C GH
Mauersegler Apus apus - B MB / GH
Monchsgrasmiicke Sylvia atricapilla A A GF
Rabenkrahe Corvus [c.] corone A A GF
Ringeltaube Columba palumbus (B) C GF
Rotkehlchen Enthacus [r.] rubecula B B BB
Singdrossel Turdus philomelos A - GF
Star Sturnus [v.] vulgaris 3 3 (1) (3) GH
Zaunkénig Troglodytes troglodytes A B BB/ GF
Zilpzalp Phylloscopus [c ] collybita C C GF

Legende:

Rote Liste NI = Niedersachsen und Bremen (KRUGER & SanDkUHLER 2021);

Rote Liste D = Deutschland (RysLavy et al. 2020);
Gefahrdungskategorien: 3 = gefihrdet; V = Vorwamliste

Anzahl der Revierzentren:
m =

1P = Potenzielles Brutrevier

Haufigkeiisklassen der Brutvogel:
A =

NG = Mahrungsgast

1 Brutpaar (BF),B=2BP,C=3-5BP, D=6-10BF,E=> 10BF;

Teilrevier, das Revierzentrum liegt innerhalb, ein Teil des Reviers auferhalb des UG

Bruthiclogie ) (LBV-3H 2016). GF = Gehdlzfreibriter, GH = Gehélzhdhlenbriter, BB = Bodenbriter, BN = Bodennah britende
Vogel der Gras- und Staudenfiuren, NI = Nischenbriiter, MB = menschliche Bauten, BH = Bodenhdhlenbriter, BG = Binnenge-

wasserbriter (inkl. Réhricht)

Tabelle: Ermittelte Anzahl Revierzentren im Steingutgeldnde Grohn, 2021/2022
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Weitere wertgebende Brutvogelarten oder besonders geschiitzte Arten des Anhang | der Vo-
gelschutzrichtlinie kommen im Untersuchungsgebiet nicht vor.

Die Revierverteilung des Brutvogelbestands konzentriert sich vor allem auf die Vegetations-
bestande im Westen, Osten und Suden (Gehdlze an der Gelandebdschung) des Untersu-
chungsgebietes. Der vegetationsarme Bereich an der Nordgrenze des Untersuchungsge-
biets wird nur von wenigen Brutvogeln besiedelt (z.B. Hausrotschwanz). Entsprechend dieser
Biotopstrukturen kommen im Untersuchungsgebiet hauptsachlich Brutvogelarten vor, die als
Gehdlzhohlen- und Gehdlzbrater am Rand des Untersuchungsgebietes bruten.

Als einzige bestandsgefahrdete Art kommt der Star (drei Reviere im Jahr 2022) Brutvogelart
(Rote Listen fur Niedersachsen/Bremen und Deutschland ,gefahrdet®) im Untersuchungsge-
biet vor. Stare bevorzugen Baumhdhlen als Brutplatz, sie nutzen aber auch kinstliche Nist-
hilfen oder briten an Gebauden, z.B. unterhalb von Dachziegeln, sofern eine Einflugmag-
lichkeit am Dach besteht. Im Rahmen der Kartierungen 2021 wurde das Nest eines Brutpaars
des Stars unter der Uberdachung der Abfallsammelstelle entdeckt. Im Jahr 2022 briteten
drei Brutpaare des Stars in Baumhdhlen im Gehdlz an der Béschung zur Schénebecker
StralRe/Claus-Hinrich-Stral3e. Die Stare wurden mehrfach singend und beim Eintragen von
Nistmaterial in den Gehdlzbestand an der Gelandebdschung beobachtet. Da sich alle Re-
vierzentren der Brutpaare des Stars (2021 und 2022) am Rand des Untersuchungsgebiets
befinden, handelt es sich um sogenannte Teilreviere. Vermutlich werden von den Brutvogeln
neben den Grinflachen des Untersuchungsgebiets auch die im Stiden angrenzenden Haus-
garten aulRerhalb des Untersuchungsgebiets als Nahrungsraum genutzt.

Spezialisierte Gebaudebriter wie der Mauersegler und der Hausrotschwanz finden an den
teilweise nicht mehr genutzten Gebauden Brutplatzangebote in Nischen und Liicken, die sich
zumeist unterhalb der Dacher bzw. im Dachbereich befinden. Brutmoglichkeiten in Baum-
héhlen und an Gebauden sind aus verschiedenen Griinden wie der Verkehrssicherung oder
durch Sanierungsmal3nahmen allgemein selten geworden, so dass sowohl die Gebau-
destrukturen als auch die Gehdlze eine Bedeutung als Lebensraum fur spezialisierte Brutvo-
gelarten aufweisen. Aufgrund des Vorkommens des gefahrdeten Stars sowie auf Gebau-
destrukturen spezialisierter Arten wird das Untersuchungsgebiet mit einer mittleren Bedeu-
tung als Lebensraum fir Brutvogel bewertet.

Bewertung der Schédigung durch Fang, Verletzung, Tétung (§ 44 Abs. 1 Nr. 1 BNatSchG):

Durch die Umsetzung des Bebauungsplans 1629 werden Gehdlzbereiche im Westen und
Siden des Plangebietes in Anspruch genommen, die als Fortpflanzungsstatten von dem ge-
fahrdeten Star sowie fir ungefahrdete Gehdlzhéhlen- und Geholzfreibriter genutzt werden.
Daruber hinaus werden Gebaude abgerissen, in denen Haussperling, Mauersegler und
Hausrotschwanz Brutplatze haben.

Eine Gefahr der Tétung besteht fur die vorkommenden Gehdlzhéhlen-, Gehdlzfrei-, Nischen-
und Bodenbriter sowie flr die Arten menschlicher Bauten, wenn die Geholze und Geblische
bzw. Gebaude mit Brutplatzen wahrend der Brutzeit gefallt bzw. abgerissen werden. Deshalb
werden zur Vermeidung einer vorhabenbedingten Toétung von Brutvogeln oder Zerstorung
von Gelegen gemal dem Artenschutzrechtlichen Fachbeitrag folgende MaRnahmen erfor-
derlich:

= Vermeidung der Totung von Individuen und Zerstérung von Gelegen von Gehdlz-
freibritern, Gehdlzhéhlenbritern, Bodenbritern und Nischenbritern durch Rodung
von Gebuschen- und Gehdlzbestanden vom 01. Oktober bis 28. Februar gemaf § 39
(5) Nr. 2 BNatSchG.

= Vermeidung der Tétung von Gebaudebritern und Zerstérung ihrer Gelege, indem
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Niststandorte (Gebaude) aullerhalb der Brutzeit und damit in der Zeit vom 01. 09. Bis
15.03. beseitigt werden.

Unter Berucksichtigung der oben genannten Vermeidungsmallinahme (Bauzeitenregelung)
tritt der Verbotsbestand der Tétung im Sinne des § 44 (1) Nr. 1 nicht ein.

Bewertung der erheblichen Stérung (§ 44 Abs. 1 Nr. 2 BNatSchG):

Wahrend der mehrjahrigen Bauphase entstehen durch den Baustellenbetrieb und -verkehr
Stoérwirkungen, die fir empfindliche Vogelarten zu einem Meidungsverhalten fihren kénnten
und sich so auf den Brutvogellebensraum in der naheren Umgebung des Vorhabens auswir-
ken kdnnen. Eine erhebliche Stérung tritt ein, wenn sich dadurch der Erhaltungszustand einer
lokalen Population verschlechtert. Dies kann nur bei Vogelarten auftreten, deren Bestand
aufgrund von PopulationsgroRe, Haufigkeit, Verbreitung und Bestandstrend nach der Roten
Liste fiur Deutschland oder Niedersachsen (RYSLAVY et al. 2020, KRUGER & SANDKUH-
LER 2021) gefahrdet ist und deren lokale Population somit schon bei Verlust eines Brutpaa-
res oder nur weniger Brutpaare beeintrachtigt werden kann. Fir die allgemein haufigen Brut-
vogelarten, die in den Randbereichen des Vorhabens vorkommen, trifft dies nicht zu, da
diese Arten keine abgrenzbaren, lokalen Populationen ausbilden, weit verbreitete Habitate
besiedeln und nicht bestandsgefahrdet sind. Eine erhebliche Stérung dieser allgemein hau-
figen Arten durch die Verschlechterung des Erhaltungszustandes der lokalen Population
kann somit ausgeschlossen werden. Der gefahrdete Star kommt regelmafig auch in Sied-
lungsbiotopen vor und ist daher nicht besonders stéranfallig, so dass flir diese Art eine er-
hebliche Stérung, die zur Aufgabe des Brutplatzes flhren wirde, ebenfalls ausgeschlossen
werden kann. Das Eintreten des Verbotstatbestandes der erheblichen Stérung im Sinne des
§ 44 (1) Nr. 2 kann ausgeschlossen werden.

Bewertung der Schadigung durch Entnahme, Beschédigung, Zerstérung von Fortpflanzungs-
und Ruhestétten (§ 44 Abs. 1 Nr. 3 BNatSchG):

Der gefahrdete Star und weitere ungefahrdete Gehdlzhdhlen- und Gehdlzfreibriter nutzen
die Baume im Siden des Plangebietes als Fortpflanzungsstatten. Durch die Bebauung des
Plangebietes kdnnen diese Gehdlze zwar teilweise erhalten werden. Trotzdem findet bei der
Umsetzung des Bebauungsplanes ein Baumverlust im Bereich westlich des geplanten Kin-
dergartens (MU3) und des Regenwasserrickhaltebeckens im Westen des Plangebiets statt.
Die allgemein haufigen Gehodlzhdhlen- und Gehdlzfreibriuter (u.a. Amsel, Buchfink, Monchs-
grasmicke, Ringeltaube, Zaunkonig, ZilpZalp, Blaumeise, Buntspecht, Gartenbaumlaufer
und Kohlimeise) sind zwar von diesem Verlust betroffen, sie besiedeln als Ubiquisten aber in
der Regel allgemein weit verbreitete Habitate und sind daher nicht auf einen bestimmten
Lebensraum angewiesen, so dass diese Arten grundsatzlich in die Gehdlzbesténde in der
Umgebung des Vorhabens ausweichen kdnnen. Darlber hinaus sind in dem Baugebiet der
Teilerhalt von Waldflachen im Bereich der Gelandebéschungen und die Neuanlage von
Grinflachen wie die zentrale &ffentliche Griinflache und der 6ffentliche griine Stadtplatz so-
wie in der privaten Grinflache im sidlichen Bereich des Gewerbegebiets, neue Baumpflan-
zungen und Grunstrukturen vorgesehen, so dass mittel- bis langfristig neue Habitate entste-
hen, die als Fortpflanzungs- und Ruhestatten genutzt werden kénnen.

Der gefahrdete Star britete 2022 mit zwei Brutpaaren in den geschitzten Baumen am sid-
westlichen Rand des Plangebietes (westlich des im MU3 geplanten Kindergartens) und mit
einem Brutpaar an der dstlichen Plangebietsgrenze. Nach derzeitigem Planungsstand sind
zwei Brutpaare von den Baumverlusten betroffen, so dass ein Verlust von Fortpflanzungs-
statten des gefahrdeten Stars eintritt. Der Star kann nur in Habitate in der Umgebung aus-
weichen, wenn geeignete Niststandorte vorhanden sind.
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Um die Funktionalitat im raumlichen Zusammenhang sicherzustellen, werden deshalb fir
zwei Brutpaare des Stars zum Ausgleich der Nistplatzverluste kiinstliche Nisthilfen im Ver-
haltnis 1:3 als vorgezogene Ausgleichsmallnahme (CEF-MalRnahme) erforderlich. Die Mal3-
nahme muss vor den Baumfallungen funktionsfahig sein. Regelungen hierzu erfolgen in dem
Stadtebaulichen Vertrag, der zwischen den Grundstickseigentimern und der Stadtge-
meinde geschlossen wird.

Die Brutvogel menschlicher Bauten, die an und in den Gebauden im Plangebiet briten
(Haussperling, Hausrotschwanz, Mauersegler), sind ungeféhrdete Arten, die flexibel in ihrer
Brutplatzwahl sind und ausreichend Ausweichmdglichkeiten in der Umgebung des Plange-
bietes finden. Fur den Mauersegler sind zum Ersatz der Brutplatzverluste ebenfalls Nistkas-
ten im Verhaltnis 1:2 (=4 Kasten) anzubringen.

Unter Bericksichtigung der oben benannten und im Stadtebaulichen Vertrag bzw. in der Ab-
bruchgenehmigung gesicherten CEF-MalRnahmen bleibt nach Einschatzung des Arten-
schutzrechtlichen Fachbeitrags die Funktionalitdt im raumlichen Zusammenhang bestehen,
das Eintreten des Verbotstatbestandes gem. § 44 Abs. 1 Nr. 3 BNatSchG kann fir alle Brut-
vogelarten im Plangebiet ausgeschlossen werden.

Fledermé&use

Fir die Erfassung der Fledermause wurden im Jahr 2021 Detektorbegehungen durchgefuhrt,
um die Aktivitat der im Untersuchungsgebiet vorkommenden Fledermausarten zu untersu-
chen (PLAN NATURA 2021). Ergédnzend wurden die Gebaude im Jahr 2022 von innen auf
ein Vorkommen von Fledermausen kontrolliert, um die Verdachtshinweise auf Fledermaus-
quartiere aus einer vorangegangenen Kartierung im Jahr 2022 zu Uberprufen.

Insgesamt konnten im Jahr 2021 sechs Fledermausarten mit insgesamt 146 Fledermaus-
kontakten festgestellt werden. Bei den Begehungen 2022 konnte das Vorkommen aller Arten
bestatigt werden. Die vorkommenden Arten sowie deren Schutzstatus sind in der folgenden
Tabelle aufgefuhrt.
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Gefahrdungsstatus Kartierung 2021 Kartierung 2022
Art Kontakte
RLD [RUNI| Fra | KON | Daver Jgene] Horen- Status im UG
takte | akftivitdt
boxen
Grofte / Kleine i i
Myotis Species Wi 4 _ _ Vereinzelt im
Bartfledermaus’ Randbereich
Grofler Abend- | nNyctalus Regelmalige Nach-
segler noctula v 3 v 22 - + weise im Randbereich
Breitflugel- Eptesicus Reqgelmifige Nach-
fledermaus serofinus 3 2 v 16 1 + 13 weise im Randbereich
Zwergfleder- . Haufig im Randbereich
maus Plpistrelus » |« v ]| ss 8 |2aF] 67 und in den Hallen
pipis nachgewiesen
Rauhaut- - Einzelnachweise in den
fledermaus E;,?;]s;;?;.fus * R I\ 3 - - Gehdlzen im Randbe-
reich
Einzelnachweise in den
Braunesz Plecotus auritus | 3 \ [\ 2 - 2 Gehdlzen im Randbe-
Langohr reich und in den Hallen
Legende

RL D: MeMiz, H. et al. (2020): Rote Liste und Gesamtartenliste der S3ugetiere (Mammalia) Deutschlands.

RL NI: NLWKN (in Yorb.); Bove et al. 1998

FFH: Flora-Fauna-Habitat-Richtlinie (Richtlinie 92/43/EWG) Anhang Il und IV

Kategorien der RL: 1 = vom Aussterben bedroht, 2 = stark gefahrdet, 3 = gefahrdet, V = Arten der Vorwamliste,

R = Art mit eingeschrinktem Verbreitungsgebiet (stark gefihrdet), * = ungefihrdet

AF:- Hinweise auf einen Ausflug aus einem Quariier

" Myotis-Arten konnten nicht abschliefiend bestimmt werden. Eine Unterscheidung der Rufe der GroRen/Kleinen Bartfledermaus
ist mit der Detektormethode nicht méglich.

2Eine Unterscheidung der Rufe des Grauen/Braunen Langohrs ist mit der Detekiormethode nicht moglich. Aufgrund der regiona-
len Verteilung, wird aber davon ausgegangen, dass es sich bei den Nachweisen der Langohren um das Braune Langohr handelt.

Tabelle: Schutzstatus der erfassten Fledermausarten im Untersuchungsgebiet

Die Arten GrolRer Abendsegler, Breitfligelfledermaus, Zwergfledermaus und Braunes Lang-
ohr sind in Bremen und Niedersachsen sehr weit verbreitet (BATMAP 2022, BACH 2014,
HANDKE 2017, MEYER & RAHMEL 2006 und 2007). Entsprechend sind die am haufigsten
vorkommenden Fledermausarten die Zwerg- und die Breitflligelfledermaus sowie der Grol3e
Abendsegler.

Die Rauhautfledermaus tritt zur Zugzeit im Frihjahr und Herbst in vielen Teilen Niedersach-
sens sehr haufig auf, Quartiere sind jedoch nur vereinzelt bekannt (NLWKN 2011). Das Ar-
tenpaar GroRe/Kleine Bartfledermaus ist in Niedersachsen llickenhaft verbreitet und kommt
vor allem in der strukturreichen Offenlandschaft, in Laubwaldgebieten und in Parkanlagen
vor (BACH 2014, BATMAP 2022, DIETZ & KIEFER 2020).

Die im Plangebiet vorkommenden Fledermause nutzen die Gehdlzbereiche im Westen, Su-
den und Osten des Plangebietes als Nahrungsraum. Quartiere konnten weder in den Bau-
men noch in den Gebauden sicher festgestellt werden. Allerdings besteht in drei Gebauden
ein Quartierverdacht fur die Zwergfledermaus.

Bewertung der Schadigung durch Fang, Verletzung, Tétung (§ 44 Abs. 1 Nr. 1 BNatSchG):

Bei der Umsetzung des Bebauungsplanes werden Gehdlze und Gebaude beseitigt. Eine Ge-
fahr der Tétung von Fledermausen besteht, wenn Gebaude abgerissen, bzw. Baume gefallt
werden, in denen Fledermause Quartiere besetzen. Im Rahmen des Baumgutachtens und
der Fledermauskartierung wurden die Baume im Untersuchungsgebiet auf Baumhdhlen und
Quartiersmoglichkeiten untersucht. Da im Plangebiet keine Baume mit einem Quartierspo-
tenzial gefunden werden konnten, kann eine Tétung von Fledermausen bei der Fallung von
Geholzen sicher ausgeschlossen werden.
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In den Gebauden, die voraussichtlich vom Abriss betroffen sind, befindet sich ein potenzielles
Quartier der Zwergfledermaus. Um eine Totung von Fledermausen sicher auszuschlief3en,
ist daher folgende Vermeidungsmafinahme erforderlich:

=  Ab Mitte Juli (nach der Wochenstubenzeit) ist der Dachbereich, in dem 2022 ein poten-
Zielles Fledermausquartier der Zwergfledermaus festgestellt wurde, mit Planen so abzu-
hangen, dass die Fledermause zwar ausfliegen kdénnen, aber danach nicht wieder ins
Quartier einfliegen kénnen. Der Abriss des Gebaudes kann dann nach Ausflug der Fle-
dermause und in der Zeit vom 01.09. bis 15.03. erfolgen. Dieses Vorgehen muss durch
einen Fledermausexperten/-expertin begleitet werden.

Unter Berucksichtigung dieser Vermeidungsmaflnahme kann die Tétung von Fledermausen
ausgeschlossen werden. Der Verbotstatbestand der Tétung im Sinne des § 44 (1) Nr. 1 tritt
nicht ein.

Bewertung der erheblichen Stérung (§ 44 Abs. 1 Nr. 2 BNatSchG):

Die vorkommenden Fledermausarten nutzen insbesondere den Rand des Plangebietes als
Jagdgebiet trotz der vorhandenen Nutzung als Industriestandort und benachbarter Storwir-
kungen durch die Bahnlinie und eine Hauptverkehrsstralle. Durch die Neubebauung des
Plangebietes sind keine Stérwirkungen zu erwarten, die Uber den jetzigen Zustand hinaus
gehen, so dass eine Beeintrachtigung der Fledermausarten durch dauerhafte Stérwirkungen
wie Larm, Licht und menschliche Prasenz nicht zu erwarten ist.

Die temporaren Storwirkungen wahrend der Bauphase treten tagstber auf. Da im Bereich
der Baume kein Quartierpotenzial besteht und bei dem potenziellen Quartier innerhalb eines
Gebaudes Vorkehrungen zum Ausflug der Fledermause vorgesehen werden sollen (s.o.),
bevor die BaumalRnhahme beginnt, ergibt sich keine Betroffenheit von Fledermausquartieren.
FUr das Jagdgebiet ist eine Stérwirkung ebenfalls auszuschlie®en, da Fledermause nacht-
aktiv sind und sich keine Uberschneidungen mit den baulichen Aktivitaten ergeben. Eine er-
hebliche Stérung kann somit ausgeschlossen werden. Das Eintreten des Verbotstatbestan-
des nach § 44 Abs. 1 Nr. 2 BNatSchG kann vermieden werden.

Bewertung der Schadigung durch Entnahme, Beschédigung, Zerstérung von Fortpflanzungs-
und Ruhestétten (§ 44 Abs. 1 Nr. 3 BNatSchG):

In den B&dumen im Plangebiet konnten keine Fledermausquartiere nachgewiesen werden, so
dass ein Verlust von Fortpflanzungs- und Ruhestatten, die sich in Baumen befinden, ausge-
schlossen werden kann. Ein potenzielles Quartier befindet sich in einem Gebaude, das nach
derzeitigem Planungsstand erhalten werden soll. Da der Bebauungsplan 1629 auch einen
Abriss dieses Gebaudes rechtlich ermdglichen wiirde und nicht abzusehen ist, wie sich die
Umbaumalnahmen auf das potenzielle Quartier auswirken, werden nach dem Artenschutz-
rechtlichen Fachbeitrag Ersatzquartiere fir dieses voraussichtlich verloren gehende Quartier
im Verhaltnis von 1:3 zu den erfassten Tieren erforderlich (insgesamt 12 Ersatzquartiere):

=  Ausgleich des potenziellen Fledermausquartieres durch das Aufhangen von Spaltenkas-
ten als CEF-MalRnahme maoglichst im Dachbereich der verbleibenden Gebaude. Die
Spaltenkasten kdnnen auch in die Neubauten integriert werden (Animal Aided Design).
Die MaRnahme muss vor dem Abriss der umliegenden Gebaude funktionsfahig sein. Die
Standorte sind von einem fachkundigen Fledermausexperten so auszuwahlen, dass eine
Stérung wahrend der Bauzeit ausgeschlossen werden kann.

Die Funktionalitdt im raumlichen Zusammenhang bleibt unter Berlcksichtigung dieser CEF-
Maflnahme bestehen und entsprechend kann das Eintreten des Verbotstatbestandes nach
§ 44 (1) Nr. 3 BNatSchG ausgeschlossen werden.

Mit der Umsetzung des Bebauungsplans 1629 gehen darlber hinaus durch den teilweisen
Verlust der stidlichen Geholzbereiche Lebensraumverluste fir Fledermause einher, die eine
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Teil-Lebensraumfunktion als Jagdgebiete fir die vorkommenden Arten darstellen. Jagdge-
biete sind dann geschitzt, wenn durch den Verlust des Jagdgebietes die Funktionalitat des
Quartieres nicht gewahrleistet werden kann. Fledermause haben aber gro3e Aktionsradien
und nutzen verschiedene Jagdgebiete innerhalb eines Revieres. Durch die Neubebauung
des Plangebietes und dem damit einher gehenden teilweisen Verlust des Gehdlzbestandes
geht in diesem Fall nur ein Teil eines Jagdgebietes verloren, so dass die Tiere auf andere
Jagdgebiete ausweichen kénnen und die Funktionalitat der Fortpflanzungs- und Ruhestatten
im raumlichen Zusammenhang bestehen bleibt. Das Eintreten des Verbotstatbestandes kann
ausgeschlossen werden.

Zusammenfassende Bewertung zum Artenschutz

Im Rahmen der artenschutzrechtlichen Beurteilungen wurden die Verbotstatbestédnde nach
§ 44 (1) Nr. 1-3 BNatSchG fur Artengruppen der Brutvogel und Fledermause beurteilt. Die
artenschutzrechtlichen VermeidungsmafRnahmen werden im Folgenden bezogen auf die Ar-
tengruppen zusammenfassend aufgefiihrt:

Brutvégel

MafRnahmen zur Vermeidung einer vorhabenbedingten Tétung von Brutvdgeln oder Zersto-
rung von Gelegen (Tétungsverbot § 44 (1) Nr. 1 BNatSchG): Um das Risiko einer vorhaben-
bedingten Tétung von Brutvogeln oder die Zerstérung von Gelegen auszuschlieen, sind
folgende Vermeidungsmafnahmen erforderlich:

= Vermeidung der Tétung von Individuen und Zerstérung von Gelegen von Gehodlzfreibru-
tern, Geholzhohlenbritern, Bodenbritern und Nischenbritern durch Rodung von Gebi-
schen- und Geholzbestanden vom 01. Oktober bis 28. Februar gemar § 39 (5) Nr. 2
BNatSchG.

=  Vermeidung der Toétung von Gebaudebritern und Zerstérung ihrer Gelege, indem die
Niststandorte (Gebaude) aul3erhalb der Brutzeit und damit in der Zeit vom 01.09. bis
15.03. beseitigt werden.

Ausgleich eines Verlustes von Fortpflanzungs- und Ruhestatten fur Brutvogel (§ 44 (1) Nr. 3
BNatSchG):

= CEF-MaBnahme: Schaffung eines adaquaten Ersatzes durch Aufhdngen kunstlicher
Nistkasten fur den Star im Verhaltnis 1:3 moglichst im nahen Umfeld der Nistplatzverluste
(CEF-MaRnahme). Die MaRnahme muss vor den Baumfallungen und vor der Gebaude-
beseitigung funktionsfahig sein.

» CEF-Malnahme: Ersatz der Brutplatzverluste des Mauerseglers durch das Aufhangen
kinstlicher Nistkasten im Verhaltnis 1:2 (= 4 Kasten) anzubringen

Fledermé&use

Maflnahmen zur Vermeidung einer vorhabenbedingten Tdtung von Fledermausen (Tétungs-
verbot § 44 (1) Nr. 1 BNatSchG):

=  Ab Mitte Juli (nach der Wochenstubenzeit) ist der Dachbereiche, in dem 2022 ein poten-
zielles Fledermausquartier der Zwergfledermaus festgestellt wurde, mit Planen so abzu-
hangen, dass die Fledermause zwar ausfliegen kénnen, aber danach nicht wieder ins
Quartier einfliegen kénnen. Der Abriss des Gebaudes kann dann nach Ausflug der Fle-
dermause erfolgen. Dieses Vorgehen muss durch einen Fledermausexperten/-expertin
begleitet werden.

Ausgleich eines Verlustes von Fortpflanzungs- und Ruhestatten fir Fledermause (§ 44 (1)
Nr. 3 BNatSchG):

= CEF-Malknahme: Ausgleich des potenziellen Fledermausquartieres durch das Aufhan-
gen von Spaltenkasten als CEF-MalRnahme maoglichst im Dachbereich der verbleibenden
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Gebaude. Die kiunstlichen Nisthilfen sind im Verhaltnis 1:3 zu den erfassten Tieren vor-
zusehen, so dass insgesamt 12 Spaltenkasten an den Gebauden anzubringen sind. Die
Maflnahme muss vor dem Abriss der umliegenden Gebaude, spatestens im darauffol-
genden Frihjahr funktionsfahig sein. Die Standorte sind von einem fachkundigen Fleder-
mausexperten so auszuwahlen, dass eine Stérung wahrend der Bauzeit ausgeschlossen
werden kann.

Boden

Das Plangebiet liegt innerhalb des Siedlungsbereiches und wird gemaf Lapro, Karte B ,Bo-
den und Relief* als ,Flache mit hohem Versiegelungsgrad (50-80 %)“ eingestuft. Das Plan-
gebiet samt Boden ist durch die ehemalige Nutzung als Industrie- bzw. Gewerbegebiet stark
anthropogen Uberformt. Durch das Gebiet verlauft eine Geestkante (geomorphologische
Struktur).

Der Geologische Dienst flir Bremen weist darauf hin, dass die Gelandehéhe des Plangebiets
bei etwa 12,6 mNN liegt (Geoinformation, DGM 10). Informationen zu flachenhaften Aufful-
lungen liegen nicht vor. Es ist jedoch davon auszugehen, dass ortsibliche Auffiillungen vor-
genommen wurden.

Im westlichen Randbereich des Bebauungsgebietes dominieren an der Oberflache holozane
Schluffe und Tone (Auelehm) die sich urspriinglich parallel zur West-Ost verlaufenden Bahn-
linie zogen. Diese natirlichen Bodenschichten wurden durch sandige Auffillungen/Aufschiit-
tungen ersetzt. Hauptsachlich wird der oberflachennahe Untergrund im Baugebiet von saa-
lezeitlichem Geschiebesand (liberwiegend Mittelsand) gebildet, der lokal auch tonige Sedi-
mentpakete und Steine enthalten kann. Der Grobsandanteil wird zur Tiefe, ab etwa 6 m unter
Gelande, groRer. Am Ubergang zu den Lauenburgerschichten, in etwa 15 m unter Gelande,
kénnen Reste von Geschiebelehm vorkommen. Die Lauenburgerschichten schlieRen den
oberen Grundwasserleiter ab und setzten sich bis in etwa 70 m unter Gelande fort. Es
schlief’t sich ein weiterer Grundwasser-leiter, die elsterzeitlichen Schmelzwassersande bis
in 90 m unter Gelande fort, bevor die bindigen Tone und Schluffe des Tertidr das obere
Grundwasser-stockwerk abschlielfen. Die gut konsolidierten Sande zeigen eine mittlere
Tragfahigkeit, lagernd Uber Bodenschichten mit guter Tragfahigkeit. Im westlichen Randbe-
reich kann die Tragfahigkeit gering ausfallen.

Aufgrund des stark heterogen aufgebauten Untergrundes sollten im Vorfeld von Bebauungen
Baugrunderkundungen vorgenommen werden und somit die erforderlichen MalRnahmen, wie
mdgliche Tiefgriindung oder Bodenaushub abgeklart werden.

Das Gebiet befindet sich im Einzugsbereich von Trinkwassererfassungen.

Das Grundwasser steht frei mit einem Grundwasserspiegel bei etwa 2,3 mNN an. Der Flur-
abstand variiert im Baugebiet zwischen 8 m und 18 m. Im Zentroid [3476200;5893400; EPSG
31467] liegt der Flurabstand bei etwa 9 m. Der hochste Flurabstand liegt mit 18 m in etwa im
zentralen bis 6stlichen Bereich des Gebietes. Das Grundwasser flie3t in westliche Richtung
mit einem mittleren Gefalle (0,05% - 0,5%). Entsprechend der jahreszeitlichen Verhaltnisse
kénnen abweichende Grundwasserstandshéhen auftreten (Stichtagsmessungen, Herbst
2011).

Die Abschéatzung der Versickerungseignung des Untergrundes erfolgt anhand der Beurtei-
lung der Durchlassigkeit der abgelagerten Schichten in den oberen 5 m unter GOK und des
Flurabstandes (mind. 1 m Filterstrecke). Der Untergrund weist bei mittleren Grundwasser-
stéanden einen ausreichenden Flurabstand auf und auch die Durchlassigkeit der Sedimente
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im Planungsgebiet lasst auf eine grundsatzliche Eignung der Versickerung von Oberflachen-
wasser schlieen. Einzelne tonige Sedimentpakete kénnen vorkommen, auf denen sich
Stauwasser bilden kann.

Die Daten zur Grundwasserchemie weisen auf Grundwasser hin, dass nach DIN 4030-2 als
»nicht bis gering Betonangreifend einzustufen (XA0/XA1) ist (pH: 6,5; Sulfate: 50-100 mg/l;
Magnesium: 10 bis 15 mg/l; Calcium: 80-100 mg/l; Ammonium: < 1 mg/l; Chloride: 100-150
mg/l; Gesamteisen: < 3 mg/l; freie, aggressive Kohlensaure: keine Angaben mdéglich (Bau-
grundkarte, 1980; Geochemische Kartierung Bremen, 1993).

Der Standort befindet sich im Einzugsgebiet von Trinkwasserfassungen. Eine geothermische
Anlage ist daher nur beschrankt erlaubnisfahig. Besondere Auflagen sind zu erwarten. Hierzu
konnten z.B. zahlen: Begrenzung der Bohrtiefe, Anlagenbetrieb ohne wassergefahrdende
Stoffe und fachkundige Uberwachung der Bohrarbeiten. Fiir weitere Informationen ist die
zustandige Wasserbehodrde einzubinden.

Samtliche Angaben des Geologischen Dienstes fiur Bremen sind durch Interpretationen von
Ergebnissen von naher und weiter entfernt liegenden Bohrungen gewonnen worden. Auf-
grund der értlich oft sehr variablen Geologie kann fir die geplante Lokation keine Gewahr flr
die Gleichheit oder Ahnlichkeit der Schichtenabfolge und der Interpretation Gbernommen
werden.

Mit der Realisierung der Planung wird ein Grofteil der Gewerbehallen abgerissen und das
Gelande wird in Teilen entsiegelt. Zusatzlich wird sich die Situation fur den Boden durch die
neue Freiflachenstruktur verbessern. Der Anteil versiegelter Flachen soll, bei Vereinbarkeit
mit dem Bodenschutz, verringert bzw. die neuen Freiflachen mdglichst versickerungsfahig
hergestellt werden. Hierbei ist die Trinkwasserschutzgebietsverordnung und die Lage des
Plangebiets in der Trinkwasserschutzzone Ill A zu berlcksichtigen. Insgesamt sind daher
durch den Bebauungsplan 1629 keine erheblichen Umweltauswirkungen fir das Schutzgut
Boden zu erwarten.

Klima, Luft

Gemal der Karte D ,Klima / Luft“ des Lapro weist das Plangebiet eine weniger gunstige
bioklimatische Situation auf. Die Grun- und Freiflachen im Nordwesten und im Osten weisen
eine hohe bioklimatische Bedeutung auf. Der nordliche und dstliche Randbereich des Plan-
gebiets liegt im Einwirkbereich der Kaltluftstrdomung innerhalb der Bebauung. Ausgehend von
der bisher gewerblichen Nutzung des Plangebiets weist Karte D auf das Belastungsrisiko
durch Emissionen von Betrieben hin.

Durch die Aufgabe der bisherigen gewerblichen Nutzung im dstlichen Teil des Plangebiets
wird sich die bioklimatische Situation in diesem Teilbereich des Plangebiets verbessern.

Zudem wird mit der Planung insgesamt eine Entsiegelung einhergehen. So ist durch die Neu-
anlage von o6ffentlichen Grinflachen als Nord-Siid-Achse bzw. gruner Stadtplatz in Verbin-
dung mit einer in Teilabschnitten mdglichen oberflachlichen Versickerung und Verdunstung
des Regenwassers zu erwarten, dass eine weitere Verbesserung des Mikroklimas erreicht
wird. Im &stlichen Bereich des Plangebiets tragt die im Vergleich zu den bisherigen groffor-
matigen Gewerbehallen kompakte, kleinteiliger strukturierte Bebauung des Stadtebaulichen
Entwurfs, die zugleich viele o6ffentlich nutzbare Grinraume und Freiflachen ermdglicht, zu
einer positiven bioklimatischen Situation im Gebiet bei. Dies gilt auch im Hinblick auf eine
bessere Durchliftung des Plangebiets. Die nahezu gebaudescharf festgesetzten tberbau-
baren Grundstuicksflachen sichern dies. Mit der festgesetzten privaten Grinflache im sidli-
chen Bereich des Gewerbegebiets wird erganzend zu dem gesicherten Waldbestand eben-
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2b)

2c)

falls ein Beitrag zur Entsiegelung und einer moglichen oberflachlichen Versickerung und Ver-
dunstung des Regenwassers auch im westlichen Bereich des Plangebiets eine Verbesse-
rung des Mikroklimas erreicht.

Auswirkungen auf Gebiete von gemeinschaftlicher Bedeutung und Europaische Vo-
gelschutzgebiete

Ziele und Grundsatze des Umweltschutzes

Die Richtlinie 92/43/EWG zur Erhaltung der naturlichen Lebensrdume sowie der wildleben-
den Tiere und Pflanzen (kurz FFH-Richtlinie) dient gemeinsam mit der europaischen Vogel-
schutzrichtlinie im Wesentlichen der Herstellung und Sicherung eines zusammenhangenden
Netzes von entsprechenden Schutzgebieten (s.g. Natura 2000-Gebiete). Gemal § 1 Abs. 6
Nr. 7b BauGB sind bei der Aufstellung der Bauleitplane insbesondere die Erhaltungsziele
und der Schutzzweck der Natura 2000-Gebiete im Sinne des Bundesnaturschutzgesetzes
(§§ 31-36 BNatSchG) zu bericksichtigen.

Derzeitiger Umweltzustand und Prognose uber die Entwicklung des Umweltzustandes bei
Durchflihrung der Planung, einschliel3lich der moglichen erheblichen Auswirkungen wahrend
der Bau- und Betriebsphase sowie Beschreibung von Vermeidungs- und Minderungsmalf-
nahmen / Festsetzungen

Das Plangebiet liegt nicht innerhalb eines Schutzgebietes im Sinne der §§ 23-29 BNatSchG.
Natura 2000-Gebiete kommen im Plangebiet ebenfalls nicht vor.

NATURA 2000-Gebiete in der naheren Umgebung und nérdlich der Lesum sind die ca.
1,0 km bis 1,3 km sudlich gelegenen Gebiete ,Lesum®, ,Weser zwischen Ochtummindung
und Rekum® sowie ,Nebenarme der Weser mit Strohauser Plate und Juliusplate®. Land-
schaftsschutzgebiete (LSG) in der naheren Umgebung sind das LSG ,Werderland und Le-
sumrohrichte” und "Bremer Schweiz". Sidwestlich befindet sich das NSG Werderland, das
zusammen mit den genannten Landschaftsschutzgebieten zusatzlich auch als Vogelschutz-
gebiet ,Werderland“ ausgewiesen ist (Geoportal Bremen 2024). Gebiete von gemeinschaft-
licher Bedeutung (FFH-Gebiete) oder Europaische Vogelschutzgebiete werden von der Pla-
nung nicht bertihrt. Auch die artenschutzrechtlichen Verbote geman §§ 39 und 44 BNatSchG
werden — unter Berucksichtigung von Vermeidungsmaflnahmen — dem Planvollzug nicht ent-
gegenstehen (vgl. dazu auch Kap. D 2a).

Auswirkungen auf den Menschen durch Immissionen (§1 Abs. 6 Nr. 7c BauGB)

Larmimmissionen

Ziele und Grundsatze des Umweltschutzes

Gemal § 1 BauGB sind bei der Aufstellung der Bauleitplane insbesondere die allgemeinen
Anforderungen an gesunde Wohn- und Arbeitsverhaltnisse sowie umweltbezogene Auswir-
kungen auf den Menschen und seine Gesundheit sowie die Bevolkerung insgesamt zu be-
ricksichtigen. Als Auftrag aus dem Bundes-Immissionsschutzgesetz (BImSchG) ist bei der
Planung sicherzustellen, dass schadliche Umwelteinwirkungen auf Wohn- und sonstige
schutzbedurftige Gebiete so weit wie mdglich vermieden werden.



Seite 51 der Begriindung zum Bebauungsplan 1629 (Bearbeitungsstand: 22.04.2024)

Im Rahmen des Bebauungsplanverfahrens ist eine schalltechnische Untersuchung™ erarbei-
tet worden, da aufgrund der unmittelbar an das Plangebiet angrenzenden Verkehrswege und
teils gewerblich genutzten Flachen Schallimmissionen auf das Plangebiet einwirken. Zum
anderen wurde die von dem geplanten Bauvorhaben zu erwartende Verkehrslarmfernwir-
kung auf die benachbarte Bebauung untersucht. Dartiber hinaus gehen mit der Entwicklung
eines Gewerbegebietes im Westen des Plangebiets auch gewerbliche Schallemissionen aus,
die sich auf die umgebende Wohnbebauung auswirken kénnen. Um Nutzungskonflikte zu
vermeiden, wurden in dem Schallgutachten Schallemissionskontingente fir das Gewerbege-
biet ermittelt, die im Bebauungsplan festgesetzt sind. Relevante Larmimmissionen aus Flug-
verkehr oder Freizeitlarm wirken auf das Plangebiet nicht ein.

Um Immissionskonflikte zu vermeiden sind im Rahmen der Bauleitplanung insbesondere die
folgenden Normen und Verwaltungsvorschriften zu beachten:

= DIN 18005 ,Schallschutz im Stadtebau® i.V. mit Beiblatt 1
= TALarm ,Technische Anleitung Larm* 6. Allgemeine Verwaltungsvorschrift zum BImSchG

» Sechzehnte Verordnung zur Durchfiihrung des Bundes-Immissionsschutzgesetzes (Ver-
kehrslarmschutzverordnung - 16. BImSchV)

Die DIN 18005 enthalt im Beiblatt 1 Orientierungswerte fur die stadtebauliche Planung. Sie
gilt nicht fir die Anwendung in Genehmigungs- und Planfeststellungsverfahren, wird aber in
der Bauleitplanung als Entscheidungshilfe verwendet. Die in dem Beiblatt enthaltenen Ori-
entierungswerte stellen lediglich Hilfswerte fiir die Bauleitplanung dar. Ihre Einhaltung oder
Unterschreitung ist wiinschenswert, um die mit der Eigenart des betreffenden Gebietes ver-
bundene Erwartung auf angemessenen Schutz vor Gerauschbelastungen zu erfillen.

Die TA Larm dient dem Schutz der Allgemeinheit und der Nachbarschaft vor schadlichen
Umwelteinwirkungen durch Gerausche. Sie ist MaRgabe bei der Beurteilung von Schal-
limmissionen von Gewerbe- und Industrieanlagen und somit fiir die Bauleitplanung von indi-
rekter Bedeutung. Die Orientierungswerte gem. Beiblatt 1 zur DIN 18005 sind in ihren Larm-
werten identisch mit den entsprechenden Immissionsrichtwerten gem. Abschnitt 6.1 der TA
Larm, abgesehen von der Baugebietskategorie ,Urbanes Gebiet®, die es in dem Beiblatt 1
der DIN 18005 noch nicht aufgenommen ist. Fir Gewerbelarmeinflisse sind nach TA Larm
u.a. folgende Immissionsrichtwerte zu beachten (gemessen auf3erhalb von Gebauden):

= in Industriegebieten (Gl) tags 70 dB(A), nachts 70 dB(A)
* in Gewerbegebieten (GE) tags 65 dB(A), nachts 50 dB(A)
= in Mischgebieten (MI) tags 60 dB(A), nachts 45 dB(A)
= in Urbanen Gebieten (MU) tags 63 dB(A), nachts 45 dB(A)

= in Allgemeinen Wohngebieten (WA) tags 55 dB(A), nachts 40 dB(A)
(Die Tagwerte gelten von 6.00 — 22.00 Uhr, die Nachtwerte von 22.00 — 6.00 Uhr.)

Fur die Beurteilung von Verkehrslarm gelten ebenfalls die Orientierungswerte der DIN 18005.
Die Orientierungswerte fur Urbane Gebiete (MU) liegen bei 60 dB(A) tags und 50 dB(A)
nachts und fur Gewerbegebiete (G) bei 65 dB(A) tags und 55 dB(A) nachts.

Eine weitere Schwelle bei der Abwagungsentscheidung kénnen die Grenzwerte der 16. BIm-
SchV (Verkehrslarmschutzverordnung — 16. BImSchV) darstellen. Mit der 16. BImSchV wur-
den vom Gesetzgeber rechtsverbindliche Grenzwerte in Bezug auf Verkehrslarm durch Stra-
Ren- und Schienenverkehr vorgegeben. Generell sind diese Immissionsgrenzwerte dann

3 Ingenieurbiiro Tetens: Schalltechnische Untersuchung fir die Aufstellung des Bebauungsplanes
Nr. 1629 fur ein Gebiet in Bremen-Vegesack (Steingut). Osterholz-Scharmbeck, Stand: 25.09.2023
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heranzuziehen, wenn Stralen oder Schienenwege neu gebaut oder wesentlich geandert
werden. Im Zusammenhang mit stadtebaulichen Planungen ist die Anwendung dieser Grenz-
werte nicht zwingend vorgeschrieben, jedoch werden sie regelmafig in der Praxis zur Ab-
grenzung eines Ermessensbereiches und als weitere Abwagungsgrundlage herangezogen.
Die Grenzwerte fir Urbane Gebiete (MU) liegen bei 64 dB(A) tags und 54 dB(A) nachts und
fur Gewerbegebiete (GE) bei 69 dB(A) tags und 59 dB(A) nachts.

Eine Uberschreitung der Immissionsgrenzwerte der 16. BImSchV kann nach der einschlagi-
gen Rechtsprechung zuldssig sein, soweit sichergestellt ist, dass die Larmimmissionen die
Schwelle der Gesundheitsgefahrdung nicht Uberschreiten. Eine Gesundheitsgefahrdung be-
ginnt nach aktueller Rechtsprechung fur Wohnnutzungen bei einer Gesamtlarmbelastung mit
Dauerschallpegeln von mehr als 70 dB(A) tags und mehr als 60 dB(A) nachts.

Als Orientierungshilfe fur die im Bebauungsplan getroffenen Festsetzungen zu Schallschutz-
mafRnahmen wurde aullerdem die Ressortvereinbarung ,Vereinbarung zum Schallschutz in
der stadtebaulichen Planung“ zwischen dem Senator fur Umwelt, Bau und Verkehr und der
Senatorin fur Wissenschaft, Gesundheit und Verbraucherschutz in der Neufassung vom
01.03.2016 herangezogen. Die oben genannte schalltechnische Untersuchung dient nach
§ 2 Abs. 3 BauGB als Abwagungsmaterial.

Die im Geltungsbereich des Bebauungsplans zu erwartenden Immissionen und die weiter-
gehend vorzusehenden Mallnahmen werden nachfolgend beschrieben.

Derzeitiger Umweltzustand und Prognose des Umweltzustandes bei Durchfihrung der Pla-
nung sowie Beschreibung von Vermeidungs- und Minderungsmafl3nahmen / Festsetzungen

Verkehrslarm; einschlieRlich planbedingte Verkehrszunahme

Der auf das Plangebiet einwirkende Verkehrslarm wird insbesondere durch die unmittelbar
an das Plangebiet angrenzende Bahnstrecke Bremen Hauptbahnhof — Bremen Vegesack
sowie die angrenzenden Stral3en Vegesacker Heerstral’e, Schénebecker Stralde, Furtstralle
und die Hermann-Fortmann-Stral3e erzeugt. Die tbrigen Stral3en im Nahbereich sind gering
bis sehr gering belastet.

Zur Berechnung der Verkehrslarmimmissionen durch das umgebende Strallennetz wurden
die Verkehrszahlen aus dem diesem Bebauungsplan zugrunde liegenden Verkehrsgutach-
ten (VR Verkehrs- und Regionalplanung GmbH, August 2023) zugrunde gelegt (vgl. Kap. C.3
Verkehrliche ErschlieBung dieser Begrindung). In Abstimmung mit der Verkehrs- und Regi-
onalplanung GmbH wurden die detaillierten prozentualen Lkw-Anteile einer vorherigen Un-
tersuchung fur eine Alternativplanung entnommen (Stand August 2022, Dokument Nr. VR
10.359 b), da sich diese im Prognose-Nullfall nicht gedndert haben.

Die betrachteten StralRenabschnitte weisen teilweise relevante Steigungen auf, die bei den
Berechnungen entsprechend bertcksichtigt wurden. Die lichtzeichengeregelten Anlagen im
Kreuzungsbereich Schdnebecker Strale / Vegesacker Heerstralle und Hermann-Fortmann-
Stralle / Vegesacker Heerstralle wurden bei den Berechnungen ebenso berlcksichtigt. Fur
die Bruno-Burgel-Strale liegen keine qualifizierten Verkehrszahlen vor, so dass diese Stral3e
bei den Berechnungen unbericksichtigt bleibt. Allerdings ist in dem Bereich nach fachgut-
achterlicher Einschatzung auch nicht mit einer immissionsrelevanten Belastung zu rechnen.

Fur die Berechnung des Schienenverkehrslarms wurden Prognosezahlen fir das Jahr 2030
angesetzt. Bei der Fahrbahn in dem betrachteten Streckenabschnitt handelt es sich Uberwie-
gend um ein Schotterbett mit Schwellen. Der Korrekturfaktor von s = - 5 dB fur die geringere
Lastigkeit des Schienenverkehrs auf annahernd freien geraden Strecken wird gemafd der
aktuellen Rechtsprechung bei den Berechnungen zur Ermittlung des Beurteilungspegels
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nicht bertcksichtigt. Bahnibergange und -briicken wurden mit einem entsprechenden Zu-
schlag versehen. Die zulassige Streckengeschwindigkeit betragt 100 km/h von km 1,7 bis
4,8 und 60 km/h von km 4,8 bis 5,6 und wurde ebenso von der Deutschen Bahn AG mitgeteilt.

Die Berechnungen der Beurteilungspegel fur die StralRenverkehrswege erfolgten nach der
Verkehrslarmschutzverordnung (16. BImSchV) bzw. nach den ,Richtlinien flir den Larm-
schutz an Stralen, Ausgabe 2019“ — RLS-19 (RLS-19). Die fir die Stralen des Untersu-
chungsgebietes mal3geblichen zulassigen Hoéchstgeschwindigkeiten und StraRenoberfla-
chen sind entsprechend dieser Grundlagen beurteilt und bei den Berechnungen bericksich-
tigt worden. Die Berechnung des Schienenverkehrslarms erfolgt nach der Schall 03, die Be-
standteil der 16. BImSchV ist. Die Abschirmung sowie die Reflexion durch Gebaude und
Abschirmung durch naturliche und kunstliche Gelandeverformungen werden berucksichtigt.
Das Gelande weist teilweise erhebliche Hohenunterschiede auf, die bei den Berechnungen
durch ein digitales Hohenmodell bertucksichtigt wurden.

Fir die Beurteilung der durch StralRen- und Schienenverkehrslarm auf das Plangebiet ein-
wirkenden Gerauschimmissionen wurden Raster- und Gebaudelarmkarten berechnet. Das
heil’t, die Berechnungen wurden fur eine freie Schallausbreitung sowie fur das konkrete Be-
bauungskonzept durchgefiihrt. Da die genaue Gestaltung und die genauen Hoéhen der Ge-
baude innerhalb des im Westen geplanten Gewerbegebietes noch nicht feststehen, bleiben
diese Gebaude bei der Berechnung der Gebaudelarmkarten unbericksichtigt.

Die héchsten Beurteilungspegel berechnen sich im norddstlichen Bereich des Plangebietes
im Bereich der Zuwegung des Grohner Mihlenwegs. Hier berechnen sich innerhalb der Bau-
grenzen bei freier Schallausbreitung innerhalb des Plangebietes Beurteilungspegel von bis
zu 66 dB(A) tags und bis zu 59 dB(A) nachts. Im restlichen Bereich des Plangebietes be-
rechnen sich deutlich geringere Beurteilungspegel. Damit ist zunachst festzustellen, dass im
gesamten Plangebiet die Schwelle zur Gesundheitsgefahrdung sowohl tags als auch nachts
unterschritten wird.

In den geplanten Urbanen Gebieten berechnen sich bei freier Schallausbreitung innerhalb
des Plangebietes entlang der Zugstrecke Beurteilungspegel von 62 bis 66 dB(A) tags und 56
bis 59 dB(A) nachts. Die Beurteilungspegel nehmen mit zunehmender Entfernung zur Zug-
strecke ab. Insgesamt ist somit festzustellen, dass bei einer freien Schallausbreitung inner-
halb des Plangebietes die Orientierungswerte fir Urbane Gebiete bzw. Mischgebiete tags
moderat und nachts deutlich Uberschritten werden.

In dem geplanten Gewerbegebiet berechnen sich bei freier Schallausbreitung innerhalb des
Plangebietes entlang der Zugstrecke Beurteilungspegel von 62 bis 63 dB(A) tags und 57 bis
58 dB(A) nachts. Damit wird der Orientierungswert tags eingehalten und kann nachts um bis
zu 8 dB Uberschritten werden.

Berucksichtigt man die Abschirmungseffekte der geplanten Gebaude (Gebaudelarmkarten),
berechnen sich auf den der Zugstrecke abgewandten Gebaudeseiten sowie an den dahinter
liegenden Gebauden signifikant geringere Beurteilungspegel. In dem geplanten Urbanen Ge-
biet (MU) berechnen sich auf der der Zugstrecke abgewandten Gebaudeseite groRtenteils
Beurteilungspegel von 49 bis 55 dB(A) tags und 43 bis 47 dB(A) nachts. Damit werden die
Grenz- und Orientierungswerte fir ein MU hier tags und nachts eingehalten. An den dahinter
liegenden Gebauden berechnen sich Beurteilungspegel von 46 bis 60 dB(A) tags und 37 bis
51 dB(A) nachts. Damit wird tags der Orientierungswert eingehalten und nachts an wenigen
Punkten marginal um 1 dB Uberschritten.

In Teilen ist mit den ermittelten Verkehrslarmimmissionen im Plangebiet bei der freien Schal-
lausbreitung eine Uberschreitung der Immissionsgrenzwerte der 16. BImSchV zu erwarten.
Dies betrifft in den Urbanen Gebieten die Bereiche, die zur Bahn orientiert sind. Hier konnen
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sich die Uberschreitungen der Immissionsgrenzwerte auf bis zu 2 dB tags und bis zu 5 dB
nachts belaufen. In dem Gewerbegebiet werden die Grenzwerte der 16. BImSchV nicht er-
reicht.

Eine Uberschreitung der Immissionsgrenzwerte der 16. BImSchV, wie es hier in Teilen des
geplanten Urbanen Gebiets der Fall ist, kann nach der einschlagigen Rechtsprechung zulas-
sig sein, soweit sichergestellt ist, dass die Larmimmissionen die 0.g. Schwelle der Gesund-
heitsgefahrdung nicht Gberschreiten. Dies ist hier der Fall, da der Schwellenwert der Gesund-
heitsgefahrdung nachts von 60 dB(A) im vorliegenden Fall unterschritten wird.

Bei der Bewertung einer Uberschreitung der Orientierungswerte der DIN 18005 durch Ver-
kehrsvorbelastungen in Form des bereits vorhandenen Verkehrslarms ist zu bertcksichtigen,
dass diese keine Grenzwerte darstellen und vorrangig Bedeutung fur die Planung von Neu-
baugebieten haben. lhre Einhaltung ist wiinschenswert, um die mit der Eigenart des betref-
fenden Baugebietes oder der betreffenden Bauflache verbundene Erwartung auf angemes-
senen Schutz vor Larmbelastungen zu erflllen. In bereits bebauten Gebieten und insbeson-
dere entlang von bestehenden Verkehrswegen lassen sich die Orientierungswerte der DIN
18005 und auch die Grenzwerte der 16. BImSchV jedoch nicht immer einhalten. So ist bei
der vorliegenden Planung zu berlcksichtigen, dass es sich um einen Standort in einem be-
reits bebauten Umfeld in stadtebaulich integrierter Lage handelt. Fir solche Falle raumt die
DIN 18005 in Verbindung mit § 1 BauGB einen Abwagungsspielraum ein. Dieser wird hier
zugunsten der Innenentwicklung angewandt.

Aktive Schallschutzmalnahmen in Form einer Larmschutzwand oder eines Walles kommen
im vorliegenden Fall aus stadtebaulichen Grinden nicht in Frage. Sie mussten zudem auf-
grund der zulassigen Geschosse im Plangebiet unrealistische Héhen aufweisen. Eine An-
passung der Baugrenzen kommt im vorliegenden Fall nicht in Frage, da es einen enormen
Eingriff in das stadtebauliche Konzept bedeuten wirde. Die Pegel an den jetzigen Baugren-
zen sind aus Sachverstandiger Sicht zudem nicht so hoch, dass die Verschiebung der Bau-
grenze und die damit verbundenen Eingriffe in das Plankonzept gerechtfertigt waren. Die
Schwelle zur Gesundheitsgefahrdung wird deutlich unterschritten.

Um gesunde Wohn- und Arbeitsverhaltnisse sicher zu stellen, werden im Bebauungsplan
Festsetzungen zum Schutz vor Larmimmissionen getroffen, die auf passive Schallschutz-
maflnahmen abzielen. Im Hinblick auf den Verkehrslarm ist in diesem Zusammenhang Fol-
gendes sicherzustellen:

In den zu Wohnzwecken dienenden Aufenthaltsraumen ist durch geeignete bauliche Maf3-
nahmen, wie etwa Schallschutzfenster in Verbindung mit aktiver oder passiver Bellftung o-
der gleichwertigen Vorkehrungen, Doppelfassaden, verglaste Loggien oder in ihrer Wirkung
vergleichbare Malknahmen, sicherzustellen, dass der Mittelungspegel von 35 dB(A) tagsuber
bei geschlossenem Fenster nicht Gberschritten wird.

Bei Beurteilungspegeln von > 45 dB(A) bis < 50 dB(A) nachts ist in den zu Wohnzwecken
dienenden Aufenthaltsrdumen durch geeignete bauliche MalRnahmen, wie etwa Grundriss-
gestaltung oder schallabsorbierende Ausbildung der Fensterlaibung, sicherzustellen, dass
der Mittelungspegel von 30 dB(A) bei freier Beluftung (gekipptes Fenster) nicht Gberschritten
wird.

Bei Beurteilungspegeln von > 50 dB(A) bis < 60 dB(A) nachts ist durch geeignete bauliche
MalRnahmen, wie etwa schallgedammte Liftungsoffnungen, sicherzustellen, dass in den zu
Wohnzwecken dienenden Aufenthaltsraumen der Mittelungspegel von 30 dB(A) nachts bei
geschlossenem Fenster nicht Uberschritten wird.

In Bezug auf die Aulienwohnbereiche setzt der Bebauungsplan aufgrund der Larmbelastun-
gen fest, dass flr einen hausnahen Freibereich je Wohnung, bspw. Terrassen oder Balkone,
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durch geeignete bauliche MalRnahmen, wie etwa Grundrissgestaltung, larmabsorbierende
Materialien oder in ihrer Wirkung vergleichbare MaRnahmen, sicherzustellen ist, dass der
Mittelungspegel von 55 dB(A) tagstiber bei mindestens einem hausnahen Freibereich je Woh-
nung, bei Freibereichen gréler als 6 m? in einem Bereich von mindestens 6 m? je Wohnung
des jeweiligen hausnahen Freibereichs, nicht Uberschritten wird.

Fir die geplanten Aufienspielflachen der Kitas (MU3 und MU2) sowie die potenzielle Schul-
hofflache (MUG) wurden in dem Schallgutachten separat Rasterlarmkarten berechnet. Dabei
wurden die Berechnungen fur eine Immissionshéhe von 1,2 m fur die Spielflachen und 1,6 m
fur die Schulhofflache durchgefiihrt. Die Berechnungen fir die Aufldenspielflachen der Kitas
und fur die Schulhofflache der geplanten Schule ergaben folgende Beurteilungspegel auf den
Freiflachen:

- ca. 55 bis 56 dB(A) im Bereich des MU3
- ca. 49 bis 53 dB(A) im Bereich des MU2
- ca. 53 bis 56 dB(A) im Bereich des MUG6

Somit ist festzustellen, dass der gemaf der Empfehlung des Gesundheitsamts ,Umgebungs-
larm bei Planungsvorhaben von Schulen, Kindertagesheimen und Kindergruppen — Bewer-
tungen und MalRnahmen® (Stand 07/2018) geforderte Wert von 55 dB(A) auf der Auf3enspiel-
flache der Kita im Bereich der Kreativstadt (MU2) deutlich unterschritten wird. Auf den Au-
Renspielflachen der Kitas im Bereich des MU3 und der méglichen Schulhofflache (MUG) wird
der Wert von 55 dB(A) gréftenteils eingehalten. Lediglich in den Randbereichen zur jeweili-
gen Strale ergeben sich Uberschreitungen um 1 bis 2 dB. Die Planung von Larmschutzwan-
den steht nach Auffassung des Schallgutachters unter Berticksichtigung der geringen Uber-
schreitungen in den Randbereichen nicht im Kosten-Nutzen-Verhaltnis, da die Pegellber-
schreitung mit 1 bis 2 dB lediglich Randbereiche betrifft und marginal ausfallt. Dieser gut-
achterlichen Einschatzung schlief3t sich der Plangeber an und verzichtet auf entsprechende
Festsetzungen.

Im Hinblick auf mégliche Reflexionen durch die im Bebauungsplan 1629 zulassigen neuen
Gebaude an den ndrdlich des Plangebiets vorhandenen Hausern ist festzuhalten, dass es
sich im vorliegenden Fall um einen Angebotsbebauungsplan handelt, der einzelne Baufelder
festlegt. Die genaue Gestaltung der Gebaude wird jedoch im anschlieRenden bauaufsichtli-
chen Verfahren beantragt. Das Plangebiet des Bebauungsplans 1629 ist bereits jetzt durch
die Nutzung der Firma Steingut grofl¥flachig mit schallharten Industriegebauden bebaut,
durch die gewisse Schallreflexionen durch den Schienenverkehr auf der Zugstrecke der
Deutschen Bahn in Richtung Norden geworfen werden. Die neuen Gebaude werden hinsicht-
lich ihrer schalltechnischen Gebaudebeschaffenheit ahnlich Wirkungen haben, so dass ge-
genuber dem Ist-Zustand mit keinen zusatzlichen, schadlichen Reflexionen zu rechnen ist.

Mit dem Bebauungsplan 1629 wird eine Verkehrszunahme einhergehen (sog. planbedingte
Verkehrszunahme). Die mit dem zusatzlichen Verkehr zu erwartenden Verkehrslarmimmis-
sionen an der umgebenden vorhandenen Wohnbebauung wurden im Schallgutachten ermit-
telt. Hierbei wird differenziert zwischen den zuséatzlichen zu erwartenden Verkehrslarmim-
missionen an der benachbarten Wohnbebauung im bereits vorhandenen Straflennetz und
den Verkehrslarmimmissionen, die durch die den Neubau der ErschlieBungsstralten im Plan-
gebiet an der benachbarten Wohnbebauung zu erwarten sind. Darlber hinaus ist zur Sicher-
stellung der verkehrlichen Leistungsfahigkeit der Umbau des Knotenpunktes Schénebecker
Strafle / Grohner Mihlenweg zu einem Kreisverkehr erforderlich. Auch die Auswirkungen
dieses Umbaus der vorhandenen Verkehrsanlagen wurden in dem Schallgutachten unter-
sucht und bewertet.

Larmfernwirkung; Zusétzlicher Verkehrsldrm im vorhandenen Stral3ennetz
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Das mit dem Bebauungsplan 1629 zu erwartende Verkehrsaufkommen wird sich im Nahbe-
reich auf die Schoénebecker Stralle, den Grohner Mihlenweg und die Vegesacker Heer-
stral3e verteilen und mit den dort vorhandenen Verkehren mischen.

In der Schalltechnischen Untersuchung wurden die Auswirkungen des durch den Bebauungs-
plan 1629 zu erwartenden Verkehrsaufkommens auf die nachstgelegene schutzwirdige
Wohnbebauung untersucht. Die Untersuchung zur Auswirkung des planinduzierten Mehrver-
kehrs erfolgte, wie auch bei der Ermittlung der Verkehrslarmimmissionen, fir das Verkehrs-
aufkommen im Prognosejahr 2030.

Die Ermittlung der Auswirkungen durch die planbedingten Mehrverkehre erfolgte exempla-
risch zur stichprobenartigen Prifung flr insgesamt neun Immissionsorte, wobei an den ent-
sprechenden Stralenabschnitten jeweils die Gebaude fur die Untersuchung herangezogen
worden sind, die den geringsten Abstand zur Stral3e aufweisen.

Vil ¥ AR

F N P

Fir die Immissionsorte 10 01 bis IO 06 sowie 10 09 existieren keine Bebauungsplane. In
Anlehnung an die Umgebung wurden die Immissionsorte als Allgemeines Wohngebiet be-
rucksichtigt. Fur die Immissionsorte 10 07 und 10 08 existiert der Bebauungsplan 954, der
den Bereich als Mischgebiet ausweist.

Bei den Berechnungen wurden ausschlieBlich die Larmimmissionen durch die angrenzenden
StraRen bestimmt. Bei zusatzlicher Berucksichtigung der Verkehrslarmimmissionen durch
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die Zugstrecke wirden sich noch héhere Pegel berechnen. Allerdings wirde die Verande-
rung durch das zusatzliche Verkehrsaufkommen durch das Planvorhaben hingegen geringer
ausfallen, weil dann ohne die zusatzlichen Verkehre des Plangebietes der vorhandene Pegel
im Jahr 2030 noch héher ware, wahrend der Beitrag des zusatzlichen Verkehrs durch das
Planvorhaben gleichbliebe. Fir die Immissionsorte stidostlich der Schénebecker Stralle (10
03 und 10 04) kann es durch den geplanten Kita-Neubau im MU3 zu Reflexionen kommen.
Um diesen Umstand mit in die Betrachtung einzubeziehen, wurde das Kita-Gebaude im Prog-
nose-Nullfall (Verkehrsaufkommen ohne das Bauvorhaben) ausgeblendet und fir den Prog-
nose-Planfall (Verkehrsaufkommen mit dem Bauvorhaben) eingeblendet. Etwaige Reflexio-
nen durch dieses Gebaude sind damit in den Berechnungen berlcksichtigt. In der folgenden
Tabelle sind die Ergebnisse dargestellt, die sich an den Immissionsorten ohne und mit dem
Plangebiet berechnen.

Beurteilungspegel Beurteilungspegel Verdnderung Immissionsgrenzwert

Immissions- |  Prognose-Nullfall Prognose-Planfall in dB der 16. BImSchV /5/ in
in dB(A) in dB(A) dB(A)
ort
Tag Nacht Tag Nacht Tag Nacht Tag Nacht

1001 60,4 50,5 60,5 50,9 0,1 0,3 59 49
1002 60,4 50,6 60,5 51,0 0,2 0,4 59 49
1003 60,5 50,8 61,0 51,4 0,5 0,6 59 49
1004 60,6 50,9 61,1 51,2 0,5 0,4 59 49
1005 61,1 51,4 61,5 51,8 0,4 0,3 59 49
1006 60,6 51,0 61,1 51,3 0,4 0,3 59 49
1007 64,6 55,1 65,2 55,7 0,6 0,6 64 54
1008 69,7 61,2 69,9 61,4 0,3 0,2 64 54
1003 56,8 47,5 57,9 48,8 1,1 1,4 59 49

Die Beurteilung solcher Fernwirkungen kann in Anlehnung an die Kriterien der wesentlichen
Anderung durch einen erheblichen baulichen Eingriff entsprechend der 16. BImSchV vorge-
nommen werden. Demnach ist eine Anderung der Verkehrslarmverhaltnisse wesentlich,
wenn durch die Planung

» der Beurteilungspegel um mindestens 3 dB(A) erhdht wird (das sind nach den Rundungs-
regeln der 16. BImSchV alle Pegelerhéhungen ab 2,1 dB(A)) oder

= der Beurteilungspegel auf mindestens 70 dB(A) am Tag oder 60 dB(A) in der Nacht er-
hoht wird oder

= Beurteilungspegel von mindestens 70 dB(A) am Tag oder 60 dB(A) in der Nacht weiter
erhéht werden.

An die Behandlung von Fernwirkungen eines Bebauungsplanes, die (aulRerhalb des Plange-
bietes) zu Beurteilungspegeln im Bereich der Schwellenwerte der Gesundheitsgefahrdung
durch Verkehrslarmeinwirkungen von 70 dB(A) am Tag und 60 dB(A) in der Nacht fuhren,
werden in der Abwagung besondere Anforderungen gestellt.

Die Berechnungen zeigen, dass die Immissionsgrenzwerte der 16. BImSchV an den Immis-
sionsorten 10 01 bis 10 07 im Prognose-Nullfall bereits Uberschritten werden. Die Erh6hung
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durch den planinduzierten Mehrverkehr betragt jedoch weniger als 3 dB, so dass diese Im-
missionsorte als unkritisch einzustufen sind. Am Immissionsort |0 09 werden die Immissi-
onsgrenzwerte auch im Prognose-Planfall eingehalten.

Am Immissionsort |10 08 betragt die Erhéhung durch den Mehrverkehr zwar weniger als 3 dB,
jedoch wird an diesem Immissionsort bereits im Prognose-Nullfall die Schwelle zur Gesund-
heitsgefahrdung erreicht bzw. tiberschritten und durch den planinduzierten Mehrverkehr wei-
ter erhoht, so dass dieser Immissionsort zunachst als kritisch einzustufen ist. In der aktuellen
Rechtsprechung werden weder konkrete MaRhahmen in einem solchen Fall noch der genaue
Untersuchungsumfang fur den planinduzierten Ziel- und Quellverkehr auf offentlichen Stra-
Renverkehrsflachen benannt. In Anlehnung an den Neubau bzw. der wesentlichen Anderung
von Verkehrswegen nach der 16. BImSchV sind jedoch MaRnahmen aktiver als auch passi-
ver Art denkbar, bzw. kdnnen geprift und in die Abwagung eingestellt werden.

Die weiterfiihrenden Uberschreitungen der Immissionen belaufen sich auf 0,3 dB tags und
0,2 dB nachts und befinden sich in einem nach gutachterlicher Einschatzung geringfigigen
und abwagbaren Bereich von < 0,5 dB. Pegelunterschiede unter 0,5 dB werden als wagbar
angesehen, da nach dem Stand des Wissens zur Wahrnehmung von Pegeldifferenzen der
hdérbare Unterschied im Lautheitsempfinden zweier Gerausche bei 1 dB liegt. Dariber hinaus
sind im Rahmen der Prognoseberechnung verfahrensimmanente Toleranzen (Prognoseun-
genauigkeiten z.B. durch Rundung oder unterschiedlich verlaufende Iterationsprozesse) so-
wie Pegelabweichungen im Bereich gerundet von 0,5 - 1 dB zu erwarten. Im Bereich dieser
marginalen Pegelerhdhungen ist der gerichtlich geforderte eindeutige Ursachenzusammen-
hang zum Anschluss des Plangebietes somit nicht gegeben. In dieser Situation ist es deshalb
gerechtfertigt, die rechnerische Erhéhung des Larmpegels um weniger als 0,5 dB als zumut-
bar zu werten. Insofern liegt hier keine unzumutbare Pegelerhéhung durch den planungsbe-
dingten Mehrverkehr vor, die dem Vorhaben gegenlbersteht. Zudem ist zu bertcksichtigen,
dass es sich bei dem betroffenen Areal um einen ehemaligen Gewerbebetrieb handelt, durch
den auch in der Vergangenheit bereits eine gewisse Anzahl an Verkehren erzeugt wurde.

Ertiichtiqgung und Umwidmung der Rampenzufahrt bzw. Anderung der 6ffentlichen Verkehrs-

flihrung

Zur ErschlieBung des Plangebietes werden teilweise die vorhandenen Stral’enverlaufe an-
gepasst bzw. neue offentliche Erschlielungsstrafien hergestellt.

Fir die Erschliefung des Plangebietes wird die Rampe im Siden geandert und zu einer
offentlichen Stralle umgewidmet. Im Zuge der Untersuchung des Ziel- und Quellverkehrs
werden daher erganzend die Auswirkungen durch die Ertichtigung und Umwidmung der
Rampe nach der 16. BImSchV beurteilt. Dabei erfolgt die Berechnung fir die nachstgelege-
nen Immissionsorte 003 und 1009.

Entsprechend der Vorgaben der 16. BImSchV wurde dabei jedoch ausschlieRlich der Ver-
kehr auf den neu geplanten, bzw. veranderten Straflenabschnitten bertcksichtigt (in dem Fall
die Rampenzufahrt). Die restlichen Stralenabschnitte sowie der Zugverkehr bleiben bei die-
ser Berechnung unberucksichtigt.

Die folgende Abbildung zeigt die betrachteten StralRenabschnitte:
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Abbildung: Betrachtete Strallenabschnitte im Prognose-Planfall

In der folgenden Tabelle sind die Ergebnisse dargestellt, die sich an den Immissionsorten
ohne und mit dem Plangebiet berechnen.

Beurteilungspegel Beurteilungspegel Veranderung Immissionsgrenzwert
it et Prognose-Nullfall Prognose-Planfall in dB der 16. BlmSchV /5/ in
oft in dB(A) in dB(A) dB(A)

Tag Nacht Tag Nacht Tag Nacht Tag Nacht
1003 - - 46,3 38,3 46,3 38,3 59 49
1009 - - 49,9 42,0 49,9 42,0 59 49

Die Berechnungen ergaben, dass die Grenzwerte der 16. BImSchV an allen Immissionsorten
eingehalten oder unterschritten werden und daher keine Schallschutzmalinahmen erforder-
lich sind.

Gewerbelarm
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Mit der Festsetzung eines Gewerbegebietes nach § 8 BauNVO im Westen des Plangebiets
ist zuklnftig die Ansiedlung von Gewerbebetrieben allgemein zulassig. Daher wurde in der
schalltechnischen Untersuchung™ geprift, inwieweit der durch die Planung bedingte Gewer-
belarm mit der nachstgelegenen schutzwirdigen Bebauung (insbesondere Wohngebaude)
vereinbar ist. Denn nach dem verbindlichen Grundsatz des § 50 BImSchG (so genanntes
Trennungsprinzip) sind die fur eine bestimmte Nutzung vorgesehenen Flachen einander so
zuzuordnen, dass schadliche Umwelteinwirkungen auf die ausschlieldlich oder tberwiegend
dem Wohnen dienenden Gebiete sowie auf sonstige schutzbedirftige Gebiete so weit wie
mdglich vermieden werden.

Um die nach TA Larm zulassigen Immissionsrichtwerte an den nachstgelegenen Wohnge-
bauden einhalten zu kénnen, wurden fir das im Bebauungsplan 1629 festgesetzte Gewer-
begebiet zulassige Emissionskontingente ermittelt, die Uber entsprechende Festsetzungen
in den Bebauungsplan bernommen wurden. Hierflir wurde das festgesetzte Gewerbegebiet
in sechs Teilflachen (TF1 bis TF6) gegliedert, die die zuldssigen Emissionen der Betriebe
und Anlagen festlegen. Die Emissionskontingentierung erfolgt nach der DIN 45691 Ge-
rauschkontingentierung und unter Berlcksichtigung von mdéglichen gewerblichen Vorbelas-
tungen im Umfeld des Plangebiets.

Mit der Kontingentierung wird gewahrleistet, dass durch die Summe der Schallabstrahlung
aller Gewerbeflachen im Plangebiet an den umliegenden schutzbedirftigen Bebauungen
keine schadlichen Umwelteinwirkungen durch Gerausche hervorgerufen werden, bzw. diese
nicht wesentlich erhéht werden. Gleichzeitig soll fir die geplanten gewerblich genutzten Fla-
chen die beabsichtigte Nutzung aus schalltechnischer Sicht gewahrleistet werden. So ist der
Grundgedanke der Gerdauschkontingentierung, jedem Quadratmeter Gewerbeflache eine be-
stimmte Gerauschemission zuzuweisen. Dieser Quellpegel wird als Emissionskontingent be-
zeichnet. Er berechnet sich aus der GrofRe der gewerblichen Teilflache und dem Abstand
zum schutzbedurftigen Immissionsort.

Um Aussagen zur bestehenden und zukulnftigen Gerauschsituation im Bereich der nachst-
gelegenen schutzbedurftigen Bebauung des Plangebietes zu erhalten, wurde die Schutzwr-
digkeit der nachstgelegenen Bebauung entsprechend ihren Baugebietskategorien festge-
stellt und berlcksichtigt. Es wurden 20 Immissionsorte aufgenommen, die in der nachfolgen-
den Tabelle aufgelistet sind.

Fir Urbane Gebiete (MU) stimmt der Immissionsrichtwert der TA Larm von 63 dB(A) tags
nicht mit dem Orientierungswert des Beiblattes 1 der DIN 18005 von 60 dB(A) tags uberein.
Da die Emissionskontingentierung auf Ebene der Bauleitplanung stattfindet, wird hier als Ziel-
wert der Orientierungswert von 60 dB(A) tags fur MU-Gebiete herangezogen. Fir alle ande-
ren Gebiete stimmt der Immissionsrichtwert der TA Larm zahlenmafRig mit dem Orientie-
rungswert des Beiblattes der DIN 18005 Uberein.

4 Ingenieurbiiro Tetens: Schalltechnische Untersuchung fiir die Aufstellung des Bebauungsplanes Nr.
1629 fur ein Gebiet in Bremen-Vegesack (Steingut). Osterholz-Scharmbeck, Stand: 25.09.2023
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| ) IRW nach TA Larm
S | Lage 1 Adresse = 5@3&%‘3@? e e
tags nachts

1001_ek ;ggg;aé:rke%sneemraﬁe 1o nach latséchrr;ltl:her Mutzung 60 4
1002_ek gggggaé:rke%sneemraﬁe e nach latséchrr;ltl:her Mutzung 60 4
1003 ek | 3 e Bremen nach 8P Nr_ 954 50 ©
1008 ek | g aramen nach BP Nr_ 954 o0 *
1005_ek | oo aremen nach BP Nr_ 954 o0 *
I006_ek | Plangebiet nach geplan:ggAusweisung 63 4
I007_ek | Plangebiet nach geplan:ggﬁmsweisung 63 ©
I008 ek | Plangebiet nach geplan:ggﬁmsweisung 63 ©
1009_ek gé%%%?griﬁgftraﬁe . nach latsi'ac\rﬁchher Mutzung 39 40
1010_ek g?:%%?rnerriﬁgftmge * nach latsiicmchher Mutzung %9 40
10711_ek gg;:ggb;rrgr;:n nach latsiicmchher Mutzung %9 40
1012_ek gg%gbaerrgrggn nach latsécmchher Mutzung 2 40
1013_ek | 76759 Bromen nach tatsachiicher Nutzu ng| % 0
1014 ek | oS Eremen nach tatsachicher Nutzung | 59 40
1015_ek | 55753 Bremen nach tatsachicher Nutzung | 2° 0
1016_€k | 55755 Bremen nach tatsachicher Nutzung | 2° 0
1017 ek | oo remen nach tatsachiicher Nutzung | ©° 45
018_ek {55765 aremen nach BF Nr. 954 % 0
1019_ek {55765 aremen nach BF Ni. 954 > 40
1020 ek | S Bremen nach tatsachiicher Nutzung | %0 0
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Abbildung: Lageplan mit Immissionsorten und Schallquellen fiir die Emissionskontingentierung
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Die Emissionskontingentierung fur die Flachen innerhalb des festgesetzten Gewerbegebiets
erfolgt gemaf DIN 45691 unter ausschlieBlicher Berlicksichtigung der geometrischen Aus-
breitungsdampfung ohne Bodendampfung. Die Emissionskontingente in Verbindung mit ent-
sprechenden Zusatzkontingenten wurden so bestimmt, dass unter Berlicksichtigung der vor-
handenen Vorbelastungen der mafigebliche Planwert nach DIN 45691 am jeweiligen Immis-
sionsort nicht Uberschritten wird. In der Regel muss ein Industrie- oder Gewerbegebiet zur
Gerauschkontingentierung gegliedert und Teilflachen festgesetzt werden, fir die dann Ge-
rauschkontingente bestimmt werden. Im Fall des vorliegenden Bebauungsplans 1629 sind
es sechs Teilflachen (TF1 bis TF6, s.u.).

Far die Bestimmung der zulassigen Emissionskontingente im Plangebiet ist zunachst die ge-
werbliche Vorbelastung an den Immissionsorten zu ermitteln. Aus der Vorbelastung und den
vorgegebenen Immissionsrichtwerten nach TA Larm fur den jeweiligen Immissionsort wird
der Planwert fur den Immissionsort ermittelt. Potenzielle gewerbliche Vorbelastungen sind
ndrdlich und sidlich des Plangebietes vorhanden. Dies betrifft die folgenden Grundstiicke:

= Vegesacker Heerstral’e 190 (TOP CLEAN Autowaschcenter)
= FurtstralRe 14-16 (Nehlsen AG)

Um eine detaillierte Betrachtung der gewerblichen Vorbelastung zu vermeiden, wird fur die
Emissionskontingentierung zunachst davon ausgegangen, dass die Vorbelastung den Im-
missionsrichtwert an den Immissionsorten 1001_ek und 1017 _ek (Einwirkungsbereich des
TOP CLEAN Autowaschcenter) und 1012_ek bis 1016_ek (Einwirkungsbereich der Nehlsen
AG) ausschopft. Somit muss sich die Emissionskontingentierung hilfsweise an den Regelun-
gen zur Irrelevanz der TA Larm orientieren und den Immissionsrichtwert an diesen Immissi-
onsorten um mindestens 6 dB unterschreiten.

Die Gliederung und Festsetzung von insgesamt sechs Teilflachen (TF) wird vorgenommen,
um eine schalltechnisch optimale Ausnutzung des Plangebietes zu gewahrleisten. Es wurden
folgende Emissionskontingente fur die Teilflachen ermittelt:

= TFO01 53,0 dB(A)/m? tags und 37,0 dB(A)/m? nachts
= TFO02 59,5 dB(A)/m? tags und 45,0 dB(A)/m? nachts
= TFO03 55,0 dB(A)/m? tags und 40,0 dB(A)/m? nachts
= TFO04 58,5 dB(A)/m? tags und 43,5 dB(A)/m? nachts
= TFO05 52,0 dB(A)/m? tags und 37,5 dB(A)/m? nachts

= TFO06 50,0 dB(A)/m? tags und 35,0 dB(A)/m? nachts

Zur Sicherung der Emissionskontingentierung in dem festgesetzten Gewerbegebiet und zur
Gewahrleistung gesunder Wohnverhaltnisse an den einzelnen Immissionsorten wurde im
Bebauungsplan folgende textliche Festsetzung aufgenommen:

,vorhaben (Betriebe und Anlagen) durfen die festgesetzten Emissionskontingente Lex nach
DIN 45691 weder tags (6.00 Uhr - 22.00 Uhr) noch nachts (22.00 Uhr - 6.00 Uhr) uber-
schreiten.”

Die vorgenannte Regelung ist nicht statisch zu sehen, sondern kann durch weitere Festle-
gungen reguliert werden. So ist eine Inanspruchnahme von Emissionskontingenten aus an-
deren Teilflachen unter bestimmten Bedingungen zuldssig. Voraussetzung hierfur ist jedoch,
dass eine erneute Inanspruchnahme der Emissionskontingente 6ffentlich-rechtlich ausge-
schlossen ist, um eine Mehrfachnutzung der Kontingente zu unterbinden. Offentlich-rechtli-
che Ausschlisse kdnnen z.B. durch Baulasten oder Vertrage vereinbart werden.
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Die ermittelten Emissionskontingente wurden ausschlief3lich unter Berticksichtigung der ge-
ometrischen Ausbreitungsdampfung ermittelt. Bei einem Nachweisverfahren im Rahmen
konkreter Genehmigungsverfahren zur Ansiedlung von Gewerbeanlagen kénnen abschir-
mende MalRnahmen auf das Emissionskontingent angerechnet werden. Dies betrifft Abschir-
mungen, die direkt auf dem Betriebsgelande durch Wande oder Gebaude realisiert werden.

Die im Bebauungsplan festgesetzten Emissionskontingente beziehen sich auf die Immissi-
onsorte aulierhalb des festgesetzten Gewerbegebiets. Die Schutzanspriiche, die durch die
Emissionskontingentierung bestimmt werden, gelten entsprechend der DIN 45691 nicht fur
schutzbedurftige Nutzungen innerhalb des Plangebietes. Sie sind daher nicht binnenwirk-
sam.

In der schalltechnischen Untersuchung wurden die ermittelten Emissionskontingente unter
Einbeziehung der Planwerte an den Immissionsorten zurtickgerechnet, so dass im Ergebnis
Immissionskontingente an den einzelnen Immissionsorten ermittelt werden konnten. Dabei
zeigte sich, dass die Planwerte an allen Immissionsorten unter Berlcksichtigung der Emissi-
onskontingente mindestens eingehalten werden.

Die Berechnungsergebnisse zeigen zudem, dass flr einige Immissionsorte Zusatzkontin-
gente moglich sind, da die Planwerte nicht an allen Immissionsorten ausgeschopft werden.
Die Zusatzkontingente sind dabei abhangig von der Richtung der Schallimmissionen, so dass
im Rahmen der konkreten Planung gewerblicher Anlagen die Schallausrichtung bericksich-
tigt werden sollte, um Zusatzkontingente in Anspruch nehmen zu kénnen. So kann ein Be-
trieb unter bestimmten Voraussetzungen in eine definierte Richtung mehr Schall emittieren,
wenn die gerauschintensiven Emittenten durch bauliche MaRnahmen zu den unkritischen
Richtungssektoren ausgerichtet werden. Diese Regelung erfolgt auf Grundlage der DIN
45691, Anhang A (A.2) und erméglicht eine bessere Grundsticksausnutzung.

Die folgende Tabelle zeigt die Zusatzkontingente der Richtungssektoren:

Richtungssektor )
Zusatzkontingent
Bezugspunkt: UTM-System (Zone N32) in dB
n
Rechtswert: 32476003; Hochwert: 5891488
Bezeichnung Beginn Ende tags/nachts

A 275° 79° 6 dB

B 79° 118° 8dB

c 118° 166° 2 dB

D 166° 275° 0dB

Die Regelung der Inanspruchnahme der in der Tabelle abgebildeten Zusatzkontingente ist
im Bebauungsplan als textliche Festsetzung aufgenommen worden. Die Richtungssektoren
sind in der Planzeichnung gekennzeichnet.

Wie die Emissionskontingentierung anzuwenden ist, ergibt sich aus der DIN 45691 ,Ge-
rauschkontingentierung®. So erfolgt die Prifung der planungsrechtlichen Zulassigkeit eines
Vorhabens nach der DIN 45691, 2006-12, Abschnitt 5, wobei in den Gleichungen (6) und (7)
fir Immissionsorte im Richtungssektor k L/EK,i durch L/EK,i + L/EK,zus,k zu ersetzen ist.
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(Die DIN 45691 "Gerauschkontingentierung" kann bei der Senatorin fir Bau, Mobilitat und
Stadtentwicklung, Bremen, Fachbereich 02 Stadtplanung, Bauordnung Nord (Bauamt Bre-
men-Nord), Gerhard-Rohlfs-StraRe 62, 28757 Bremen wahrend der Offnungszeiten einge-
sehen werden.)

Des Weiteren wird durch eine Festsetzung geregelt, dass ein Vorhaben in Anlehnung an die
TA Larm auch dann die schalltechnischen Festsetzungen des Bebauungsplanes erflillt, wenn
der Beurteilungspegel den Immissionsrichtwert um mindestens 15 dB unterschreitet. Eine
Unterschreitung von 15 dB bedeutet gemal TA Larm, dass sich der Immissionsaufpunkt
nicht im Einwirkungsbereich der zu beurteilenden Anlage befindet. Diese Regelung vergro-
Rert den Spielraum bei der Ansiedlung von gewerblichen Unternehmen im Plangebiet.

Mit der oben beschriebenen Festsetzung der Emissionskontingente fir das Plangebiet wird
sichergestellt, dass Immissionskonflikte zwischen den neu anzusiedelnden Gewerbebetrie-
ben und den nachstgelegenen schutzwirdigen Bebauungen vermieden werden. Die Fest-
setzung dient somit dem Schutz der umliegenden Wohnbebauung und der Planungssicher-
heit der Unternehmen. Gleichwohl bedeutet die Kontingentierung, dass das festgesetzte Ge-
werbegebiet in seiner Nutzungsintensitat eingeschrankt wird.

Diese Einschrankung ergibt sich mal3geblich durch die Wohnhauser am Kucksberg sudlich
des Gewerbegebietes und dem Irrelevanz-Ansatz der TA Larm aufgrund der nicht genau
quantifizierbaren Vorbelastung durch die bestehenden Genehmigungen der Fa. Nehisen.
Durch die Vergabe der Zusatzkontingente kann in allen anderen Richtungen eine deutliche
héhere Schallabstrahlung realisiert werden, so dass unter Berlcksichtigung der Zusatzkon-
tingente fur Gewerbegebiete typische Werte erreicht und damit die Ausweisung eines Ge-
werbegebietes gerechtfertigt werden kann. Fur die konkrete Ansiedelung von Betrieben be-
deutet dies, dass bei der Planung des Betriebsgelandes die schalltechnische Planung sorg-
faltig erfolgen und durch z.B. Gebaudestellungen etc. die Schallabstrahlung in Richtung Su-
den minimiert werden muss

Die Einschrankung des festgesetzten Gewerbegebiets im Hinblick auf die zulassigen Gewer-
belarmemissionen wird daher insgesamt fur stadtebaulich vertretbar gehalten. In Bremen-
Nord und im weiteren Gemeindegebiet bestehen zudem weitere, uneingeschrankte Gewer-
begebiete. Festgesetzte Gewerbegebiete bestehen bspw. innerhalb des Bebauungsplans
1202 fur Bereiche in Burglesum, ohne dass in diesem Bebauungsplan Festsetzungen zur
Beschrankung des Gewerbelarms enthalten sind.

Eine gewerbliche Nachnutzung des ehemaligen Steingut-Areals und die Schaffung der pla-
nungsrechtlichen Voraussetzungen fur die Umsiedlung der Gestra AG in das Plangebiet
ware ansonsten nicht moglich.

Im Hinblick auf die Vorbelastung durch Gewerbelarm ist festzuhalten, dass bei Wegfall von
Gewerbenutzungen in der Nachbarschaft des Plangebiets (dies betrifft v.a. den Einwirkungs-
bereich der Nehlsen AG sudwestlich des Plangebiets) ggf. hdhere Gewerbelarmemissionen
im Plangebiet mdglich sein kdnnten. So betragt gemal den Festsetzungen des Bebauungs-
plans aufgrund der gewerblichen Vorbelastung durch bestehende Betriebsgenehmigungen
auf den sudlich des Plangebietes liegenden Flurstiicken 49/11, 53/6, 49/4, 49/6, 49/8, 49/6,
49/1, 43/1, 43/2, 37/6, 37/7 und 46 das Zusatzkontingent im Richtungssektor D O dB. Bei
Wegfall einer gewerblichen Nutzung bzw. einer Nutzungsanderung der betreffenden FIa-
chen, mit der eine Reduzierung des Gewerbelarms einhergeht, kann das Zusatzkontingent
im Richtungssektor D auf bis zu 6 dB erhéht werden. Dies kann bei einem entsprechenden
Nachweis im bauordnungsrechtlichen Verfahren bericksichtigt werden.
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Immissionen durch Warmepumpen

Fir die Installation und den Betrieb von Warmepumpen und sonstiger stationarer Gerate ist
der ,Leitfaden fur die Verbesserung des Schutzes gegen Larm beim Betrieb von stationaren
Geraten in Gebieten, die dem Wohnen dienen® der LAl zu berlcksichtigen. Eine Einhaltung
der Werte der TA Larm ist im Regelfall dann gewahrleistet, wenn der durch das stationare
Gerat verursachte Immissionspegel 0,5 m vor dem am starksten betroffenen Fenster eines
Daueraufenthaltsraumes der Nachbarschaft 6 dB unter den Immissionsrichtwerten der TA
Larm liegt.

Immissionen durch elektromagnetische Felder

Aufgrund des Eisenbahnverkehrs auf den nordlich angrenzenden Gleisanlagen ist im Plan-
gebiet mit der Einwirkung niederfrequenter Magnetfelder zu rechnen. Daher wurde ein Gut-
achten zur Untersuchung der zu erwartenden elektromagnetischen Felder erstellt’™. Dem-
nach kann in Abhangigkeit von der Frequentierung der Bahnanlagen die durchschnittliche
magnetische Flussdichte von 0,3 uT aus der ,Empfehlung zur Gesundheitsvorsorge bei Nie-
derfrequenzanlagen in Planungsvorhaben® im noérdlichen Randbereich des Plangebietes
Uberschritten werden.

Zum Schutz vor elektromagnetischen Feldern empfiehlt das Gutachten vorsorglich fur die
geplante Wohnbebauung einen Mindestabstand von 20 m zum sidlichen Gleis der
Bahntrasse. Das wird mit dem Bebauungsplan eingehalten, da die festgesetzten Baugrenzen
im Norden des Plangebiets gegenliber dem sidlichen Bahngleis einen Abstand von mindes-
tens 20 m einhalten. Aus diesem Grund erfolgt in dem eingeschrankten Gewerbegebiet
GEe2, das das zum Erhalt vorgesehene Bldchen im Norden des Plangebiets umfasst, ge-
malR der textlichen Festsetzung Nr. 5 ein Ausschluss von Wohnnutzungen. Insofern wird dem
Schutz vor elektromagnetischen Feldern in dem Geltungsbereich des Bebauungsplans
Rechnung getragen.

Verschattung

Gem. § 1 Abs. 6 Nr. 1 BauGB sind bei der Aufstellung von Bebauungsplanen die allgemeinen
Anforderungen an gesunde Wohn- und Arbeitsverhaltnisse zu bertcksichtigen. Mit der Ein-
haltung der gem. § 6 Abs. 5 BremLBO erforderlichen Tiefen der Abstandsflachen wird im
Regelfall sichergestellt, dass diese Anforderungen insbesondere im Hinblick auf eine ausrei-
chende Belichtung, Bellftung und Besonnung sowie einen ausreichenden Sozialabstand ein-
gehalten werden. In dieser Hinsicht ist zunachst festzuhalten, dass die mit dem Bebauungs-
plan 1629 geplante Bebauung gegenliber den benachbarten Grundstucksflachen auRerhalb
des Plangebiets die nach § 6 Abs. 5 BremLBO erforderlichen Abstandsflachen deutlich ein-
halt. So verbleibt zwischen den im Bebauungsplan festgesetzten Uberbaubaren Grund-
stlcksflachen und der nérdlich angrenzenden Wohnbebauung ein Abstand von mindestens
35 m bis uber 40 m. Zwischen dem Plangebiet und der angrenzenden Wohnbebauung ver-
laufen die Bahnanlagen der Eisenbahn Bremen-Vegesack und im 6stlichen Abschnitt zusatz-
lich der Friedrichsdorfer Bahnweg.

5 WILA Wissenschafsladen Bonn e.V.: Untersuchungen zu niederfrequenten elektrischen und mag-
netischen Feldimmissionen durch eine benachbarte S-Bahntrasse im Bereich des fur den Bau von
Wohnungen vorgesehenen Werksgelandes der Norddeutschen Steingut AG in 28759 Grohn. Bonn,
20. September 2021
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Da die geplante Bebauung jedoch kiinftig Gebaudehéhen ermdglicht, die Gber die Gebaude-
héhe der Bestandsbebauung hinausragen kann, wurde im Zuge des Bebauungsplanverfah-
rens eine Verschattungsstudie erstellt'®. Geprift wurden hier die Auswirkungen auf die nord-
lich des Plangebiets gelegene Bestandsbebauung. Bei der Entwicklung des Plangebiets wird
das Leitbild einer lebenswerten und kompakten Stadt verfolgt. Beim Wohnungsbau in dichten
Stadtquartieren und einer sich weiter verdichtenden Stadt ist die ausreichende Besonnung
bzw. die Vermeidung der Verschattung von Wohnungen im Bebauungsplanverfahren ein zu
bertcksichtigender Belang. Dabei ist zunachst festzuhalten, dass fir eine ausreichende Be-
sonnung und Belichtung keine Grenzwerte bzw. keine gesetzlichen Vorgaben gelten. Es kon-
nen lediglich DIN-Normen sowie Rechtsprechungen als Orientierungshilfen herangezogen
werden.

Zur Orientierung wird hier die DIN EN 17037 ,Tageslicht in Gebduden® herangezogen, die in
Teilen die bislang herangezogene DIN 5034-1 ,Tageslicht in Innenrdumen® ersetzt. In der
Uberarbeiteten Fassung der DIN 5034-1 sind die Empfehlungen zur Mindestbesonnung von
Wohnungen entfallen. Die Uberarbeitete Norm wurde im August 2021 verdffentlicht und ist
fur die Beurteilung der Verschattung nicht mehr relevant. Im Vergleich zur DIN 5034-1 wur-
den in der DIN EN 17037 sowohl die Anforderungen an die Besonnung als auch das Nach-
weisverfahren konkretisiert.

Die DIN EN 17037 stellt zunachst fest, dass im Hinblick auf Wohnnutzungen eine Mindest-
besonnungsdauer in mindestens einem Wohnraum in Wohnungen sichergestellt werden
sollte. Als Kriterium hierfir wird die Anzahl der Stunden herangezogen, wahrend der der
betreffende Raum direktes Sonnenlicht an einem klaren wolkenlosen Bezugstag des Jahres
erhalt. Der Bezugstag sollte zwischen dem 1. Februar und dem 21. Marz (Tag-Nacht-Glei-
che) liegen. Fur die Anzahl der Besonnungsstunden sind drei Empfehlungsstufen vorgese-

hen:
Empfehlungsstufe fiir die Besonnungsdauer | Besonnungsdauer
Gering 1.5h
Mittel 3,0h
Hoch 4.0h

Abbildung: Empfehlungsstufen Besonnungsdauer (Quelle: DIN EN 17037:2019-03)

Fir bestehende Gebaude in der Umgebung eines Plangebiets — wie im hier vorliegenden
Fall — empfiehlt die DIN EN 17037 erganzend die Betrachtung des sonnenarmeren Winter-
halbjahrs. Aufgrund der Rechtsprechung zu diesem Thema kann als moéglicher Mal3stab eine
maximale, durchschnittliche Verringerung von einem Drittel der bisherigen Besonnungszeit
im Winterhalbjahr herangezogen werden, die als deutlich splrbar einzuschatzen ist und in
der Rechtsprechung als erhebliche nachteilige Auswirkungen beurteilt wurde. Solange aller-
dings trotz einer Verringerung der Besonnungsdauer um ein Drittel oder mehr im Winterhalb-
jahr nach wie vor die Mindestempfehlung von 1,5 h Besonnung am 21. Marz gewahrt wird,
kann die Zusatzverschattung dennoch nach wie vor vertretbar sein.

Die erstellte Verschattungsstudie kommt zu dem Ergebnis, dass zur Tag- und Nachtgleiche
(21.3.) keines der vorhandenen Wohngebaude ndrdlich des Plangebiets durch die geplante
Bebauung verschattet wird. Der Schattenwurf der geplanten Bebauung lauft sidwestlich und
belasst einen Abstand zu den vorhandenen Gebauden. Insofern ist die Besonnungsdauer

6 Norddeutsche Steingut Bremen. Angepasste Schattensimulation auf Grundlage Bebauungsplan
1629 (Bearbeitungsstand: 19.10.2023); Stand: 27.10.2023
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2d)

gemal der obenstehenden Tabelle als hoch einzustufen, da diese durch die mit dem Bebau-
ungsplan 1629 geplante Bebauung nicht beeintrachtigt wird und eine Besonnungsdauer von
Uber vier Stunden mdglich ist. Im Winterhalbjahr kann sich die Besonnung bei Ausschopfung
der festgesetzten Gebaudehéhen an der nérdlich angrenzenden Bestandsbebauung ver-
schlechtern. Die vorhandenen Gebaude kénnen durch die im Plangebiet geplante Bebauung
verschattet werden. Da die Besonnungsdauer am 21.3. als hoch einzustufen ist, sind jedoch
mit der zuldssigen Bebauung DIN-konforme Besonnungszeiten — also mindestens vier Stun-
den in mindestens einem Aufenthaltsraum je Wohnung zum 21.3. — zu erwarten. Die mit dem
Bebauungsplan 1629 verfolgte Planung dient der Wiedernutzbarmachung des innerstadti-
schen Plangebiets und der Sicherung eines in Bremen ansassigen Gewerbebetriebes. Die
fur das Gewerbegebiet festgesetzten Gebaudehohen bertcksichtigen den Planungsstand fur
den zur Ansiedlung beabsichtigten Gewerbebetrieb. Demnach kann insbesondere ein Ge-
baude(-teil) fur ein mdgliches Lager, das im Norden des Gewerbegebiets verortet werden
soll, eine Uber die Produktionshalle hinausgehende Héhe aufweisen. Im norddstlichen Teil
ist die Gebaudehohe fur die im stadtebaulichen Entwurf geplante Akademie Grundlage fur
die im Bebauungsplan festgesetzte Gebaudehodhe.

Auswirkungen auf Kulturguter und sonstige Sachgiiter, Landesarchaologie
Ziele und Grundsatze des Umweltschutzes

GemalR § 1 Abs. 6 Nr. 5 BauGB sind bei der Aufstellung der Bauleitplane die Belange der
Baukultur, des Denkmalsschutzes und der Denkmalpflege zu berlcksichtigen. GemaR § 2
Abs. 2 Denkmalschutzgesetz Bremen (DSchG) gehort zu einem Kulturdenkmal auch die Um-
gebung eines unbeweglichen Kulturdenkmals (sog. Umgebungsschutz).

Derzeitiger Umweltzustand und Prognose uber die Entwicklung des Umweltzustandes bei
Durchfiihrung der Planung, einschlie3lich der moglichen erheblichen Auswirkungen wahrend
der Bau- und Betriebsphase sowie Beschreibung von Vermeidungs- und Minderungsmalf}-
nahmen / Festsetzungen

Bereiche traditioneller Kulturlandschaften bzw. historische Landnutzungsformen, Bereiche
mit kulturhistorischen Siedlungs- und Bauformen sowie denkmalgeschuitzte Anlagen sind im
Plangebiet und weiteren Umfeld nicht vorhanden. Baudenkmale sowie sonstige Kulturdenk-
male kommen nicht vor.

Nach Auskunft der Landesarchaologie ist das B-Plangebiet als archdologische Verdachtsfla-
che einzustufen. Somit ist hier das Vorhandensein archaologischer Bodenfunde anzuneh-
men. Das Plangebiet liegt zwischen mehreren bekannten Fundstellen (4/Grohn, 32/Grohn,
26/Schénebeck), bei denen es sich um bedeutende, mehrperiodige Siedlungsplatze der
Steinzeit, Jungsteinzeit und Vorgeschichte handelt. Weiterhin befand sich im Sidwesten der
Flache vor 1945 ein Zwangsarbeitslager fur zivile Zwangsarbeiter (Lager Muhlenstr. der ,Bre-
mer Tauwerk®, Muhlenstr. 21) mit 8 Baracken fir etwa 400-600 Personen.

Notwendig ist daher die Beauftragung einer archdologischen Grabungsfirma im Rahmen aller
Ruickbau-, Entsiegelungs- und Erdarbeiten ab Bodengleiche. Parallel oder an Riickbaumalf3-
nahmen anschlieRend eine Prospektiven (Voruntersuchung) zur Klarung, ob auf dem Bau-
grundstick archaologische Bodenfunde vorhanden sind, bei welcher archdologische Such-
schnitte angelegt werden. Sollten Vorarbeiten wie Kampfmittelrdumung, Rodung oder Bo-
denabtrag/Bodenaustausch erfolgen, sind diese archaologisch zu begleiten. Sollten bei die-
ser Voruntersuchung Bodenfunde entdeckt werden, sind die entsprechenden Bereiche fla-
chig auszugraben.
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2e) Auswirkungen durch Altlasten und Abfille (§1 Abs. 6 Nr. 7a und 7e BauGB)

Ziele und Grundsatze des Umweltschutzes

Gemal § 1 BauGB sind bei der Aufstellung der Bauleitplane die Auswirkungen auf den Bo-
den, der sachgerechte Umgang mit Abfallen und die allgemeinen Anforderungen an gesunde
Wohn- und Arbeitsverhaltnisse sowie umweltbezogene Auswirkungen auf den Menschen
und seine Gesundheit sowie die Bevolkerung insgesamt zu berlicksichtigen. Die maf3gebli-
chen Ziele und Bewertungsgrundlagen sind:

=  Bundesbodenschutzgesetz (BBodSchG) und Bundesbodenschutz- und Altlastenverord-
nung (BBodSchV),

= Bremisches Gesetz zum Schutz des Bodens (BremBodSchG),

= Neue Prifwerte zur Bewertung von Polyzyklischen aromatischen Kohlenwasserstoffen
(PAK) beztglich des Wirkungspfades Boden-Mensch (Senator fur Umwelt, Bau und Ver-
kehr, 14.12.2016)

= Priuf- und Mallnahmenschwellenwerte der LAWA (Landerarbeitsgemeinschaft Wasser)

= Anforderungen an die stoffliche Verwertung von mineralischen Abfallen — technische
Regeln — LAGA M20 (Landerarbeitsgemeinschaft Abfall)

Derzeitiger Umweltzustand und Prognose uber die Entwicklung des Umweltzustandes bei
Durchfihrung der Planung, einschlie3lich der moglichen erheblichen Auswirkungen wahrend
der Bau- und Betriebsphase sowie Beschreibung von Vermeidungs- und Minderungsmalf}-
nahmen / Festsetzungen

FiUr das Plangebiet wurden in den letzten Jahren folgende Untersuchungen im Hinblick auf
Altlasten durchgeflhrt:

= Histinvest — Dr. Klaus Schlottau: Wasserschutzgebiet Vegesack. Historische Standort-
untersuchung Schdnebecker Strafle 101-103. Bremen, Stand: Dezember 1999

= Consens Umweltplanung GmbH: Orientierende Altlastenuntersuchungen auf dem
Betriebsgelande der Norddeutschen Steingut AG in Bremen-Grohn. Bremen, Stand:
Juli 2000

» |IBR-IngenieurBiro Rasem: Untersuchung der oberflachennahen Auffillung auf dem
Gelande der Norddeutschen Steingut AG in Bremen Grohn Bremen, Stand:
02.06.2022

= Ingenieurgeologisches Biro underground: Orientierende Baugrunduntersuchung
~oteingut-Quartier” in Bremen. Bremen, Stand: 30.06.2022

Das Plangebiet ist zum Uberwiegenden Teil mit Werkhallen der ehemaligen Norddeutschen
Steingut bestanden und im Ubrigen durch Lager- und ErschlieBungsflachen mit Ausnahme
von Randbereichen nahezu vollflachig versiegelt. Im Westen des Plangebiets befindet sich
die ehemalige Klaranlage der Norddeutschen Steingut.

Fur die Flache ist im Jahr 1999 eine historische Recherche erstellt worden'”. Danach wurde
das Grundstick seit etwa 1906 zur Erzeugung keramischer Produkte wie Steinzeug und
Steingut genutzt. Hierfir wurden an umweltrelevanten Stoffen diverse Metalle fir Glasuren
eingesetzt. Hinzu kommt die Lagerung unterschiedlicher Kraftstoffe sowie der Einsatz samt-
licher fUr die Wartung und den Betrieb notwendiger Materialien wie Ole, Losungsmittel, Kleb-
stoffe etc. Zur Energieerzeugung wurden zwei Generatoren-Gasanlagen eingesetzt, die unter

7 Histinvest — Dr. Klaus Schlottau: Wasserschutzgebiet Vegesack. Historische Standortuntersuchung
Schonebecker Stralle 101-103. Bremen, Stand: Dezember 1999
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anderem PAK-Verunreinigungen verursachen kénnen. Ferner sind diverse Trafos vorhanden.
Im Bereich der ehemaligen Klaranlage befinden sich zwei 1951 und ein 1991 errichteter Tief-
brunnen. Die Brunnen dienten der Brauchwasserentnahme.

Die Nutzung begann auf der Westseite des Grundstiicks und hat sich im Laufe der Zeit nach
Osten ausgebreitet. Dabei ist es immer wieder zu Umbauten, Abbriichen und Neubauten ge-
kommen. Zeitweilig standen auf dem Grundstlick auch Wohngebaude, vermutlich flr Be-
schaftigte. Etwa seit 1992 hat der Umfang der Bebauung den heutigen Stand erreicht. Die
Flache der Norddeutschen Steingut wird aufgrund ihrer bisherigen Nutzung bisher als konta-
minationsverdachtiger Standort in der Altlastenstelle gefuhrt.

Eine Orientierende Untersuchung im Jahr 2000 hat jedoch ergeben, dass im Plangebiet nur
mit geringen Bodenverunreinigungen zu rechnen ist, welche grundséatzlich einer Entwicklung
als Gewerbe- oder Wohnstandort nicht entgegenstehen'®.

Jedoch ist die Flache einer Sammelgrube im Bebauungsplan 1629 als Kennzeichnung von
Flachen, deren Bdden erheblich mit umweltgefahrdenden Stoffen belastet sind, aufgenom-
men, da im Bereich dieser Flache der anthropogen aufgeflillte Boden in einer Tiefe von 0 bis
mehr als 3 m erheblich mit umweltrelevanten Schadstoffen, inbesondere Benzo(a)Pyren und
PAK verunreinigt ist. Der fur das Land Bremen seit 14.12.2016 geltende Prufwert sowie der
seit dem 01.08.2023 in der BBodSchV n.F. geltende Prifwert fir B(a)P als Leitsubstanz der
Polycyclischen Aromatischen Kohlenwasserstoffe — PAK — fur Wohnen, Gewerbeflachen so-
wie Park- und Freizeitnutzungen kann Uberschritten werden.

Die gekennzeichnete Sammelgrube befand sich zwischen ca. 1906 und 1935 am nordlichen
Hallenrand auf H6he des Rollenofens S IV. Was hier gesammelt wurde, ist nicht bekannt. Im
Zuge der Sondierung wurde im Zuge der Orientierenden Untersuchung im Jahr 2000 eine
1,3 m machtige Anschuttung aus Feinsand mit Ziegel- und Keramikschutt angetroffen, die ab
0,8 m unter Gelande einen deutlichen PAK-Geruch aufwies. Zum anstehenden Feinsand hin
ist keine befestigte Grundsohle vorhanden. Unterhalb der Anschittung folgt ein zunachst
noch schwach humoser Feinsand mit einer eingeschalteten 0,2 m machtigen Schlufflage. Ab
2,5 m unter Gelande steht ein reiner Feinsand an. Bis zu einer Tiefe von 2,5 m konnte ein
deutlicher Geruch, bis 3,0 m ein leichter Geruch und bis zur Endteufe von 5,0 m ein sehr
leichter Geruch nach PAK festgestellt werden.

Fur die chemischen Analysen wurden drei Proben ausgewahlt. Die Probe des Anschuttungs-
materials aus 1,3 m bis 2,0 m Tiefe weist einen PAK ges.-Gehalt von 26,25 mg/kg TS auf.
Der Hauptanteil liegt bei Pyren. Der Phenol-Index liegt bei 2 mg/kg TS, der Gehalt an mine-
ralélstammigen Kohlenwasserstoffen bei 330 mg/kg TS. Samtliche weiteren untersuchten Pa-
rameter wie Metalle, BTXE und LHKW sind nur in Konzentrationen unterhalb der Vergleichs-
werte oder der jeweiligen Nachweisgrenze vorhanden.

Aus der Probe des anstehenden Feinsandes aus 2,2 m bis 2,5 m Tiefe wurden mit
465,63 mg/kg TS die héchsten PAK-Gehalte gemessen. Der Hauptanteil liegt hier bei Fluor-
anthen und Pyren. Samtliche herangezogene Vergleichswerte werden um ein Mehrfaches
Uberschritten. Die Bodenprobe aus 3,0 m bis 4,0 m Tiefe, die noch einen sehr leichten Geruch
aufwies, ergab nur geringe Gehalte der analysierten Parameter.

Bei der derzeitigen Nutzung geht von der Sammelgrube und dem Schadstoffpotenzial keine
Gefahrdung aus, da die verfullte Grube durch den BetonfuRboden der Halle versiegelt ist und
so keine Ausgasungen in die Halle zu erwarten sind. Des Weiteren wird das trockene verun-
reinigte Material wiederum von mindestens 6 m trockenem Feinsand unterlagert, so dass kein

8 Consens Umweltplanung GmbH: Orientierende Altlastenuntersuchungen auf dem Betriebsgelande
der Norddeutschen Steingut AG in Bremen-Grohn. Bremen, Stand: Juli 2000
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Anschluss zum Grundwasser besteh. Eine Auswaschung der Schadstoffe durch versickern-
des Niederschlagswasser in das Grundwasser ist ebenfalls nicht zu beflirchten, da sich die
Verunreinigung unterhalb einer Halle befindet.

Sollten jedoch Bauarbeiten in dem Bereich stattfinden oder eine Nutzungsanderung der Halle
fur sensiblere Zwecke erfolgen, so muss das verunreinigte Material ausgekoffert und ord-
nungsgemal entsorgt werden. Bei den Erdarbeiten ist darauf zu achten, dass die maximal
zulassigen Arbeitsplatzkonzentrationen (MAK-Werte) eingehalten und ggf. Arbeitssicher-
heitsmalRnahmen ergriffen werden.

Im Jahr 2022 wurden im Zuge des Bebauungsplanverfahrens und auf Grundlage des stadte-
baulichen Rahmenplans mit dem geplanten Nutzungskonzept weitergehende Bodenuntersu-
chungen durchgefihrt. So wurden unter anderem Bodenproben im Bereich der geplanten
Kitas und im Bereich der Klaranlage im Westen des Plangebiets entnommen. Gemal den
Ergebnissen werden die Prifwerte fur Kinderspielflachen in den Bereichen der geplanten
Kitas eingehalten, so dass sich keine Einschrankungen fur den Bau und Betrieb der Kitas
ergeben. Im Bereich der Klaranlage ist aufgrund der erhéhten Konzentration von Blei im Eluat
der Boden in die LAGA-Einbauklasse Z2 einzustufen. Es handelt sich um nicht gefahrlichen
Abfall™,

Aufgrund des Stichprobencharakters der durchgeflihrten Bodenuntersuchungen kann das
Vorhandensein von Bodenverunreinigungen im Plangebiet nicht ausgeschlossen werden.
Der Bebauungsplan enthalt einen entsprechenden Hinweis. Um mdgliche durch Bodenver-
unreinigungen verursachte Konfliktpotentiale mit den geplanten Nutzungen zu erkunden, wird
nach dem Abriss der bestehenden Bebauung eine ergédnzende Erkundung des Untergrunds
erforderlich. Falls notwendig werden vor dem Beginn von Neubaumaflinahmen die erforderli-
chen Sanierungsmafinahmen durchgefihrt. Regelungen hierzu erfolgen im stadtebaulichen
Vertrag.

Nutzung erneuerbarer Energien sowie sparsame und effiziente Nutzung von Energie,
Klimaschutz (§1 Abs. 6 Nr. 7a, f BauGB)

Ziele und Grundsatze des Umweltschutzes

Gemal § 1 Abs. 6 Nr. 7f BauGB ist bei der Aufstellung von Bauleitplanen insbesondere die
Nutzung erneuerbarer Energien sowie die sparsame und effiziente Nutzung von Energie zu
berlcksichtigen.

Derzeitiger Umweltzustand und Prognose Uliber die Entwicklung des Umweltzustandes bei
Durchfiihrung der Planung, einschlie3lich der moglichen erheblichen Auswirkungen wahrend
der Bau- und Betriebsphase sowie Beschreibung von Vermeidungs- und Minderungsmalf}-
nahmen / Festsetzungen

Grolde Teile des Bebauungskomplexes der ehemaligen Steingutfabrik sollen abgebrochen
werden. Dabei findet eine grof3flachige Entsiegelung statt.

Durch die Umnutzung von Gebaudebestand der ehemaligen Steingutfabrik im Bereich der
zukunftigen Kreativstadt, wird in Teilen vorhandene Bausubstanz erhalten. Durch den Ver-
zicht auf eine Neubebauung in diesen Teilbereichen des Plangebiets wird auf eine Reduzie-
rung des Ressourcenverbrauchs abgezielt (Nutzung Grauer Energie). Die vorgesehene Nut-
zungsmischung im Rahmen eines Urbanen Gebietes im dstlichen Bereich und eines Gewer-
begebiets im westlichen Bereich entspricht dem Leitbild der Stadt der kurzen Wege, was zu

9 |BR - IngenieurBiiro Rasem: Untersuchung der oberflichennahen Auffiillung auf dem Gelande der
Norddeutschen Steingut AG in Bremen Grohn Bremen, Stand: 02.06.2022
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einer Verklrzung der Wegeketten zwischen Arbeits- und Wohnort und somit zu einer Verrin-
gerung des klimaschadlichen Kraftfahrzeugverkehrs flihren kann.

Das Bebauungsplangebiet soll einen Beitrag dazu leisten, die Ziele Bremens zu einer klima-
neutralen Stadt schrittweise umzusetzen. Neben hohen Energieeffizienzstandards erfordert
dies perspektivisch eine Minimierung des Energieverbrauchs und die méglichst weitgehende
Substitution von fossilen Energietragern durch erneuerbare Energien.

So soll ausschlieldlich Warme aus erneuerbaren Energiequellen eingesetzt werden. Die kon-
krete Umsetzung soll durch individuelle Lésungen fur die unterschiedlichen Baufelder erfol-
gen. Die Gestra AG verfolgt, als mit Abstand groter Abnehmer im Quartier, eine autarke
Losung. Gleiches gilt fur das MU4, in dem der beabsichtigte Produktionsbetrieb ausreichend
Warme aus eigener Abwarme produzieren kann. Fur die weiteren Baufelder liegen derzeit
noch keine konkreten Bauvorhaben vor. Die Sicherstellung einer ausschlielRlich aus erneu-
erbaren Energien erzeugten Warmeversorgung wird fir den Planvollzug im stadtebaulichen
Vertrag geregelt. Dabei sollen Luft-Wasser-Warmepumpen sowie Erdwarmepumpen zum
Einsatz kommen. Fossile Energietradger werden im Quartier nicht verwendet.

Die Neubauten fur Wohnen und Nicht-Wohnen sollen im BEG NWG 40 Standard hergestellt
werden. Die Umnutzung von Bestandsgebduden soll der Umbau in Anlehnung an den BEG
NWG 70-Standard erfolgen.

Gemal dem Bremischen Solargesetz werden auf den Dachflachen der Neubauten Photo-
voltaik-Anlagen errichtet. Die Verpflichtung zur Errichtung von PV-Anlagen auf den Dachfla-
chen von Neubauten gilt ab Juli 2025. Dem Bremer Standard wird somit in der baulichen
Umsetzung nachgekommen. Es ist beabsichtigt, neben der im Bremischen Solargesetz ent-
haltenen Verpflichtung zur Errichtung von PV-Anlagen weitere MalRhahmen flr ein klima-
freundliches Stadtquartier sollen im stadtebaulichen Vertrag geregelt werden.

Auswirkungen durch anfallendes Abwasser und Auswirkungen auf Oberflachenge-
wasser (§ 1 Abs. 6 Nr. 7a, e und g BauGB)

Ziele und Grundsatze des Umweltschutzes

GemalR § 1 BauGB sind bei der Aufstellung der Bauleitplane die Auswirkungen auf das Was-
ser sowie der sachgerechte Umgang mit Abwassern zu berlcksichtigen. Die Belange des
Schutzgutes Wasser sind insbesondere in folgenden Fachgesetzen verankert: Bundesweit
werden im Wasserhaushaltsgesetz (WHG) Ziele des Umweltschutzes fiir das Schutzgut
Wasser festgesetzt, in Bremen gibt das Bremische Wassergesetz (BremWG) zusatzlich lan-
desspezifische Ziele vor.

Zweck des WHG ist es, durch eine nachhaltige Gewasserbewirtschaftung die Gewasser als
Bestandteil des Naturhaushalts, als Lebensgrundlage des Menschen, als Lebensraum fir
Tiere und Pflanzen sowie als nutzbares Gut zu schitzen. In das WHG sind die Ziele der
europaischen Wasserrahmenrichtlinie (WRRL) integriert. Die WRRL gibt einen Ordnungs-
rahmen zum Schutz der Binnenoberflaichengewasser, der Ubergangsgewasser, der Kiisten-
gewasser und des Grundwassers.

Die DWA A 102 Teil A und B sprechen Handlungsempfehlungen zur Beurteilung der Wirkung
von Regenwassereinleitung aus Siedlungen und deren Kanalnetzen in oberirdische Fliel3ge-
wasser aus. Auf Grundlage dieser Empfehlungen sind Emissions- und Immissionsbetrach-
tungen der Einleitung und Auswirkungen / Folgerungen fir eine eventuell notwendige Bewirt-
schaftung dieser Gewasser im Sinne der §§ 6, 12, 27, 29 und 57 WHG sowie der WRRL
durchzufiihren. Ziel der DWA A 102 ist es, die Veranderung des Wasserhaushaltes durch
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Siedlungswasserabfllisse gegenliber dem natrlichen lokalen Wasserhaushalt so gering zu
halten, wir es 6kologisch, technisch und wirtschaftlich zu vertreten ist.

Gemal Bremischem Wassergesetz und Bremischem Naturschutzgesetz sind Gewasser
grundsatzlich zu erhalten, zu vermehren und mdglichst naturnah zu entwickeln. Schmutz-
und Niederschlagswasser ist nach dem Bremischem Wassergesetz so zu beseitigen, dass
das Wohl der Allgemeinheit nicht beeintrachtigt wird.

Gemal § 44 BremWG wird der Entwasserung von Regenwasser im dezentralen System
Vorrang gegeben. Dabei ist vor allem das Regenwasser von Grundstlcken, die vornehmlich
der Wohnnutzung dienen oder eine der Qualitat des Regenwasserabflusses vergleichbare
Nutzung haben, auf dem Wege der Versickerung oder ortsnahen Ableitung in ein Gewasser
weitgehend dem naturlichen Wasserkreislauf zuzuflhren. Zu beachten ist, dass umliegende
Flachen dabei nicht negativ beeinflusst werden.

Die Umsetzung eines dezentralen Entwasserungskonzeptes gemal BremWG kann daher
nur zur Anwendung kommen, wenn die ortsspezifischen Gegebenheiten wie Versickerungs-
fahigkeit des Bodens, Abstand zum Grundwasser oder vorhandene Vorfluter inklusive deren
Leistungsfahigkeit eine dezentrale Entwasserung zulassen.

Zudem sind innerhalb eines Neubaugebietes die baulichen Mdglichkeiten fur ein nachhalti-
ges Regenwassermanagement zu beachten. Wenn die vorgenannten Moglichkeiten einer
dezentralen Entwasserung (Versickerung / Ableitung in einen Vorfluter) nicht vollstandig zur
Erflllung des Regenwassermanagements ausreichen, ist das verbleibende Regenwasser in
die vorhandene 6&ffentliche Kanalisation abzuflihren. In diesem Fall sind die einzuleitenden
Mengen mit dem Netzbetreiber HanseWasser Bremen abzustimmen.

Gemal DWA-M 102 ,Grundsatze zur Bewirtschaftung und Behandlung von Regenwetterab-
flussen zur Einleitung in Oberflachengewasser” soll sich das Konzept zum Umgang mit Nie-
derschlagswasser am natlrlichen Gebietswasserhaushalt orientieren. Es sind bei der Pla-
nung und Umsetzung Konzepte umzusetzen, die eine hohe Verdunstung, Versickerung und
eine grol3e Speicherfahigkeit aufweisen, um so eine mdglichst geringe und verzogerte Re-
genwasserabflussmenge in die vorgegebenen Vorfluten zu erzielen.

Des Weiteren ist im Planungsprozess gemaf DIN EN 1986-100 eine entsprechende Stark-
regenvorsorge mittels eines Uberflutungsnachweises fiir das Baugebiet zu priifen. Der Uber-
flutungsnachweis wird fur das 30-jahrliche Regenereignis ermittelt und dient der Feststellung,
dass die aus dem Uberflutungsnachweis resultierenden Uberstauregenmengen schadlos im
Bereich der im Bebauungsplan als o6ffentliche bzw. private Verkehrsflachen festgesetzten
Flachen zurickgehalten werden konnen.

Derzeitiger Umweltzustand und Prognose uber die Entwicklung des Umweltzustandes bei
Durchflihrung der Planung, einschliellich der méglichen erheblichen Auswirkungen wahrend
der Bau- und Betriebsphase sowie Beschreibung von Vermeidungs- und Minderungsmald-
nahmen / Festsetzungen

Zum Schutz des Grundwassers ist fur den Nahbereich der bestehenden Wassergewinnungs-
anlage in Vegesack ein Wasserschutzgebiet ausgewiesen worden (Wasserschutzgebiet Bre-
men-Vegesack). Das ehemalige Steingut-Gelande liegt demnach in der Schutzzone IIl A, der
Bereich 6stlich des ehemaligen Steingut-Gelandes innerhalb des Geltungsbereichs des Be-
bauungsplans 1629, der im Wesentlichen die Verkehrsflachen der Schonebecker Stralle um-
fasst, in der Schutzzone Ill B. Die Schutzzonen sind im Bebauungsplan nachrichtlich tGber-
nommen.

Mit der Lage in den Schutzzonen 11l A bzw. Il B ergibt sich ein besonderes Schutzerfordernis
fur das Grundwasser. Die Regenwasserversickerung ist nur eingeschrankt moéglich. Dariber
hinaus sind bei der Versickerung ggf. gebietsbezogene Anforderungen des Bodenschutzes
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zu berilcksichtigen. Gemal Vorgaben der Wasserwirtschaft kann in Neubaugebieten der
Wasserschutzzone Il A Regenwasser nur noch von unbelasteten Dach- und FulRwegefla-
chen der Versickerung uber die belebte Bodenzone (Muldenversickerung) zugefiihrt werden.
Zudem ist im Zusammenhang mit der gewerblichen Vornutzung und den Anforderungen an
eine ortliche Versickerung das Thema Altlastenverunreinigung begleitend zum Gebaudeab-
riss- bzw. baubegleitend detailliert zu prifen.

Im Zuge der Nutzungshistorie des Gelandes wurden naturlich vorkommende Bodenschichten
teilweise durch sandige Aufflllungen sowie Aufschittungen ersetzt. Die dezentrale Versicke-
rung von Niederschlagswasser ist moglich in Bereichen, in denen keine Schadstoffe im Bo-
den vorhanden sind. Hierzu ist Rahmen der bodenkundlichen Untersuchung nach Abbruch
der Gebaude eine flachenhafte Untersuchung des Untergrundes fur den Wirkungspfad Bo-
den-Grundwasser gemafy den Anforderungen der Bundes-Bodenschutzverordnung vorzu-
nehmen und in Hinblick auf mogliche Risikopotenziale zu bewerten. Planungsrelevant ist ins-
besondere, dass eine Versickerung nur flr unbelastetes Regenwasser, insbesondere von
Dachflachen, und nicht Uber unterirdische Anlagen zulassig ist.

Bei einer ersten orientierenden Altlastenuntersuchung im Jahr 2000 wurden geologische Pro-
filschnitte und Bohrprofile erstellt (vgl. hierzu auch Kap. D.2e). Aufgrund der unterlagernden
Ritterhuder Sande ist davon auszugehen, dass anfallendes Niederschlagswasser im Bereich
des Baugebietes versickern kann. GréRRere Verunreinigungen der anstehenden Bdden konn-
ten bisher durch Gutachter nicht festgestellt werden. Eine finale Aussage zur Altlastensitua-
tion kann jedoch fur jede Einzelflache erst nach Rickbau der vorhandenen Hallen getatigt
werden.

Darlber hinaus wurden im Jahr 2022 vertiefende Baugrund- bzw. Bodenuntersuchungen auf
dem Steingut-Gelande durchgefuhrt. Hierbei ist in einer Mischprobe im Schotter ein erhéhter
Bleigehalt festgestellt worden. Hierbei handelt es sich um eine oberflachennahe Bodenprobe.
Darlber hinaus kann zum jetzigen Zeitpunkt keine verbindliche Aussage bzgl. des Grund-
wasserschutzes, insbesondere im Hinblick auf das kinftige Wasserschutzgebiet Vegesack,
getroffen werden. Weitergehende Untersuchungen in den zukinftigen Versickerungsflachen
kdénnen erst nach Abriss der noch vorhandenen Gebaude oder nach einem Bodenaustausch
von zwei Metern Tiefe und vorheriger Abstimmung mit der Wasserbehdrde vorgenommen
werden.

Der Grundwasserspiegel liegt zwischen +2 m NN im Westen und +5 m NN im Osten. Die
Gelandeoberkante des Baugebiets liegt ca. bei 12 m NN bis ca. 13 m NN. Damit ist ein aus-
reichender Abstand zum Grundwasser gewahrleistet.

Um die abzuleitenden Regenwassermengen zu minimieren, kommt daher alternativen Maf3-
nahmen der Regenwasserbewirtschaftung, wie Verdunstung, Speicherung und verzdgerte
Ableitung sowie die Regenwassernutzung, eine besondere Bedeutung zu.

Fir das Gelande sind sehr hohe Uberflutungsgefahren bei seltenen Starkregenereignissen
(seltener als ein 30-jahrliches Regenereignis) bekannt. Bei extremen Regenereignissen kann
das Niederschlagswasser, der Gelandetopografie folgend, aus anliegenden Bereichen ober-
flachlich in das Plangebiet flieRen. Die Informationen im Auskunfts- und Informationssystem
Starkregenvorsorge kénnen einen ersten Eindruck zur Situation geben. Das Gelande ist auf-
grund seiner im Vergleich zur Umgebung vorhandenen Tieflage besonders gegenuber ober-
flachlichen Uberflutungen exponiert. Die Planung wird voraussichtlich eine Neumodellierung
des Gelandes mit ggf. wegfallenden und neu hinzukommenden Flielhindernissen nach sich
ziehen.

Im Sinne der Starkregenvorsorge und im Kontext der Klimaanpassung ist daher ein Konzept
zum Umgang mit extremen Regenereignissen aufzustellen, das Uberflutungsgefahren im
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Planentwurf prift und notwendige VorsorgemalRnahmen, wie Notwasserwege, (multifunktio-
nale) Rickhalterdaume und ggf. Objektschutzmalnahmen identifiziert. Im Zuge des Bebau-
ungsplanverfahrens wurde flir das ehemalige Steingut-Gelande ein Entwasserungskonzept
erarbeitet?. Dieses trifft Aussagen zur Entwasserung des anfallenden Schmutzwassers und
des Niederschlagswassers und zur Starkregenvorsorge. Das ehemalige Steingut-Gelande
wird bisher wie folgt entwassert:

Fir die Schmutzwasserentsorgung gibt es derzeit zwei Grundsticksanschlisse. Ein An-
schluss liegt an der westlichen Grundsticksseite und die private Grundstiucksentwasserung
erfolgt hier im Freispiegelgefalle in den 6ffentlichen Kanal in der Strale Kiicksberg. Ein wei-
terer Anschluss findet sich im Osten im Bereich der derzeitigen Hauptzufahrt in das Plange-
biet. Hier wird das anfallende Schmutzwasser Uber eine vorhandene private Hebeanlage in
den hoéher liegenden Schmutzwasserkanal an der Schénebecker Stral’e gepumpt.

Fur die Niederschlagswasserentwasserung existiert eine wasserrechtliche Erlaubnis, auf de-
ren Grundlage das im Gebiet anfallende Regenwasser von den Dach- und Pflasterflachen
Uber einen privaten Kanal unter dem Bahndamm hindurch und entlang der Vegesacker Heer-
stralle in die Schénebecker Aue zu entwassern. Die Wasserrechtliche Erlaubnis wurde mit
Aktenzeichen V/4/1993 erteilt. FUr die Ableitung des Regenwassers und der im Produktions-
prozess anfallenden Prozessabwasser existieren zwei parallel verlaufende Kanalsysteme,
die im Bereich der westlichen Grundstilicksspitze zusammenlaufen und dort den Bahndamm
queren.

Entwasserungskonzept

Starkregenvorsorge

Eine Uberlagerung der Starkregenkarte aus dem Auskunfts- und Informationssystem Stark-
regenvorsorge mit der aktuellen Hallenbebauung (Grundflache der derzeitigen Industriehal-
len ca. 6,5ha) lasst vermuten, dass ein GroRteil der im Plangebiet dargestellten Uberflutungs-
gefahren bei Starkregenereignissen durch die dichte Bebauung / Versiegelung des heutigen
Bestands auf dem Grundstiick hervorgerufen wird. Eine Abstimmung mit der Dr. Percher AG
(Ersteller der oben genannten Karten) zu diesem Sachverhalt bestatigen diesen Sachverhailt.
Lediglich im nordéstlichen Grundstlicksbereich scheinen Regenwasserzufliisse von hdher
liegenden Gebieten auf das Grundstuick bei Starkregen zu erfolgen.

Dieser Sachverhalt wird in der weiteren Uberflutungsplanung / Starkregenvorsorge im Rah-
men der Erschlieungsplanung beachtet. Die Hauptzufahrt in das Plangebiet entlang der
nordlichen Bebauungskante wird topografisch so ausgebildet, dass das Regenwasser im
Strallenkdrper von der 6stlichen Zufahrt bis zum Tiefpunkt am Wendehammer ca. mittig des
Gesamtgebietes flieRen kann. Uber diesen Notwasserweg kann mdgliches Fremdwasser
und im Plangebiet anfallendes Regenwasser im Uberflutungsfall in die groflachige zentrale
Grunflache flieRen, die deutlich tiefer als die umliegenden Flachen liegt. Das Héhenkonzept
der ErschlieBung und die FlieBrichtung der Notwasserwege kann dem folgenden Lageplan
Notwasserwege entnommen werden.

20 ASP Atelier Schreckenberg Planungs GmbH: Gebietsentwasserungskonzept zum B-Plan 1629 —
Steingut. Oberflachenentwasserungskonzept und Schmutzwasserentsorgung im Zuge der Bauleitpla-
nung. Bremen, Stand: 09/2023
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Abbildung: Darstellung der Notwasserwege im Plangebiet

Schmutzwasser

Aufgrund der topografischen Gegebenheiten soll die Entwasserung des Baugebietes von
Osten in Richtung Westen organisiert werden. In den StralRen Kiicksberg und Hermann-Fort-
mann-Stralle befinden sich offentliche Schmutzwasserbestandskanale, die das Schmutz-
wasser in Richtung Vegesacker Heerstrale ableiten. Im Plangebiet soll ein Haupterschlie-
Rungskanal unter der neuen zentralen offentlichen Verkehrsachse und im Norden des ge-
planten Gewerbegebiets in West-Ost Richtung angelegt werden und die einzelnen Baufelder
im Freispiegelgefalle an die offentliche Bestandskanalisation anbinden. Da der Kanal inner-
halb des Gewerbegebiets auf Privatgrund verlauft, sichert der Bebauungsplan die erforderli-
che Trasse als mit den Leitungstragern dienenden Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zuguns-
ten der Stadtgemeinde zu belastende Flache. In der Strafle Kiicksberg wird der Schmutz-
wasserkanal an den vorhandenen offentlichen Schacht SW 3607 angeschlossen. Gemal
den bereits durchgefihrten Abstimmungen mit hanseWasser Bremen weist der Bestandska-
nal fir das Schmutzwasser eine ausreichende Leistungsfahigkeit auf, um das anfallende
Schmutzwasser aus dem Neubaugebiet zusatzlich aufnehmen zu kénnen. Die Kanalanla-
gen, die unter 6ffentlichen Verkehrsflachen liegen werden nach den Standards fur Abwas-
seranlagen gemal hanseWasser Bremen hergestellt und gehen nach Fertigstellung in das
Eigentum der Hansestadt Bremen Uber.

Niederschlagswasser

Gemal Bremischen Wassergesetz (BremWG) wird im § 44 der Entwasserung von Regen-
wasser im dezentralen System Vorrang gegeben. Dabei ist vor allem das Regenwasser von
Grundsticken die vornehmlich der Wohnnutzung dienen oder eine der Qualitat des Regen-
wasserabflusses vergleichbare Nutzung haben, auf dem Wege der Rickhaltung, Verduns-
tung und Versickerung oder ortsnahen Ableitung in ein Gewasser weitgehend dem naturli-
chen Wasserkreislauf zuzufiihren. Zu beachten ist, dass umliegende Flachen dabei nicht
negativ beeinflusst werden.

Die Umsetzung eines dezentralen Entwasserungskonzeptes gemal BremWG kann daher
nur zur Anwendung kommen, wenn die ortsspezifischen Gegebenheiten wie Versickerungs-
fahigkeit des Bodens, Abstand zum Grundwasser oder vorhandene Vorfluter incl. deren Leis-
tungsfahigkeit sowie eine fehlende Bodenbelastung durch Altlasten eine dezentrale Entwas-
serung zulassen. Zudem sind innerhalb der ErschlieBung die baulichen Méglichkeiten fur ein
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nachhaltiges Regenwassermanagement zu beachten. Wenn die vorgenannten Mdglichkei-
ten einer dezentralen Entwasserung (Ruckhaltung / Verdunstung / Versickerung / Ableitung
in einen Vorfluter) nicht vollstandig zur Erflllung des Regenwassermanagements ausrei-
chen, ist das verbleibende Regenwasser in die vorhandene 6ffentliche Kanalisation abzuflih-
ren. In diesem Fall sind die einzuleitenden Mengen mit dem Netzbetreiber HanseWasser
Bremen abzustimmen.

In Abstimmung mit der Wasserbehérde wurde festgelegt, dass flr eine zukinftige Neube-
bauung des Steingutareals fur vom Gesamtgrundstiick abgeleitetes Regenwasser eine Ab-
flussbegrenzung ahnlich dem natirlichen Gebietswasserhaushalt gilt. Entsprechend wird in
Zukunft Regenwasser, welches nicht Uber ortliche Ma3nahmen zurlickgehalten wird, mit ei-
nem Volumenstrom von 21 L/sec abgeleitet (entspricht 10,5ha Grundstucksflache bei einer
Einleitbeschrankung auf 2 L*(s/ha)).

In Abstimmung mit dem Kanalnetzbetreiber hanseWasser Bremen kann am Einleitpunkt am
Bestandskanal Klcksberg eine entsprechende Regenwassermenge zusatzlich in den vor-
handenen &ffentlichen Regenwasserkanal eingeleitet werden.

Das anfallende Regenwasser soll durch geeignete Malihahmen am Anfallort zwischenge-
speichert werden. Dazu gehdren die flachige Ausfliihrung von Dachbegrinung, Retentions-
dacher zur Zwischenspeicherung, Verwendung von offenporigen Oberflachenbelagen (Ra-
senfugenpflaster) auerhalb Verkehrsflachen fir den Kfz-Verkehr, Herstellung von lokalen
Versickerungsmulden fur unbelastetes Oberflachenwasser, soweit es der vorhandene Bau-
grund / Altlasten zuldsst. Durch diese baulichen Malinahmen wird der Regenwasserabfluss
aus dem Baugebiet reduziert und ein Teil des Regenwassers o6rtlich durch Zwischenspeiche-
rung und Verdunstung dem natirlichen Wasserkreislauf wieder zugefuhrt.

Die offentlichen Grinanlagen, die stadtebaulich im Steingutareal vorgesehen sind (Nord-
Sid-Achse im Zentrum sowie Griner Stadtplatz im 6stlichen Eingangsbereich), sollen neben
der Funktion fur Naherholung und Kinderspiel auch Flachen fur die Versickerung von Regen-
wasser und den Uberflutungsschutz zur Verfligung stellen, sofern die Ergebnisse der im
Zuge der Baufeldfreimachung erforderlichen Bodenuntersuchungen eine entsprechende
Nutzung zulassen. Zudem wird im sudlichen Bereich des geplanten Gewerbegebiets eine
private Grunflache angelegt, die ebenfalls der Versickerung von Regenwasser und dem
Uberflutungsschutz dienen soll. Regenwasser, welches nicht (iber die obengenannten 6rtli-
chen MalRnahmen zuriickgehalten und dem natirlichen Wasserkreislauf zugefuhrt werden
kann, wird Uber ein o6ffentliches Regenwasserkanalsystem im Bereich der zentralen Ost-
West-Achse Richtung westlicher Grundstucksflachen geleitet. Regenwasser aus belasteten
Gewerbe- und Verkehrsflachen wird direkt in die Regenwasserkanalisation eingeleitet.

Am Standort des ehemaligen Betriebsklarwerks wird ein neues Regenruckhaltebecken her-
gestellt. Hier werden notwendige Regenwasserreinigungsmaflinahmen gemal den Vorga-
ben DWA A 102 Teil 1 umgesetzt. Am Ubergang zum Bestandskanal wird ein Drosselbau-
werk die vorgeschriebene Einleitmenge sicherstellen. Das gesamte Kanalsystem wird im
Freispiegelgefalle entwassern. Das vorhandene Entwasserungssystem wird im Zuge der
Rickbaumalinahmen aufler Betrieb genommen und zuriickgebaut oder verdammt.

Der Bebauungsplan sichert die fir das Regenrickhaltebecken erforderlichen Flachen als
Flachen fur die Abwasserwirtschaft und im Gewerbegebiet die erforderliche Trasse fur die
Schmutz- und Regenwasserkanale als mit den Leitungstragern dienenden Geh-, Fahr- und
Leitungsrechten zugunsten der Stadtgemeinde zu belastende Flache.

Dem Bremer Standard wird somit in der baulichen Umsetzung nachgekommen. Im Hinblick
auf die Anpassung an den Klimawandel sind hier insbesondere die flachige Ausfihrung von
Dachbegrunung, inklusive von Retentionsdachern zur Zwischenspeicherung, Verwendung
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von offenporigen Oberflachenbeladgen (Rasenfugenpflaster), die Herstellung von lokalen Ver-
sickerungsmulden fiir unbelastetes Oberflachenwasser, soweit es der vorhandene Baugrund
/ Altlasten sowie die in Aufstellung befindliche Trinkwasserschutzverordnung zulasst, die Ent-
siegelung und Neuanlage von offentlichen Griunflachen in Verbindung mit einer in Teilab-
schnitten moglichen oberflachlichen Versickerung und Verdunstung des Regenwassers und
dadurch Verbesserung des Mikroklimas mit Kiihlungseffekten, die Neuanpflanzung von Bau-
men mit Beschattung von Freiflachen sowie die Umsetzung von MalRnahmen zur Starkre-
genvorsorge zu nennen.

Auswirkungen durch sonstige Umweltbelange

Die sonstigen, u. a. in § 1 Abs. 6 Nr. 7 und in § 1a Abs. 3 und 4 BauGB genannten Umwelt-
belange werden von der Planung nicht relevant betroffen.

Wechselwirkungen zwischen den einzelnen Umweltbelangen

Wechselwirkungen zwischen den einzelnen Umweltbelangen sind Uber die Darstellungen
unter Punkt (a) bis (g) hinaus nicht bekannt.

Prognose liber die Entwicklung des Umweltzustands des Plangebiets bei Nichtdurch-
fithrung der Planung

Bei Nichtdurchfiihrung der Planung ware das Plangebiet weiterhin auf Grundlage von § 34
BauGB nutzbar. Die angestrebte Nutzungsmischung aus Wohnnutzungen, Gewerbe, sozia-
ler Infrastruktur sowie Kultur- und Freizeitnutzungen ware nicht zulassig. Dies widersprache
der mit dem stadtebaulichen Rahmenplan angestrebten stadtebaulichen Entwicklung.

Dabei ist auch zu berlcksichtigen, dass das Plangebiet bereits bebaut und in weiten Teilen
versiegelt ist, so dass sich in dieser Hinsicht die Nichtdurchfihrung der Planung kaum auf
die Entwicklung des Umweltzustandes auswirken wurde.

Anderweitige Planungsmaoglichkeiten

Mit dem Bebauungsplan wird die Nachnutzung der freiwerdenden Gebaude und Flachen der
ehemalig gewerblich genutzten Flache durch die Norddeutsche Steingut im Rahmen der In-
nentwicklung fur ein gemischt genutztes Stadtquartier mit einer ergdnzenden Gewerbeflache
begriindet. Die Sicherung von Gewerbeflachen flr die Umsiedlung der Gestra AG sichert
den Produktionsstandort innerhalb von Bremen und Entwicklungsperspektiven fir das Un-
ternehmen. Fur den gewerblich gepragten Ortsteil Grohn kann mit dem Vorsehen von Ge-
werbeflachenangeboten ein abrupter Strukturwandel abgemildert werden. Die vorgesehene
Entwicklung eines Neuen Orts der Produktiven Stadt wird mit dem Vorsehen von Gewerbe-
flachen fur den Produktionsstandort der Gestra AG unterstrichen.

Anderweitige Planungsmaoglichkeiten werden mit der beabsichtigten Umnutzung des vorhan-
denen Gebaudebestandes und der baulichen Erganzung durch Neubauten nicht gesehen.
Eine gewerbliche Nutzung des Standortes wurde in den vergangenen Jahren nur in Teilen
nachgefragt, weshalb die bestehenden Gebaude im Plangebiet derzeit Uberwiegend leer ste-
hen bzw. mindergenutzt sind, was dem erschlossenen Plangebiet nicht gerecht wird.

Zur Ermittlung von Planungsalternativen fir die angestrebte stadtebauliche Zielsetzung einer
Innenentwicklung fir Wohnbebauung wurde bis zum Februar 2022 ein stadtebaulicher und
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freiraumgestalterischer Wettbewerb durchgefiihrt. Der daraus resultierende stadtebauliche
Entwurf weist das ausgewogenste Verhaltnis zwischen einer der integrierten Lage angemes-
senen baulichen Dichte und qualitativ hochwertigen Freiraumen und Grunflachen auf.

3. Kumulierung mit den Auswirkungen von Vorhaben benachbarter Plangebiete; Auswir-
kungen wahren der Bau- und Betriebsphase

Da es sich bei dem Plangebiet um eine ehemals gewerblich-industriell genutzte Flache han-
delt, die sehr weitgehend anthropogen Uberformt ist, ist mit der vorgesehenen Entwicklung
des Steingut-Areals zu einem nutzungsgemischten neuen Stadtquartier, das sich vor allem
auch durch die Wohnnutzungen in den umliegenden Ortsteil einflgt, insgesamt nicht mit re-
levanten negativen Umweltauswirkungen zu rechnen. Mit den getroffenen Festsetzungen zu-
lassiger Larmemissionskontingente werden Nutzungskonflikte der gewerblichen Nutzung mit
der umliegenden Wohnbebauung ausgeschlossen.

Relevante Kumulierungen mit in der Nachbarschaft geplanten Vorhaben (bspw. Ansiedlung
eines Lebensmittelmarktes nordlich der Bahn) sind nicht zu erwarten. Bereits bekannte Bau-
vorhaben in der Nachbarschaft des Gebiets wurden — soweit bekannt — bei den Planungen
bericksichtigt.

Wahrend der Bauphase ist im Umfeld des Plangebietes mit Beeintrachtigungen durch Larm,
Staub und Erschutterungen, auch durch Baustellenverkehr, zu rechnen. Diese Auswirkungen
sind zeitlich begrenzt und werden durch die Einhaltung der einschlagigen technischen Vor-
schriften minimiert. Die Baumafinahmen sind nicht vermeidbar, da ansonsten ein Abbruch
der vorhandenen Industrieanlage und die geplanten Neubauten nicht realisiert werden
konnte. Zudem finden die BaumaRnahmen zeitlich befristet statt. Zeitlich befristete Baumal3-
nahmen im stadtischen Umfeld sind Gblich und hinnehmbar.

4. Verwendete Verfahren bei der Umweltpriifung

Im Rahmen der Umweltprifung wurden die nachfolgenden Methoden und Verfahren verwen-
det, die auch in den jeweiligen Gutachten naher erlautert werden:

Verkehrsuntersuchung

Zur Beurteilung der verkehrlichen Situation wurden Verkehrszahlungen ausgewertet sowie
Verkehrsprognosen aus der Verkehrsuntersuchung zum stadtebaulichen Masterplan und
stadtebaulichen Entwurf fur das Steingut-Quartier zugrunde gelegt. Mit den prognostizierten
Verkehrsdaten wurde die Leistungsfahigkeit des umliegenden Strallennetzes sowie der um-
liegenden Knotenpunkte und der vorhandenen Grundstlckszufahrt vom Grohner Mihlenweg
und der geplanten Grundstickszufahrt von der Schonebecker Stralie mit den Programmen
Knosimo und Ampel Uberprift. Die Auswertung der Leistungsfahigkeit erfolgt anhand der
Vorgaben des Handbuches fir die Bemessung von Straldenverkehrsanlagen. Der Verkehrs-
untersuchung und dem stadtebaulichen Konzept liegt zudem eine Mobilitatsstrategie zu-
grunde. Grundsatzliches Ziel der Mobilitatsstrategie ist es, das Pkw-Verkehrsaufkommen zu-
gunsten des FuR- und Radverkehrs und des OPNV zu reduzieren und das neue urbane
Stadtquartier im Binnenbereich weitgehend autoarm zu gestalten.

Larm

Die Berechnung fiir die Schallausbreitung erfolgte mit dem Rechenprogramm Cadna A, Ver-
sion 2021 MR 1 der Datakustik GmbH. Die Berechnung des Stral3enverkehrslarms erfolgt
nach der RLS-19. Die Berechnung des Schienenverkehrslarms erfolgt nach der Schall 03,
die Bestandteil der 16. BImSchV ist. Die Abschirmung sowie die Reflexion durch Gebaude
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sowie Abschirmung durch natlrliche und kiinstliche Gelandeverformungen werden berick-
sichtigt. Das Gelande weist teilweise erhebliche Hohenunterschiede auf, die bei den Berech-
nungen durch ein digitales Hohenmodell beriicksichtigt wurden.

Die Emissionskontingentierung fiir das geplante Gewerbegebiet erfolgte gemafl DIN 45691
unter ausschlie3licher Berlcksichtigung der geometrischen Ausbreitungsdampfung ohne
Bodendampfung. Die Emissionskontingente in Verbindung mit entsprechenden Zusatzkon-
tingenten wurden so bestimmt, dass unter Bericksichtigung der vorhandenen Vorbelastun-
gen der mal3gebliche Planwert nach DIN 45691 am jeweiligen Immissionsort nicht tberschrit-
ten wird.

Elektromagnetische Felder

Far die Beurteilung maoglicher schadlicher Einwirkungen durch elektromagnetische Felder
aus dem Bahnbetrieb wurden im Plangebiet an verschiedenen Messpunkten Messungen in
verschiedenen Frequenzbereichen durchgefuhrt und im Hinblick auf die vorgegebenen
Grenz- und Planungswerte beurteilt.

Boden / Altlasten

Fur die Beurteilung mdglicher schadlicher Bodenveranderungen und Altlastenverdachtsfla-
chen wurden bereits bestehende historische Recherchen sowie orientierende Bodenunter-
suchungen ausgewertet. Erganzend erfolgten weitergehende Bodenuntersuchungen.

Natur- und Artenschutz

Es wurden eine gutachterliche Prifung eines Baumbestandes, eines Baumliste, eine Bio-
toptypkartierung und ein artenschutzrechtlicher Fachbeitrag erstellt. Hierin wurden u.a. der
Baumbestand sowie Brutvogel- und Fledermausvorkommen in verschiedenen Bestandsauf-
nahmen Kkartiert.

5. MaBnahmen zur Uberwachung (Monitoring)

Gemal § 4c BauGB haben die Gemeinden erhebliche Umweltauswirkungen, die auf Grund
der Durchflhrung der Bauleitplane eintreten kdnnen, zu tUberwachen (Monitoring). Ziel ist es,
eventuelle unvorhergesehene, nachteilige Auswirkungen zu ermitteln und gegebenenfalls
geeignete MalRnahmen zur Abhilfe zu ergreifen. Da auf Grundlage der fir den Umweltbericht
verwendeten Gutachten Uber die dargestellten Beeintrachtigungen hinaus erhebliche Um-
weltauswirkungen im Vergleich zur bisher zuldssigen Nutzung nicht zu erwarten sind, sind
keine speziellen MalRnahmen zur Uberwachung vorgesehen.

Es werden die generellen MalRnahmen zur Umweltiberwachung des Landes Bremen durch-
geflhrt. Sollten im Rahmen dieser Uberwachungsmafinahmen oder auch im Zuge kiinftiger
Genehmigungsverfahren nachteilige Umweltauswirkungen ermittelt oder in sonstiger Weise
bekannt werden, so werden diese gemeldet und gegebenenfalls geeignete MalRnahmen zur
Abhilfe ergriffen.

6. Allgemein verstandliche Zusammenfassung

Mit dem Bebauungsplan 1629 werden die planungsrechtlichen Voraussetzungen fur eine
Entwicklung des bisher industriell-gewerblich gepragten Plangebietes zu einem gemischt ge-
nutzten, nachhaltigen und urbanen Stadtquartier im 6stlichen Bereich und zur Sicherung von
Gewerbeflachen im westlichen Bereich unter Berucksichtigung der Nachbarschaft zur vor-
handenen Wohnbebauung nach dem Leitbild der produktiven Stadt geschaffen. Vernetzende
offentliche Grunflachen sowie erganzende Gemeinbedarfsanlagen sollen zur Steigerung der
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urbanen Qualitaten beitragen. Als ,Neuer Ort der Produktiven Stadt" soll in dem Plangebiet
Arbeit in hoher raumlicher Nahe, Dichte und Vernetzung untereinander sowie zum Wohnen,
zu Bildung, zu Kultur, Versorgung und Freizeitgestaltung stattfinden.

Das Plangebiet ist durch gro3formatige Gewerbehallen bebaut und mit den dazugehérigen
Verkehrs- und Lagerflachen in weiten Teilen versiegelt. Gehdlzstrukturen finden sich lediglich
in den Randbereichen des Plangebiets. Teile hiervon werden im Bebauungsplan gesichert.
Darlber hinaus entstehen mit der Realisierung der Planung neue 6ffentliche Grinflachen,
die durch weitere Grun- und Freiflachen erganzt werden. Demnach wird mit der Realisierung
der Planung auch eine Entsiegelung von Teilflachen im Plangebiet einhergehen.

Zur Vermeidung artenschutzrechtlicher Verbotstatbestande sind Vermeidungsmafnahmen
wie das Anbringen von Nisthilfen fur Brutvogel und Fledermduse umzusetzen. Im Hinblick
auf Gewerbeldrmemissionen aus dem geplanten Gewerbegebiet sind im Bebauungsplan
Larmemissionskontingente festgesetzt, die eine mit der benachbarten Wohnbebauung ver-
tragliche Nutzung sichern. Eingriffe in die vorhandenen Waldflachen sind zu kompensieren.
Diese Vermeidungs- bzw. KompensationsmalRnahmen werden vertraglich gesichert.

Die Gesamtbetrachtung der Auswirkungen auf die einzelnen Umweltbereiche fihren — unter
Berucksichtigung der aufgefuhrten MaRnahmen — zu dem Ergebnis, dass die durch den Be-
bauungsplan 1629 mdéglichen Nutzungen (Urbanes Gebiet, Gewerbegebiet, Verkehrsfla-
chen, Offentliche Grinflachen, Flachen fir die Abwasserbeseitigung) mit dem jeweiligen
Schutzbedirfnis der umgebenden Nachbarschaft vereinbar sind.
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E Finanzielle Auswirkungen / Genderpriifung
Finanzielle Auswirkungen

Die der Stadtgemeinde bei der Realisierung der Planung entstehenden Kosten werden nach
den Beteiligungsverfahren ermittelt. Die Eigentiimerin hat sich in einer Kostentibernahme-
vereinbarung dazu verpflichtet, die Kosten fir die Planung sowie auch die Fachgutachten im
Rahmen der Bauleitplanung zu ibernehmen. Die Kosten fir weitere Fachgutachten und ggf.
notwendige Bodensanierungsarbeiten, die zur Baulandgewinnung noétig werden kénnten,
tragt sie ebenfalls selbst.

Die ErschlieBungskosten sowie die Kosten flir weitere Fachgutachten und ggf. notwendige
Bodensanierungsarbeiten, die zur Baulandgewinnung nétig werden kénnten, tragt sie eben-
falls selbst.

Die ErschlieBung des Steingut-Gelindes im Ubrigen erfolgt kostenneutral fiir die
Stadtgemeinde.

Der FulRweg auf der Sudseite des Grohner Mihlenwegs dient nicht vordringlich der Ge-
bietserschlieRung fur das Steingut-Quartier. Er wird im Bebauungsplan vornehmlich fl&-
chensichernd zur fuBlaufigen Erschlielfung der angrenzenden Sondergebietsflachen im B-
Plan 1293 (Sondergebiet Technologiepark Universitat), sowie des Haltpunkts Schonebe-
cker StralRe festgesetzt. Der Bau des Gehwegs erfolgt erst perspektivisch - friihestens bei
einer sich abzeichnenden Nachnutzung des dortigen Grundstlcks (FlUchtlingsunterkunft).
Insbesondere aufgrund des nicht vorhandenen zeitlichen Zusammenhangs zwischen dem
Ausbau des sldlichen Gehwegs und der Steingut-Entwicklung wird daher die Stadtge-
meinde Planung und Bau dieses Gehwegs Ubernehmen muissen.

Ebenso erfolgt die Festsetzung der Stralenverkehrsflache Kiicksberg flachensichernd. Die
Erweiterung dieser StralBenverkehrsflache Kiicksberg dient vorrangig der ErschlieBung fir
den Bebauungsplan 1628. Die Finanzierung der Herstellung wird im Rahmen des Bebau-
ungsplans 1628 (Furtstral’e) geregelt.

Ein Teil der Herstellungskosten kann durch die Erhebung von ErschlieBungsbeitragen auf
die Anlieger umgelegt werden. Bei der erstmaligen endgultigen Herstellung einer Stral3e sind
u. a. die Herstellungskosten fur eine maximal 10 Meter breite Anlage umlagefahig. Von den
zunéchst durch die Stadtgemeinde vorzufinanzierenden Kosten kann der umlagefahige Er-
schlieBungsaufwand nach Eintritt der Beitragspflicht in Héhe von 90% auf die Anlieger um-
gelegt werden.

Die Kosten fur die Sondierung madglicher Kampfmittel im Plangebiet sind von der Eigentime-
rin zu tragen. Sollte aufgrund der Kampfmittelsuche eine Kampfmittelbeseitigung erforderlich
werden, werden die erforderlichen Mittel — soweit Dritte nicht zur vollstdndigen Refinanzie-
rung der Kosten herangezogen werden kénnen — durch das Land von den verantwortlichen
Ressorts getragen (§ 8 Abs. 2 des Gesetzes zur Verhitung von Schaden durch Kampfmittel).

Personalwirtschaftliche Auswirkungen ergeben sich nicht.

2.  Genderpriifung

Die mit dem Bebauungsplan 1629 zulassigen Wohn- und Gewerbenutzungen im Rahmen
eines Urbanen Gebiets und eines Gewerbegebiets richten sich gleichermal3en an Frauen,
Manner und Diverse. Durch das geplante neue Stadtquartier sind daher grundsatzlich keine
geschlechterspezifischen Auswirkungen zu erwarten. Aufgrund der GréfRe, der Lage und der



Seite 83 der Begriindung zum Bebauungsplan 1629 (Bearbeitungsstand: 22.04.2024)

vorgesehenen Nutzungsmischung des Plangebiets wird die Bildung von Wegeketten ermég-
licht, die sich positiv auf die Vereinbarkeit von Erwerbs-, Haushalts- und Betreuungsarbeit
auswirken und somit der Gleichstellung der Geschlechter zugutekommt.

Fur Entwurf und Aufstellung Im Auftrag

Die Senatorin fir Bau, Mobilitdt und Stadtentwicklung
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Die Planunterlage entspricht den Geobasisdaten des Liegenschaftskatasters, insbesondere den Flur-
sticken und Geb&uden, und weist im Geltungsbereich des Bebauungsplans die stadtebaulich be-
deutsame Topografie, wie z.B. Baume, vollstandig nach. Stand vom 04.02.2021, erganzt am
05.05.2022 und 30.09.2022.
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Bremen, den 30.09.2022
/;zy/z& y/ 124

Dipl.-Ing. Sebastian Horst
Offentlich bestellter Vermessungsingenieur

Diese Karte ist gesetzlich geschitzt. Sie darf nur mit Zustimmung von Geolnformation Bremen / dem
Vermessungs- und Katasteramt Bremerhaven vervielfaltigt, digitalisiert, umgearbeitet, veréffentlicht
oder an Dritte weitergegeben werden.

(§ 14 Abs. 1 des Vermessungs- und Katastergesetzes vom 16.10.1990 - Brem. GBI. 313 - 64-a-1)

Urheberechtsvermerk nach Nr. 7.2 der Allgemeinen Bedingungen fiir die Bereitstellung und
Nutzung von Geodaten des Landesamtes Geolnformation Bremen (AGNB) auf Kartengrundla-
ge anbringen

© GeoBasis-DE / Landesamt Geolnformation Bremen 2021
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FREIE HANSESTADT BREMEN (STADTGEMEINDE)

Teil A: Planzeichenerklarung
ZEICHNERISCHE FESTSETZUNGEN

| |
m Grenze des raumlichen Geltungsbereichs des Bebauungsplanes

ART DER BAULICHEN NUTZUNG

MU Urbanes Gebiet mit Ifd. Nummer
GE Gewerbegebiet mit Ifd. Nummer
GEe Gewerbegebiet (eingeschrankt) mit Ifd. Nummer
MASS DER BAULICHEN NUTZUNG
GRZ Grundflachenzahl
GFz Geschossflachenzahl
OK 36,0 Héhe baulicher Anlagen (Oberkante) als Hochstmald in Metern Uber

Normalhdéhennull (NHN)

OK 32,0-36,0 Hohe baulicher Anlagen (Oberkante) als Mindest- und

Hochstmal in Metern Gber Normalhdhennull (NHN)
] Zahl der Vollgeschosse als Hochstmaly
-1 Zahl der Vollgeschosse als Mindest- und Hochstmaf}

BAULINIEN, BAUGRENZEN, BAUWEISE

Baulinie
Baugrenze

VERKEHRSFLACHEN

Straflenbegrenzungslinie

Offentliche Verkehrsflache

privat Private Verkehrsflache

FLACHEN FUR DIE ABWASSERBESEITIGUNG

(= Anlage mit der Zweckbestimmung Abwasserbeseitigung, hier:
S Regenrickhaltebecken (RRB)
GRUNFLACHEN

Offentliche Griinflachen (mit textlich bestimmter Zweckbestimmung)

Privat Private Grinflache (mit textlich bestimmter Zweckbestimmung)

WALDFLACHEN

MASSNAHMEN ZUM SCHUTZ, ZUR PFLEGE UND ZUR
ENTWICKLUNG VON BODEN, NATUR UND LANDSCHAFT

Flachen fur Wald

L LH Umgrenzung von Flachen fir MaBnahmen zum Schutz, zur

HT T T T Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft
(im Planfeststellungsbeschluss fur den Ausbau des
Schénebecker Knotenpunktes (Anschlussstelle St. Magnus
der A 270) festgesetzt)

seescee Umgrenzung von Flachen mit Bindungen flr die Erhaltung von

Baumen und Strauchern

SONSTIGE FESTSETZUNGEN

%"“‘“‘“‘“‘“‘t Mit der Allgemeinheit und dem Entsorgungstrager dienenden Geh-, Fahr- und
SE=ISISISIS Leitungsrechten zugunsten der Stadtgemeinde zu belastende Flache
1 R Mit der Allgemeinheit dienenden Geh- und Fahrrechten zugunsten
%.—..—..—..—..—. der Stadtgemeinde zu belastende Flache
[ T Mit den Leitungstragern sowie der Deutschen Bahn AG dienenden
%.—..—..—..—..—. Geh-, Fahr und Leitungsrechten zugunsten der Stadtgemeinde zu
belastende Flache
-—o—0—0- Abgrenzung unterschiedliche Art bzw. unterschiedliches Mal} der
baulichen Nutzung
Abgrenzung von Teilflachen unterschiedlicher Larmemissions-
kontingente nach DIN 45691"Gerauschkontingentierung"
Lex Flachenbezogenes Larmemissionskontingent Lgy flr
TF1 Teilflachen (TF1) in Dezibel je Quadratmeter;
53/37 tags (6.00 bis 22.00 Uhr) / nachts (22.00 bis 6.00 Uhr)

Richtungssektor fur Zusatzkontingent
UTM-Koordinaten, Zone N 32: Rechtswert: 32476007;
Hochwert: 5891487

o7

DARSTELLUNGEN OHNE NORMCHARAKTER

e’

OKKD 14,6 m

ErschlieBungsplanung,
Stand von August 2023 (nur informatorisch)

Nach Baumschutzverordnung geschuitzter Baum
(nur informatorisch)

Entfallender nach Baumschutzverordnung geschutzter Baum
(nur informatorisch)

Hoéhenpunkt in Metern Gber
Normalhdéhennull (NHN),
bestehender Kanaldeckel (nur
informatorisch)

Teil B: Textliche Festsetzungen

1. In den Urbanen Gebieten mit der Bezeichnung MU1, MU2 und MU3 sind Wohnnutzungen nur
oberhalb des ersten Vollgeschosses zulassig. Im MU1 und MU2 sind entlang der festgesetzten
Baulinien Aufenthaltsraume von Wohnungen zu den festgesetzten Verkehrsflachen anzuordnen.
Ausnahmen hiervon kdnnen zugelassen werden, wenn die Abstandsflachen gemal BremLBO
gewahrleistet werden. In dem Urbanen Gebiet mit der Bezeichnung MU4 sind Wohnnutzungen
im ersten Vollgeschoss entlang der siidlich festgesetzten Stralenverkehrsflache unzulassig.

2. In dem Urbanen Gebiet mit der Bezeichnung MUG sind nur Anlagen fir Verwaltungen sowie flr
kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und sportliche Zwecke zulassig. In dem Urbanen
Gebiet MU6 sind Wohnnutzungen, Geschafts- und Blrogebaude, Einzelhandelsbetriebe nach
Nr. 7, Schank- und Speisewirtschaften sowie Betriebe des Beherbergungsgewerbes und
sonstige Gewerbebetriebe unzuldssig, so lange bis der Senat im Rahmen der kommenden
Novellierung der Schulstandortplanung der Stadtgemeinde Bremen den Beschluss gefasst hat,
dass diese Flache fur einen Grundschulstandort nicht bendétigt wird. Wird in der kommenden
Novellierung der Schulstandortplanung, spatestens jedoch zwei Jahre nach Inkrafttreten des
Bebauungsplans, kein Beschluss zu dieser Flache gefasst, sind die in Satz 2 benannten
Nutzungen zulassig.

3. Inden Urbanen Gebieten (MU1 bis MUG) sind Vergniigungsstatten auch nicht ausnahmsweise
zulassig.

4. In den Urbanen Gebieten (MU1 bis MUG) sind Werbeanlagen nur an der Statte der Leistung
zulassig.

5. In den eingeschrankten Gewerbegebieten (GEe1 und GEe2) sind ausschliellich
Gewerbebetriebe zulassig, die das Wohnen nicht wesentlich stéren. In den eingeschrankten
Gewerbegebieten (GEe1 und GEe2) sind Wohnungen fiir Aufsichts- und Bereitschaftspersonen
sowie flr Betriebsinhaber und Betriebsleiter unzulassig.

6. Inden Gewerbegebieten (GE1 bis GE3, GEe1 und GEe2) sind Tankstellen, Bordelle und
bordellahnliche Betriebe sowie Vergniigungsstatten nicht zulassig. In dem Gewerbegebiet GE3
sind Lagerstatten und ausschlieRliche Lager- und Produktionsgebdude unzulassig.

Es werden folgende Festsetzungen zum Einzelhandel getroffen:

7.1 Einzelhandelsbetriebe mit zentrenrelevantem und zentren- und nahversorgungsrelevantem
Hauptsortiment sind in den Urbanen Gebieten (MU1 bis MUG) nicht zul&ssig. In den
Gewerbegebieten (GE1 bis GE3, GEe1 und GEe2) sind Einzelhandelsbetriebe unzulassig.

7.2 Ausnahmsweise kdnnen abweichend von Nr. 7.1 Einzelhandelsbetriebe in den Urbanen
Gebieten (MU1 bis MUG) zugelassen werden, sofern

- bei zentren- und nahversorgungsrelevantem Hauptsortiment ihre Verkaufsflache 400 m? nicht
Uberschreitet (Lebensmittelladen/Convenience-Store),

- bei ausschliefdlich zentrenrelevantem Hauptsortiment ihre Verkaufsflache 200 m? nicht
Uberschreitet (kleines Fachgeschéft).

Die Bremer Sortimentsliste des beschlossenen Zentren- und Nahversorgungskonzepts von 2020
ist in der Begriindung zu diesem Bebauungsplan nachrichtlich aufgefihrt.

8. Der Bezugspunkt fir alle festgesetzten Hohen baulicher Anlagen ist Normalhéhennull (NHN).

9. Eine Uberschreitung der Hohen baulicher Anlagen durch technische Aufbauten,
Treppenausstiege, Anlagen zur Warmertckgewinnung und zur Nutzung regenerativer Energien
um bis zu 3,0 m ist zulassig. Die Aufbauten und Anlagen mussen, sofern sie die Héhe einer
Attika des jeweiligen Gebaudekorpers Uberschreiten, einen Abstand von mindestens 1,5 m zur
Gebaudeaulienkante des obersten Geschosses einhalten. Treppenausstiege und technische
Aufbauten, mit Ausnahme von Anlagen zur Nutzung der Solarenergie, sind mit einem Sichtschutz
in der Hohe der Aufbauten zu umgeben, sofern sie die Hohe einer Attika des jeweiligen
Gebaudekorpers Uberschreiten. Bei Photovoltaik-Anlagen (PV-Anlagen) kann der Abstand zur
Gebaudeaulenkante des obersten Geschosses auf 0,25 m reduziert werden, wenn an die
Gebaudeaulienkante Gebaude angrenzen, und kann auf 0,0 m reduziert werden, wenn an die
Gebaudeaulienkante keine Gebaude angrenzen.

10. In den Urbanen Gebieten (MU1 bis MUG) ist eine Uberschreitung der festgesetzten Baugrenzen
zugunsten der Herstellung von Terrassen und Balkonen zuldssig, wenn diese bei Terrassen
jeweils maximal 3,0 m und bei Balkonen jeweils maximal 2,5 m betragt. In den Urbanen Gebieten
MU1, MU2 und MUS5 ist ein Zurickspringen von den festgesetzten Baulinien mit der Bezeichnung
C um bis zu 1,5 m zulassig.

11. In den Urbanen Gebieten (MU1 bis MUB) sind Stellplatze flr Kraftfahrzeuge als Garagen oder als
eingehauste Stellplatze zulassig. Nicht eingehauste Stellplatze fiir Kfz kénnen in den Urbanen
Gebieten (MU1 bis MUG) ausnahmsweise zugelassen werden. In dem Urbanen Gebiet MU4 sind
Garagen und Stellplatze fur Kraftfahrzeuge entlang der im Siiden festgesetzten 6ffentlichen
StralRenverkehrsflache nicht zulassig. In dem Urbanen Gebiet MU6 sind Garagen und Stellplatze
entlang der im Norden festgesetzten 6ffentlichen Stralenverkehrsflache nicht zulassig.

12. In den Gewerbegebieten (GE1 bis GE3, GEe1 und GEe2) sind Garagen und Nebenanlagen,
soweit sie Gebaude im Sinne der BremLBO sind, nur innerhalb der Gberbaubaren
Grundstiicksflachen zulassig. In dem Gewerbegebiet GE3 sind Stellplatze fiir Kraftfahrzeuge als
Garagen oder als eingehauste Stellplatze zulassig. In dem Gewerbegebiet GE3 kdnnen nicht
eingehauste Stellplatze fur Kraftfahrzeuge nur ausnahmsweise zugelassen werden.

13. MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft
13.1 Im Plangebiet sind Baume in folgender Mindestanzahl zu pflanzen:

- 40 Baume in den offentlichen Verkehrsflachen

- 8 Baume in den privaten Verkehrsflachen

- 30 Baume in den offentlichen Grinflachen mit der Zweckbestimmung Parkanlage

- 10 Baume in den 6ffentlichen Grunflachen mit der Zweckbestimmung Gruner Stadtplatz

Es sind Laubbaume mit einem Stammumfang von jeweils mindestens 16-18 cm, gemessen in
1,0 m Hohe Gber dem Erdboden, mit einem Wurzelraum von mindestens 12 m? Pflanzsubstrat
fachgerecht zu pflanzen, dauerhaft zu erhalten und nach Abgang zu ersetzen.

13.2 Innerhalb der zeichnerisch festgesetzten Flachen zum Erhalt von Strauchern und Baumen sind
auf der gesamten Lange Strauchhecken und Baume dauerhaft zu erhalten und nach Abgang zu
ersetzen.

Textliche Festsetzungen (Fortsetzung)

14. Festsetzungen zum Immissionsschutz

In den Urbanen Gebieten (MU1 bis MUG) ist infolge von Verkehrslarm (Straf3en- und
Schienenverkehr) mit Beurteilungspegeln von bis zu 66 dB(A) tagsiber und bis zu 59 dB(A)
nachts zu rechnen. In dem Gewerbegebiet ist infolge von Verkehrslarm (Stralsen- und
Schienenverkehr) mit Beurteilungspegeln von bis zu 63 dB(A) tagsuber und bis zu 58 dB(A)
nachts zu rechnen. Aus Griinden des Schallschutzes ist Folgendes zu gewahrleisten:

14.1 In den zu Wohnzwecken dienenden Aufenthaltsraumen ist durch geeignete bauliche
Malnahmen, wie etwa Schallschutzfenster in Verbindung mit aktiver oder passiver Beluftung
oder gleichwertige Vorkehrungen, Doppelfassaden, verglaste Loggien oder in ihrer Wirkung
vergleichbare MaRnahmen, sicherzustellen, dass der Mittelungspegel von 35 dB(A) tagsuber bei
geschlossenen Fenstern nicht Gberschritten wird.

14.2 Bei Beurteilungspegeln von > 45 dB(A) bis < 50 dB(A) nachts ist in den zu Wohnzwecken
dienenden Aufenthaltsraumen durch geeignete bauliche Malinahmen, wie etwa
Grundrissgestaltung oder schallabsorbierende Ausbildung der Fensterlaibung, sicherzustellen,
dass der Mittelungspegel von 30 dB(A) nachts bei freier Belliftung (gekipptes Fenster) nicht
Uberschritten wird.

14.3 Bei Beurteilungspegeln > 50 dB(A) bis < 60 dB(A) nachts ist in den zu Wohnzwecken dienenden
Aufenthaltsrdumen durch geeignete bauliche MaRnahmen, wie etwa schallgedédmmte
LOftungso6ffnungen, sicherzustellen, dass der Mittelungspegel von 30 dB(A) nachts bei
geschlossenem Fenster nicht Gberschritten wird.

14.4 In hausnahen Freibereichen von Wohnungen, wie Terrassen, Loggien und Balkonen, ist durch
bauliche MalRnahmen, wie etwa Grundrissgestaltung, larmabsorbierende Materialien oder in ihrer
Wirkung vergleichbare MaBnahmen, sicherzustellen, dass der Mittelungspegel von 55 dB(A)
tagslber bei mindestens einem hausnahen Freibereich je Wohnung, bei Freibereichen gré3er als
6 m? in einem Bereich von mindestens 6 m? je Wohnung des jeweiligen hausnahen Freibereichs,
nicht Uberschritten wird.

14.6 Vorhaben (Betriebe und Anlagen) diirfen die festgesetzten Emissionskontingente Lgnach DIN
45691 weder tags (6.00 Uhr - 22 Uhr) noch nachts (22.00 Uhr - 6.00 Uhr) Uberschreiten. Fir den
in der Planzeichnung dargestellten Richtungssektor erhdhen sich die Emissionskontingente
LEKum folgendes Zusatzkontingent:

Richtungssektor
Bezugspunkt: UTM-System (Zone N32)
Rechtswert: 32476003; Hochwert: 5891488

Zusatzkontingent
in dB

Bezeichnung Beginn Ende tags/nachts
A 275 79° 6dB
B 79° 118° 8dB
c 118° 166° 2dB
D 166" 275° 0dB

Ein Vorhaben erflllt auch dann die schalltechnischen Festsetzungen des Bebauungsplans, wenn
der Gerauschimmissionspegel des Vorhabens die zuldssigen Immissionsrichtwerte am
Immissionsort tags und nachts um mindestens 15 dB unterschreitet. Die Emissionskontingente
beziehen sich auf die Immissionsorte aul’erhalb der Gewerbegebiete. Sie sind nicht
binnenwirksam. Wenn Anlagen oder Betriebe Emissionskontingente von anderen Teilflachen in
Anspruch nehmen, ist eine erneute Inanspruchnahme dieser Kontingente auszuschlielen (z.B.
durch Baulast).

ORTLICHE BAUVORSCHRIFTEN
15. Abweichend von § 2 MobBauOG gilt fiir das Plangebiet die Gebietszone lII.

16. In den Urbanen Gebieten (MU1-MUG) ist an einer Gebaudefassade je Gewerbebetrieb oder
sonstiger Arbeitsstatte nur eine Werbeanlage zulassig. Die Werbeanlage kann aus mehreren
Teilen bestehen, wenn sie insgesamt einheitlich gestaltet ist. Die Werbeanlagen sind blendfrei
und in ruhigem Licht auszufiihren.

17. In den Gewerbegebieten GE1 bis GE3 und in dem eingeschrankten Gewerbegebiet GEe2 dlirfen
Werbeanlagen nur als untergeordnetes Element ausgefiihrt werden. Freistehende Werbeanlagen
missen sich der Bebauung deutlich unterordnen und kénnen nur ausnahmsweise auf den nicht
Uberbaubaren Grundstlicksflachen zugelassen werden, sofern sie in der Flache nicht mehr als
2 m? umfassen und hinsichtlich ihrer stadtraumlichen Wirkungen untergeordnet sind. Oberhalb
der Gebaudekante sind Werbeanlagen unzulassig. Leuchtwerbung mit sich bewegendem oder
veranderlichem Licht ist unzulassig. Die Werbeanlagen sind blendfrei und in ruhigem Licht
auszufuhren.

18. In den Baugebieten sind Zaune entlang von 6ffentlichen Stra3enverkehrsflachen und 6ffentlichen
Grinflachen nur verdeckt durch standortgerechte heimische Laubhecken auf der stralden- bzw.
grunflachenabgewandten Seite zulassig. Zaune aus Kunststoff oder Plastik sind unzulassig.
Zaunanlagen von Flachen fiir die Abwasserbeseitigung sind entlang 6ffentlicher Verkehrsflachen
mit standortgerechten heimischen Laubhecken zu verdecken und auf gesamter Flache zu
begriinen. Eine Unterbrechung fir Einfahrten ist zuldssig und so zu gestalten, dass ausreichende
Sichtverhéltnisse (Sichtdreiecke) sichergestellt werden. In dem Urbanen Gebiet mit der
Bezeichnung MUS5 sind Einfriedungen entlang der sidlichen Baugebietsgrenze an der
festgesetzten offentlichen Grunflache mit der Bezeichnung "Griiner Stadtplatz" unzuldssig. Eine
Einfriedung an der 6stlichen Baugebietsgrenze des MU 5 entlang der festgesetzten Grunflache
mit der Bezeichnung "Grlner Stadtplatz" kann bis zu einer Héhe von 1,50 m zugelassen werden.

19. Oberirdische Abfall- und Mullsammelbehalter in den Baugebieten sind mit einem Sichtschutz
mindestens in der Héhe der Millsammelbehalter zu umgeben.

KENNZEICHNUNGEN

= X X4 Kennzeichnung der Flachen, deren Bdden erheblich mit umweltgefahrdenden Stoffen
=X X 4 pelastet sind.

Im Bereich der durch XXXX gekennzeichneten Flachen ist der anthropogen aufgefillite Boden in einer
Tiefe von 0 m bis mehr als 3 m erheblich mit umweltrelevanten Schadstoffen, insbesondere
Benzo(a)Pyren und PAK verunreinigt.

Der fir das Land Bremen seit 14.12.2016 geltende Prifwert sowie der ab dem 01.08.2023 in der
Bundesbodenschutzverordnung (BBodSchV n.F.) geltende Prifwert fir B(a)P als Leitsubstanz der
Polycyclischen Aromatischen Kohlenwasserstoffe - PAK - flir Wohnen, Gewerbeflachen sowie Park-
und Freizeitnutzungen kann Uberschritten werden.

NACHRICHTLICHE UBERNAHME

o r—— Bauverbotszone
sem-somrsicom - gemaf § 9 Abs. 1 BundesfernstraRengesetz (FStrG) mit Angabe der Entfernung zum
aufleren nordlichen Rand der befestigten Fahrbahn des Rechtsabbiegers der
Bundesautobahn A270

samesmamanane | DAUDESChrankungszone

eem-s9(Fswe (room - gemAR § 9 Abs. 2 Bundesfernstral’engesetz (FStrG) mit Angabe der Entfernung zum
auleren ndrdlichen Rand der befestigten Fahrbahn des Rechtsabbiegers der
Bundesautobahn A270

In der Bauverbots- bzw. Baubeschrankungszone im Geltungsbereich dieses Bebauungsplan bediirfen
bauliche Anlagen, die nicht unter Mitwirkung des Tragers der Stralienbaulast zustande gekommen
sind, einer Ausnahmegenehmigung bzw. Zustimmung durch das FernstraRen-Bundesamt (§ 9
BundesfernstralRengesetz).

Wasserschutzgebiet Vegesack
% Schutzzone Ill A und Schutzzone Ill B

HINWEISE

RECHTLICHE GRUNDLAGEN:

Baugesetzbuch (BauGB)

Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 21. November 2017
(BGBI. I S. 3786), die durch Artikel 2 des Gesetzes vom 3. Juli 2023 (BGBI. 2023 | Nr. 176) geandert
worden ist.

Planzeichenverordnung (PlanzV)

Bremische Landesbauordnung (BremLBO)

Begrinungsortsgesetz Bremen

Verordnung zum Schutze des Baumbestandes im Lande Bremen - Baumschutzverordnung
(BaumSchV)

Mobilitatsbauortsgesetz (MobBauOG)

Bremisches Gesetz zur Beschleunigung des Ausbaus von Anlagen zur Stromerzeugung aus solarer
Strahlungsenergie (BremSolarG)

Die Bestimmungen der Bremischen Baumschutzverordnung und die Artenschutzvorschriften des
Bundesnaturschutzgesetzes bleiben von den Festsetzungen dieses Bebauungsplanes unberthrt.
Ausnahmen und Befreiungen, z.B. flr notwendige Rodungen von Gehdlzen und Vegetationsflachen in
der Zeit vom 1.3. bis 30.9. eines jeden Jahres, sind im Vorwege bei der Naturschutzbehérde
einzuholen.

Im Plangebiet ist mit Kampfmitteln zu rechnen. Vor Aufnahme der planmaRigen Nutzung ist in
Zusammenarbeit mit den zustandigen Stellen eine Beseitigung der Kampfmittel sicherzustellen. Die
Luftbildauswertung hat keine Anhaltspunkte fir das Vorhandensein von Bombenblindgangern /
Kampfmitteln ergeben. Auch andere Hinweise legen eine solche Vermutung nicht nahe. Nach den
bisherigen Erfahrungen ist jedoch nicht immer auszuschlieen, dass Einzelfunde auftreten kdnnen.
Aus diesem Grunde sind die Erd- und Griindungsarbeiten mit entsprechender Vorsicht auszufiihren.
Sollten bei den Erdarbeiten unbekannte Metalle oder verdachtige Verfarbungen auftreten, ist aus
Sicherheitsgriinden die Arbeit sofort einzustellen und die Polizei Bremen - Kampfmittelrdumdienst - zu
benachrichtigen. AuRerhalb der regelmaRigen Arbeitszeit oder bei Nichterreichen des
Kampfmittelrdaumdienstes ist das zustandige Polizeirevier zu verstandigen.

Im Plangebiet ist mit dem Vorhandensein archdologischer Bodenfunde zu rechnen. Bei Erdarbeiten,
insbesondere auch bei den Kampfmittelsucharbeiten, ist eine Beteiligung der Landesarchaologie
erforderlich. Zudem ist eine archaologische Prospektion (Voruntersuchung ) in Abstimmung mit der
Landesarchaologie durchzufihren.

Aufgrund des Stichprobencharakters der durchgefiihrten Bodenuntersuchungen kann das
Vorhandensein von Bodenverunreinigungen im Plangebiet nicht ausgeschlossen werden.

Die externen Ausgleichsflachen oder das Ersatzgeld fir Eingriffe in bestehende Waldflachen
innerhalb des Plangebietes werden Uber einen Vertrag gesichert.

Die DIN 45691 "Gerauschkontingentierung" kann bei der Senatorin fur Bau, Mobilitat und
Stadtentwicklung, Bremen, Fachbereich 02 Stadtplanung, Bauordnung Nord (Bauamt Bremen-Nord),
Gerhard-Ronhlfs-Stralle 62, 28757 Bremen wahrend der Offnungszeiten eingesehen werden.

BEBAUUNGSPLAN 1629

fur ein Gebiet in Bremen-Vegesack (Steingut)

zwischen der Bahnstrecke Bremen Hauptbahnhof —
Bremen Vegesack , Hermann-Fortmann-Stralde, Kucksberg,
Claus-Hinrich-Stralde (ruckwartig), Schonebecker Stralte
und dem Grohner Muhlenweg.

Bearbeitungsstand: 22.04.2024

Ubersichtsplan

Far Entwurf und Aufstellung
Die Senatorin fur Bau, Mobilitdt und Stadtentwicklung

Im Auftrag

Dieser Plan wurde gemal} § 3 Abs. 2 Baugesetzbuch
1770] 0 SR DIS oo im Internet veroffentlicht.

Die Senatorin fir Bau, Mobilitat und Stadtentwicklung
Im AUftrag ..o,

Dieser Plan hat im Ortsamt Vegesack
VOM i 0] J ausgelegen.

Die Senatorin flr Bau, Mobilitat und Stadtentwicklung
Im AUftrag ...

Beschlossen in der Sitzung des
Senats am ....................

Beschlossen in der Sitzung der
Stadtblrgerschaftam ..................

Senatorin

Ausfertigung vom
Prasidenten des
Senats

Bekanntmachung gem. § 10 Abs. 3 BauGB im Amtsblatt
der Freien Hansestadt Bremen vom .................... , Seite .........

Bearbeitet: Rohbeck

Gezeichnet: Braun (BPW Stadtplanung)
22.04.2024 (A.n.6.A.)

Verfahren: Ruhland

Bebauungsplan

1629
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